Comprar una casa, euro a euro

LA COMPRA DE UNA VIVIENDA SOBRE PLANO IMPLICA ABONAR UN 20% DEL PRECIO TOTAL MAS EL 7% DE IVA ANTES DE HABITARLO

Sien su buzén ha caido 1a pu-
blicidad del piso de su vida y
se ha lanzado a la aventura
de visitarlo con la intencién
de adquiririo, no olvide la cal-
culadora. Ahora bien, no se
precipite a hacer las cuentas
de la abuela. Es decir: «Como
“el piso cuesta tantosmil eu-
ros, multiplico por o que sue-
le costar cada 6.000 euros en
hipoteca al mes; con lo que
tendré que abonar 600 y pico
euros mensualmente, Con mi
némina... no tengo problema
para hacerme con el suefio
inmobiliario de mi vida».

No es que esta operaci6n
no cuadre con lo que en un
tiempo tendrd que pagar al
mes, pero a prior, y si el piso
lo compra sobre plano, con
estas cdbalas puede acabar
en la bancarrota, o sea, con
una deuda inasumible sobre

sus espaldas.
LAS PRIMERAS CARGAS

Para empezar, sélo dar el
si a la compra de la casa im-
plicaré sacar de su bolsillo
generalmente entre 3.000 y
12.048 euros. Y éste s6lo es el
costoso comienzo de un con-
tinuo goteo de pagos que de-
beré abonar antes de firmar
las escrituras y, por fin, tener
las llaves de su casa. Es decir,
antes de acceder a los como-
dos pagos mensuales que se
derivarén de la hipoteca.

Para verlo més claro, va-
yamos a las cifras concretas.
Por ejemplo, si adquiere una
casa de 180.303 euros, cuya

entrega se realizard en 17
meses -el periodo de cons-
truccién suele oscilar entre
10y 20 mieses-, en este plazo
habré tenido que pagar unos
45.680 euros.

FINANCIACION

Las férmulas de financia-
cién que hoy en dia ofrecen
las promotoras para la com-
pra de un piso nuevo distan
mucho de esa conversion au-
tomética de miles de euros
del precio total de la casa a
cientos de euros mensuales
que permite la hipoteca.

Antes de estrenar piso,
ademads de tener un sueldo
superior a tres veces la cuota
de hipoteca mensual que le
quedar4 -que es 1o que exi-
gen los bancos para conce-
derle el crédito-, deber4 te-

ner unos ahorros més que -

abultados.

Generalmente, los pagos
que Ja promotora exige al
comprador cuando adquiere
sobre plano —que es como se
suele hacer en casi todos los
casos cuando se trata de vi-
vienda nueva- es: entrega de
un 20% del importe total de
la casa antes de la firma de
las escrituras; y el 80% res-
tante en hipoteca.

El abono del 20%, eso si,
no lo tendra que realizar de
golpe. Lo normal es que el
primer desembolso se realice

al confirmar la compra, mo- -

mento en el que entregard
una sefial. :
A continuacién, en un pla-

A SE VENDE

La compra de un plea: un large

process de quebradercs de

cabera

z0 que puede variar entre
unas semanas 0 dos o tres
meses, dependiendo de la
promotora, se proceder4 a la
firma del contrato privado
entre el vendedor/promotor y
el comprador. Cartera en ma-
no, prepérese a desembolsar
1a cantidad correspondiente
al 10% del importe total de la
casa, sin olvidar sumarle el
7% de IVA correspondiente.
Ahora bien, aquf tendr4 un
pequefio desahogo, y es que
le descontaran el importe de
la reserva, como ya se ha
mencionado.

Desde este momento y
hasta la firma de las escritu-
ras habré que hacer efectivo
otro 10% en pagos aplazados.

PLAZOS :

_Aqui entra en juego un fac-
tor muy importante: el tiem-
po. La cantidad total del 10%
mds el 7% de IVA se divide
entre los meses que restan
hasta que la casa estd lista pa-
ra entrar a vivir, de manera
que los pagos resulten lo més
oémodos posibles. Por tanto,
cuantos més meses queden,
menos dinero tendra que en-
tregar de golpe. Esto signifi-
ca que si en vez de comprar
cuando comienza la obra, pa-
ra pagar por ejemploen 17 0
20 meses, se decide cuando
Yyasolo quedan tres meses pa-
ra la entrega de las Haves,
tendré que hacer frente a un
abono mucho mayor.

De ahi que estos pagos
aplazados sean bastante fle-

xibles y se ajusten lo méaximo
posible a las necesidades del
cliente. Asf, en ocasiones, hay
compradores que en vez de
hacer 12 pagos al aiio, prefie-
ren realizar 14, coincidiendo
con sus extras, de forma que
se van quitando deuda de en-
cima, para llegar al final io
més cémodos posibles.

Y es que atin queda la tra-
ca final. Una vez efectuados
todos estos pagos religiosa-
mente, con su correspon-
diente IVA, a la firma de las
escrituras tendrd que hacer
efectivo el importe del IVA de
lo que le queda por abonar,
es decir, del 80% del precio
de la casa, que es lo que va a
hipotecar.

Hasta aquf, para el ejem-
plo que hemos visto al princi-
pio de una vivienda de
180.303 euros, el comprador
habra tenido que sacar de sus
ahorros para pagar a la pro-
motora 45.680 euros.

Pero la promotorano es la
dnica que le va a exigir de-
sembolsos antes o a la hora
de entregarle la vivienda. La
formalizaci6n de la compra-
venta genera una serie de
gastos, como netarfa, im-
puesto de Actos Juridicos Do-
cumentados, registro y gesto-
ria, cuyo importe, para ese
mismo piso de 180.303 euros
puede ser de 1.905 euros,
aproximadamente, segun da-
tos de Banesto. Sin contar
con otros pequerios detalles
que también implican desem-
bolsos, como la tasacién de la
vivienda.





