Carlos Lizaro, presidente de la Comisién de la Edificacidn en Vizcaya, Erailur

«§¢ necesita una fiscalidad seria
para saher cuanto vale el suelo»

Erailur es una asociacién que agrupa a promotores, constructores, arquitectos y aparejadores. Pretende
convertirse en el referente en Vizcaya para temas relacionados con la edificacién, que permita entender y mejorar
el proceso de construccién, y los derechos y obligaciones de cada una de fas partes que intervienen en el proceso.

t{Por qué se crea una co-
misi6én de edificacién?

Se cred con motivo de una in-
quietud que teniamos los ar-
quiteci:os de agrupar a todos
los sectores que intervenimos
en e} proceso constructivo de
cualquier edificio. El unico ob-
jetivo es mejorar la refacion
entre nosotros e informarnos
de ciertos temas que nos ata-
fien a todos. Es una institucién
virtual e itinerante, con cargos
rotativos, no tenemos una ofi-
cina fisica y operamos a través
de un portal de Internet, des-
de 'donde damos a conocer
todos los informes que vamos’
generando. Realizamos activi-
dades internas de autocritica;
y otras externas, con confe-
rencias, ejercicios diddcticos y
de difusién.

«QUEREMOS QUE LA
GENTE SE ASESORE ~
DEBIDAMENTE
ANTES DE COMPRAR
uN PISO»

i{Cudles son los aspectos
que miés se descuidan a la
hora de construir?

Un reto bésico e importante
i- es el tema de la calidad. Su
concepto se estd poniendo de
moda, sin llegar a su auténtico
significado. En edificacién, es
un bien absolutamente necesa-
rio porque todo aquel que ac-
cede a una vivienda necesita
que se le garantice la posibili-
dad de vivir en ella durante un
tiempo. La calidad no debe es-
tar refiida con el precio:
{Sigue habiendo falta de
personal cualificado que
garantice esa calidad?
Faltan artesanos. El problema
estd en que las personas con
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Carlos L 42aro asegura que la calidad no debe estar refiida conetpmoa

mias formacion rechazan reali-
zar ciertos trabajos, por lo que,
muchas veces, debemos recu-
rrir a personal sin cualificacién.

1 El suelo

1Qué medidas habria que
tomar para contener el al-
to precio de la vivienda?
Hay una inmediata, que es ac-
tuar sobre el valor del suelo.
Este es un bien escaso y espe-
culativo. La mejor solucién se-.
rfa una legislacién eficaz, 4gil y
resolutiva; una fiscalidad seria,
para saber cuinto vale en ver-
dad el suelo y conocer quién
se est4 llevando los beneficios;
y una politica de vivienda ade-
cuada a fa realidad. Es absurdo
que, en Espafia, el 16% de las

- viviendas estén desocupadas.

Es un derroche econémico
bestial. Esto hace reconsiderar
si, efectivamente; la politica de
habilitar més suelo es necesa-

ria o no. No puede ser que la
estructura, el hormigén o los
ladrillos de una vivienda de
proteccién oficial sean exacta-
mente igual que la de un piso
en Abandoibarra 'y, sin embar-
go, haya tanta diferencia de
precio.

«PABAREMOS CARD
LA EBPECULACION
RQUE HAY CON LAS
VIVIENDAS vAcias»

El borrador de la Ley del
Suelo que propone Madra-
zo incluye la figura de un
agente urbanizador. ;(En
qué resultarf beneficioso?
El agente urbanizador puede
flexibilizar la gestién del suelo,
pero si hay escasez, va a seguir
_.siendo caro. Debers ser una

. ley agil. /)

'"{Se podria decir que el
mercado de la construc-

cién pasa por su mejor '

momento?
Es un mercado muy sensible;
pasa de lo bueno a lo malo
muy rapidamente. Ahora, esti
estabilizado con tendencia a la
baja. Existe la cultura de que el
bien inmobiliario tarde o tem-
prano sube, o que favorece el
que haya tanta vivienda vacfa a
la espera de ser vendida, sim-
plemente por el efecto espe-
culativo. Esto es algo que pa-
garemos caro. Hay pafses don-
de te multan por no tener una
vivienda habitada. Hay que ha-
cer un ejercicio social de refle-
xién muy serio y valorar més
lo colectivo que lo privado.
Tenemos una cultura de la
propiedad privada muy arrai-
gada histéricamente, por la
que gran parte de nuestra vida
estamos trabajando para pagar
una casa.

Borja MARTINEZ
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«Ahora, se
construye
mejor»

Muchas veces, se comenta
que ya no se construye co-
mo antes, que los materia-
les son peores, los pisos
mds pequedios, con peor
distribucion...
No estoy de acuerdo; ahora,
se construye mejor que an-
tes. Las obras se someten a
un proceso de control de cali-
dad continuo. Se edifica bien
y se podrfa hacer todavfa me-
jor, porque hay recursos. El
problema estd en que se valo-
ra més lo tradicional y hecho
a mano que la aplicacion de
tecnologias robéticas y do-
maticas. ’
Entonces, ipor qué las recla-
i por falta de
ocupan el primer puesto?
Porque la calidad tiene nive-
les y se confunden problemas
de la edificacion artesanal con
la calidad. Evidentemente que
hay muchas reclamaciones,
pero es que no es fo mismo
comprarse un jersey de ca-
chemir que uno por la mitad
de precio, y que ya tiene bo-
las. No verds en ninguno de
los anuncios que las casas no
sean de primerisima calidad,
cuando no puede ser igual una
casa de 25 millones que otra
de 300. Queremos que la
gente se asesore debidamente
antes de comprar un piso.
Aparte de la sita sinlestrali-
dad laboral, ia qué otros
problemas se enfrenta el
sector?
Los empresarios estin po-
niendo todos los medios para
evitar la alta accidentalidad.
Ademds, et obrero tiene que
ser consciente de que en la
obra se ests jugando I3 vida.
Los hay que estan subidos en
un muro sin ninguna medida
de proteccion. Hoy por hoy,
éste es nuestro mayor pro-
biema. Por eso, pensamos
que la inspeccion de Trabajo
debiera ser més dura con el
propio obrero.

Ldad




«En un futuro, tendra que exigirse una
acreditacion profesional para trabajar»

El sector de la construccién continta siendo uno de los que més personal no cualificado contrata para los
trabajos a pie de obra. Para preparar a profesionales competentes, existe en Vizcaya el Instituto de la
Construccién. Su director, Kepa Basagoiti, apuesta por los beneficios de esta formacién.

En un importante numero de
sectores profesionales, la pro-
pia demanda y la cualificacién
éxigida anticiparon la forma-
cién que era precisa para de-
sempefar esas labores. Hasta
los afios 50, era habitual que
en muchos dmbitos el trabajo
se aprendiese en el propio tra-
bajo, es decir, iniciandose co-
mo aprendiz. Esta situacién ha ~
cambiado en la mayoria de los
casos, pero én el sector de la
cnnstruccidn todavia se man-
tiene, en muchas ocasiones,
ese acceso a través de una ini-
ciacién en la propia obra.

LA FORMACION QUE
SE ADQUIERE
INCORPORA
CONOCIMIENTOS
DE SEGURIDAD

Para cubrir ese vacio, surgié

en los afios 80/90 fa formacién
reglada, de manera que en la
oferta educativa se pudiera en-
contrar también, al final de
Secundaria, los ciclos medios
y, después del Bachiller, los ci-
clos de grado superior de Edi-
ficacién y Obra Civil. Esto per;
mite preparar profesionales
perfectamente cualificados pa-
ra desempefar los trabajos

propios de su especialidad,
con 'una formacién que incor-
pora, ademds, conocimientos
de calidad, seguridad y respeto
medioambiental.

l Ciclos formativos

Con la implantacién de la en-
sefianza reglada para Edifica-
cién, inicia su andadura el Ins-
tituto de la Construccién de

Vizcaya en 1991, inicialmente
en Gallarta, mas tarde en San-
turtzi y, desde el presente cur-
so, en Ollargan. Este centro
«ha recogido la oferta educati-
va en una familia profesional
tan especifica como Edificacién

y Obra Civil. Actualmente, se .

imparten tres ciclos de grado
medio (Albafileria, Acabados y
Hormigén) y un ciclo de grado
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BELEN IBARROLA

superior, que es el de Realiza-
cién y Planes de Obra, y estd a
la espera de ampliarse la oferta
en el préximo curso», apunta
Kepa Basagoiti, su director.
Los ciclos tienen una duracién
de dos cursos académicos y,
en ellos, la ensefianza es teéri-
ca y practica al mismo nivel. Es
decir, al tiempo que se impar-
ten los médulos teéricos, tam-
biéh se trabaja en los talleres
del centro y, tras superar los
médulos del segundo curso, se
realizan précticas en empresas
del sector. «Todos van a las
empresas de forma simulta-
nea para que no haya proble-
mas en el programa de ense-
fanza. No pueden estar mis
de siete horas al dia en esas
empresas».

EL INSTITUTO
TAMBIEN IMPARTE
CURSDS DE
RECICLAJE PARA
PROFESIONALES

En un dmbito como el de fa
construccion, los docentes que
imparten la ensefianza profe-
sional consideran imprescindi-
ble ‘adquirir la formacién en
una escuela y completarla en
el trabajo. «Al admitir a perso-
nas sin ningun tipo de conoci-
mientos, se puede compren-
der el por qué de la alta sinies-

. tralidad laboral en este sector.

Si no se admitiese a ninguna
persona sin formacién, a quien
deseara trabajar en un futuro
en la construccién no le que-

INSTITUTO DE LA
CONSTRUCCION DE

VIEZECAYA

; CIcLOS FORMATIVOS DK
1 GRADO MEDIO

: - Obras de Hormigén (2.000

: horas).

1 - Obras de Albailerfa (2.000

+ horas).

1 - Acabados de Construccién

} (2000 horas).

1 CICLC FORMATIVG DR
| GraDO SurERIOR

: - Realizacién y Planes de Obra
1 (1.700 horas).

: M6DULOS COMUNKS A

} TODOS LOS CICLOS

: - Seguridad en la construccién
1 (en el ciclo de grado superior el
1 mddulo se denomina Planes de
: Seguridad en la Construccidn).
1 - Administracién, gestién y

1 comercializacién en la pequefia
empresa.

- Formacién y onentacion

1 taboral.

: -Calidad y Mejora Continua.

: - Formacién en Centro de

1 Trabajo.

daria mas via que acudir a un
centro de formacién para lo-
grar esa acreditacién», comen-
ta Basagoiti.

El paso por los talleres de los
centros no sélo ensefia a los
alumnos cémo manejar las he-
rramientas o las indicaciones
de seguridad. El dia a dia de fas
practicas en el instituto crea
en ellos costumbres como la
de no trabajar sin protecciones
como el casco o los guantes, el
modo de eliminar los residuos
con el maximo respeto medio-
ambiental, o cémo comprobar
que los productos presentan la
calidad requerida para llevar a
cabo una edificacion.

| Acreditacion

«En un futuro, tendri que ser
exigible la acreditacién como
profesional de la construc-
cién», que, ademds, asegura

" que esa persona, aparte de los

conocimientos de la especiali-
dad de su ciclo, estd prepara-
da para otras labores que, en
un momento dado, pueda ser
necesario que realice.
Pero trasladar esa exigencia a
personas que llevan afios tra-
bajando en obras es muy difi-
cil, asi que, para ellos, centros
como el Instituto de fa Cons-
truccién de Vizcaya disponen
también de cursos de reciclaje
profesional. En breve, estos
profesionales podran matricu-
larse’ en moédulos concretos
que ya existen dentro de la
formacién reglada.

EM.N.



El deterioro y Ia falta de mantenimiento
hacen necesarias las rehabilitaciones

El paso del tiempo, agentes externos o la calidad de los materiales empleados hacen necesaria la
rehabilitacién de edificaciones que, en muchds casos, no han contado con un correcto mantenimiento.

El primer paso para llevar a ca-
bo una rehabilitacién, tanto si
se trata de reformas en una vi-
vienda particular, una comuni-
dad de propietarios o un local
comercial, es detectar los pun-
tos exactos sobre los que tra-
bajar. Para llevar a cabo estas
obras, existen diversas ayudas
administrativas que permiten
aligerar ia carga econdmica
que pueden suponer.

ESTABLECIDA LA
ACTUACION
NECESARIA, BE HA
DE ACUDIR A
PROFESIONALES

Pero, en todo caso, sea con
ayudas o sin ellas, el proceso
comienza del mismo modo.
Una vez establecida la actua-
cién necesaria y, en el caso de
las comunidades de propieta-
rios, determinada si es obra de
mejora o necesaria, se ha de
acudir a un técnico (arquitec-
to, aparejador, decorador,...)

para que realice un proyecto.

Los proyectos, habitualmente,
estin compuestos por una me-
moria (en la que aparece la
descripcién del edificio, los da-
flos y las soluciones que se
aconsejan), un presupuesto del
coste de la obra y los planos
de los puntos exactos donde
se ha de intervenir. Elaborado
el proyecto, si no se desea que

el técnico dirija la obra poste

riormente, se le paga por esta
labor y concluye su trabajo.

ILa mejor oferta

El siguiente paso es acudir al
ayuntamiento para solicitar la
autorizacién municipal o licen-
cia de obras. Al mismo tiem-
po, se enviari el plan a dife-
rentes constructoras para que
elaboren un presupuesto. Si el
arquitecto, aparejador o deco-
rador ha sido contratado para
dirigir también la obra, puede
informar a el o los propieta-
rios de las viviendas sobre la
oferta mas adecuada a sus ne-

"El arreglo de fachadas es la obra de reforma mds frecuente.

cesidades.
Tras elegir fa constructora y
acordar con ella la forma de pa-

go v los plazos, comienzan las |

obras de reforma que, si conti-
nGa prestando sus servicios,
serdn supervisadas por el técni-
co para vigilar que se desa-
rrollen como estaban previstas.
La contratacién de construc-
toras suele limitarse a la fir-
ma de un presupuesto y la

RFIEN IRARROLA

forma y plazos de pago, sin
recoger ningin tipo de acuer-
dos referentes a cualquier in-
cumplimiento. Por este moti-
vo, Marta lbarbia, responsa-
ble de la sociedad municipal
Surbisa, recuerda que seria
adecuado firmar un contrato
que recoja supuestos como
el retraso en las obras para
evitar problemas posteriores.

Eva M. Nevabo

| PAzOs PARA UNA
REHABILITACION

1 - DETERMINAR LA

: INTERVENCISON a realizar,

1 por iniciativa propia en viviendas
: individuales o locales

1 comerciales, y por acuerdo de

: propietarios en los edificios de

) Viviendas.

1 - En caso de rehabilitacién en

| COMUNIDADES de

1 propietarios, se debe establecer
1 5i es una mejora o una

1 necesidad, ya que se precisan

: distintos acuerdos.

- Dirigirse a un T€cNICO

1 (arquitecto, aparejador,

} decorador...) para que lleve a

1 cabo el proyecto de reforma.
]

1 - Con el proyecto en mano,
¢ acudir al ayuntarmiento para
1 solicitar la LICENCIA DX
| ommas.

1 )

1 - Enviar a las constructoras el

: proyecto para que faciliten

1 distintos PRESUPUESTOS.

: - Decidir, con la ayuda del

} técnico, si también se ha

1 acordado que sea quien dirija la
! obra, cufl es LA MEJOR

1t OFERTA.

1
1 - Contratar a la constructora y
1 firmar tas formas y plazos de

1 PAGO Y RJECUCION.



Osalan promueve un -
pian de choque
contra los siniestros

en la construccion

El Instiauto Vasco de Seguridad y Sajud-Laboral empezd i
apfarenmunplandeamméncoordimdam
combatir los accidentes y prevenir riesgos. ensoths hs
empresas dedicadas a la construccién.

! objetivo es poner frenc a la
siniestralidad en un sector que
concentrd ef 26% de los acdl-
dentes con baja que se produ-
jeron en Espafia en 2002, se-
gun los dltimos datos hechos

publicos por el Ministerio de

Trabajo. El documento con-
tempha ka concesién de ayudas
para fomentar la constitucién
de empresas de mayor entidad
en el sector, subvenciones pa-
ra Ia adquisicién de equipos de
proteccidn y la organizacién
de actividades preventivas.
Osalan centra sus actuaciones
en las pymes de la construc-
cidon y dedica una especial
atencidn a la alta temporalidad
que sufren los trabajadores,
con la inspeccidn de ks mis de
19.000 empresas del sector.

£l plan establece un método
de control coordinado por el
que la Delegacién de Trabajo
comunica a Osalan b apertura
de cada centro de trabajo. Sus
téenicos visitan la obra y, si se
observan deficiencias, se insta
a la empresa a que las subsane.
Si en quince dias no se ha co-
rregido esa situacidn, se pro-
ducird um notificacion a fa De-
fegacién para que actie la ins-
peccién de Trabajo.

lMisformacién

Entre otras medidas, se poten-
cia también la formacién, con
acciones especificas dirigidas a
- encargados y éapataces, jove-
nes, parsomal inmigrante y coo-
rdinadores de seguridad en fas
obras. En este sentido, el plan
Osagarri, destinado a firmas
con aito nivel de sinfescrafidad,

Gonmriau-abniadoru

dos para ejercer Ia acﬁvidaﬁ i

pmmbunpm

Ademis, ncmriunmmd - 4

de oficio especislizado en ase-

sorar 2 las pymes 3 la hora de”

vohwuoenhsobns,euysﬁ- -
nalidad seri formar e informmar

OSALAN CENTRA
SUS ACTUACIONES
EN LAS PYMES

La Administracién vasca impul
sard un pacto interdeparta-
mental que fijard fas condicio-
ren las condiciones de segu-
ridad de las obras; y pondri en
marcha un Observatorio de

se designarin delegados de
prevenciSn, y se intertars. ga-
rantizar fa implicacién de jos
agentes sociales, sindicatos y
organismos empresariales en
¢f control de las condiciones
preventivas.

“ihigo Sagarna, responsable de

salud laboral de! sindicato ELA,
lamenta que, ante «is fala de

medios, muchas veces los the-

nicos de Osalan se limitan a
reduu_runpaqu‘ﬁoinbﬂne

de trabajo. Los datos hablan
por s mismos: sblo e 1.72%
de los jévenes mencres de 25
aflos -colectivo que concentry
ol mayor porcentaje de sinjes-
mdbpmedacmmm-
definido. Segunlﬁrchoglma.
mépocasdembsmve-
fes de siniestralidad. disminu-
yen. Ciando sube l contrata-

cién, aumentan los accidentes

porgue los trabajadores con-
tratados no estin cualificadoss.

Esta circunstancia se agrava
_aém més con Y proluieracubn

de los sucesos lo sufren los
trabajadores contratados 3
través de fas empresas de tra-
bajo temporal. Osalan ha com-
probado que a menor tamaito
de ka empresa, mayor numero
de inforwnios. La gran deman-
da de empleo en el sector ha-
ce que se contrate personal
con bajo nivel de formacién.

LAS caloas
CONSTITUYEN LA

CAUBA PRINCIPAL DE

a8 ACCIDENTES.

BSRAVES Y MORTALES

Las cafdas constituyen la causa
principal de los accidentes gra-
ves y mortales, y la tercera en-
tre los Jeves. Esto denota, se-

gon sefalan fuentes de Osalan, .
’hh}udeusodemedldnds

La construccion es
una :cﬂvidad donde apenas

condic;oms de contrata-

,adnmmywb
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1. avuoas para fomentar la
|ccmsmuc~én de empresas de
,ma)jorermdadendsector
l- SUBVENCIONES parala
H 1 adquisicién de equipos de
lprutecoém .
-Potmcxary mejorar la

- 5 FORMACION.

- Creacién de un TURNO DX

1 gric1o especiaizado en

1 asesorar 3 empresas.

- Iniuir a thdas las empresas de
! la construccién en el PLAN DE
! LUGHA contra ia siniestralidad.

. implantar un PLAN DE
1 ACOGIDA Jde trabajadores

:nuevosenlaobm.
l-ins:z\nruncompronusode

- .destgmcvéndedeiegadosde

: PREVENCISN.
: - lmpﬁrzramdos fos agentes en

. 1ol control de it SEGURIDAD.

]

[

{ - Apoayar un pacto -

H m-r:nnlun'un:n'nu.
| en et Gobiemo vasco.



13 Lley de Ordenacion de la Edificacion
fomenta Ia calidad y Ia responsabhilidad

La Ley de Ordenacién de la Edificacién (LOE) ha sido una de las normativas mas esperadas al establecer los
requisitos adecuados para determinar las eventuales responsabilidades, en caso de faflos, de cara al futuro
propietario de una vivienda, y viene a cambiar algunos dspectos en las nuevas construcciones.

A pesar de que esta norma fue
publicada el 6 de noviembre
de 1999 y entrd en vigor seis
meses mis tarde, es ahora
cuando ha empezado a tener
verdadera repercusién. La ra-
zén no es otra que la ley afec-
ta a las obras de nueva cons-
truccién cuya solicitud de li-
cencia de trabajos fue poste-
rior a mayo de 2000.

Segin José Miguel Alonso, le-
trado jefe de fa Cimara de la
Propiedad, para establecer las
responsabilidades oportunas,
«hasta ahora, la falta de nor-
mativa se venia cubriendo con
fa aplicacién del Cédigo Civiln.
No hay que olvidar que, en el
sector de la edificacién, las re-
clamaciones por falta de cali-
dad ocupan el primer lugar.

| calidad

La LOE es el estudio juridico
del conjunto de materias rela-
cionadas con la construccidn
que fomenta la calidad de la
edificacién, estableciendo los
requisitos bdsicos que deben
satisfacer los edificios, y delimi-

ta las responsabilidades de los -

diferentes agentes que inter-
vienen en la obra. |

La ley define técnicamente el
concepto juridico de la edifica-
cién, ampliando el término a la
nueva construccion, las refor-
mas o rehabilitaciones y los in-
‘muebles de cardcter ambiental
o histérico. Con el fin de ga-
rantizar la seguridad, el bienes-
tar y la proteccién del medio
ambiente, se establece que los

edificios deberdn proyectarse,
construirse y mantenerse, de
tal manera que se satisfagan un
conjunto de requisitos técni-
cos, Estas exigencias incluyen el
establecimiento de un’seguro
de daflos o caucién, funcionali-
dad, seguridad y habitabilidad.

i Responsabilidades

Uno de los grandes pilares de
esta ley es la delimitacion de
responsabilidades. Establece
un proceso que réglamenta los
diferentes agentes que partici-
pan en una construccion, de-

terminando sus obligaciones. -

Describe las funciones del pro-
motor, el proyectista, el cons-
tructor y los responsables di-
rectos, tanto de la ejecucién
de la obra como de su calidad.

EN CONSTRUCCION,
LA FALTA DE
.~ BALIDAD ES LA
PRINCIPAL QUEJA

Cada uno de ellos responderd,
de un modo individual, de los
daflos materiales ocasionados
en el edificic de acuerdo con
unos plazos a contar desde la
recepcién de la obra. Asi, se-
rin responsables de los dafios
causados por vicios o defectos
que tengan su origen o afecten
a la cimentacién, los soportes,
fas vigas, los forjados, los mu-

* ros de carga o cualquier otro

elemento estructural que com-
prometa directamente la resis-
tencia mecinica y la estabilidad
del edificio, durante diez afios.

del seguro decenal. «Esto se
debe a que, en los meses pre-
vios a la puesta en marcha de
Ia ley, los promotores inmobi-
liarios aprovecharon para tra-
mitar el mayor namero de li-
cencias posibles para futuras
edificaciones», apunta Alonso.
Esta circunstancia provoca que
sus mismas garantias se regu-
len por el Cédigo Civil y la Ley
de Ordenacién de la Vivienda.
Para hacer {a reclamacién, hay
que conocer el tipo de licencia
y si se comenzé antes o des-
pués del 6 de mayo de 2000.
Asi, se sabri sobre qué texto
legal se apoyan. -
A SBM

ORDEMACION DC L&
EDIFICACION

: - Define técnicamente ol
1t CONCEPTO JURiDICO dela

¥ edficacion

: - Establece los REQUISITOS

t BASICOS que deben satisfacer

$ os inmuebles. Exige funcionalidad,
1 seguridad y habitabifidad.

T

t - Enumera las OBLIGACIONES
! que corresponden al promotor,

¢ apargjador, constructor y

} proyectista.

: -L2a RESPONSABILIDAD

1 €1viL de jos diferentes agentes

} por dafios materidles serd exigida
1 de forma personal e

: individualizada.

} - Fija las cARANTIAS cOnfa

t suscripcién obfigatoria de seguros.
1

1 . Modifica a regulation de un

1 aspecto de ia fegislacién sobre

Llega el
agente
urbanizador
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Visesa inicia este aiio 1a construccion de
mas de 2.000 viviendas protegidas

La sociedad piblica Visesa, adscrita a 1a Consejeria de Vivienda y Asuntos Sociales del Gobierno vasco, tiene.
previsto este afio iniciar la construccién de més de 2.000 pisos de pmmén oﬁcal en Euskadi. La mitad de
ellos se ofrecerin en régimen de alquiler y el resto enventa.. -

Su ed:ﬁaaén exigirs una in-
versién superior 2 los 156 mé-
liones de euros. Este volumen
de obra se suma a ks 2.200 vi-

vl

significative de la labor que ?

realiza ta Consejeria de Vivien-
da es que de cada cien pisos
que se edifican en Euskadi,
treinta son de proteccién ofi-
cial, frente al 9% que repre-
senta en el resto de comuni-
dades.

LAS VIVIENDAS DE -
PROTECCIGN DFICIAL
REPRESENTAN EL
30% DE LAS NUEVAS
EDIFICACIONES

Estas actuaciones forman par-
te de ka ofensiva se ha puesto
en marcha para paliar la fuerte
demanda de vivienda asequible

existente. A fecha de 31 de di-

ciembre de 2002, habia 82.681
personas inscritas en Etxebide,
de fas que mds de 31.000 per-
tenecen a Vizcaya y 19.000 a
Alava. Un tercio de las perso-
nas apuntadas para un pisa pl-
blico en estas listas o necesi-
tan con urgencia. '

En Vizcaya, Visesa tiene ahora
en construccién mis de un mi-

En Alava. se van a sacar 3 licitacién piblica 709 pisos.

llar de pisos protegidos en los
barrios bilbainos de Mina det
Morro y Olabeaga, Erandio,

concurso 305 viviendas, y co-
menzarin tas obras de 58 ca-
sasenelbarriodel.amiakq.

en Leioa, 82 en Sestao, 71 en
Durango, 55 en Bermeo, 24

" en Qoandio y 15 en Zaldibar,

Entre los 1.095 pisos ya entre-
gados por k sociedad pablica,
s los que se estin edifican-
doenh:ctualidadylcsque
acometerdn este afio, se pon-

dﬁneneimemdovizcatm

cerca de 2.500 viviendas, con
una inversién superior 2 los
180 mifionas de euros. -

<. MAS DE BZ2.000°
PERBONAS EBTAN .
_,‘INBBRN'AE =N
ETXEB!DE

Lap S

Lsnuempmmomspﬁbb—
cas se realizardn bajo los crite-

rios de sostenibilidad, con fa-
-utilizacién de la snergla solar,

¢l aprovechamiente de las
aguas pluviales para riego de
los jardines, la recogida neu-
mética de fas basuras y otras

novedades técnicas avanzadas.

1 1.500 en Alava
Enia provincia alavesa, se sa-
card a ficitacion publica, este

‘afte, 793 pisos. De entre las

nuevas promociones, 704 ca-
sas estardn en el barrio vito-
riano de Zabalgana, 73 en la
zona de Areta, en Liodio, y 16
en Bivillar. A esta cifra, hay que
afladir las 702, en el drea de
Salburua, que fueron adjudica-
das el pasado 30 de diciembre
y cuyos trabajos ya han co-
menzado.

De las 1.495 viviendas protegi-

dasqqeseprevéoomenars.-

1| . Nuevo l
- portal de

| Internet

Los agentes publicos y priva-
dos que trabajan en el dmbito
de ia viviends protegida y la
rehabifitacion cuentan ya con
un portal de imemet propio,
que recoge las actuaciones
que realizan tanto {3s comuni-
dades auténomas como los
municipios. www.vpo.info
ofrece también 3 sus suscrip-
tores informacion sobre as-

opiriéndema:pem.mapar
tado de consultas y una en-
cuests completan los conteni-
dos de este portal, al que es-

| ténomos, gerentes de empre-
| sas publicas y privadas pro-
motoras de VPO, asi como
responsables municipales de
urbanismo y técnicos refacio-
nados con ¢! sector. Ademds,

Cafidad e innovacion en i3
Vivienda Protegida, organizs-
Lboporveeenzont 2




construir en Alava, 626 se
ofrecerdn en régimen de alqui-
ler. El inicio, este afio, de las
obras para levantar 1.406 vi-
viendas en Vitoria es la mayor
oferta que realiza el Gobierno
vasco para lograr hacer fremte
ala fuerte demanda.

L.OS DISCAPACITADDS
FiSICOS PODRAN
ACCEDER A UN RISQO
PROTEGIDO

En total, Visesa, en un plazo
corto de tiempo, habra puesto
en marcha en el conjunto del
territorio alavés 2.993 vivien-
das, entre las entregadas, las
que estin en construccién’y
las de préxima licitacidn, con
una inversién cercana a los
234 millones de euros.

Por su parte, en Guiptizcoa, el

barrio donostiarra de Marru- *

oxipi acogers {35 casas prétegi-

das, Elgoibar 100 y Ordizia 27.

i Discapacitados

Con el objetivo de flexibilizar
los criterios de acceso a las vi-
viendas de proteccién oficial
para el colectivo de discapaci-
tados fisicos, la consejeria ha
aprobado, recientemente, una
normativa por la cual podrin
acceder al alquiler de un piso
protegido sin ningin requisito

previo. En lo que respecta a la
compra, la unidad familiar que
aunque disponga de una vi.
vienda, cuente con un miem-
bro con alguna discapacidad fi-
sica, podra ser adjudicataria de

. VPO y bastarid con acreditar

unos ingresos minimos de

3.000 euros. Todos los solici- -

tantes formarin parte de los
sorteos que el Ejecutivo efec-
tuard en la primavera de 2004,
Y es que, el creciente nimero
de personas que estin engro-
sando las listas de Etxebide es
resultado de la subida de pre-

Mientras unas constructiones se van a inicidr en bréve, offas estdn,a punto de concuirse, coro las de Mt

cios que ha registrado'la 'vi?{b

Asilas cosas, las famllias vascas
dedican el 64% de sus ingresos
a pagar el préstamo hipoteca-
rio def piso. Tras fos residen-~
tes en las Islas Baleares y ma-
drifefios, con un 69,4% y 69%
de la renta, respectivamente,
los ciudadanos de las capitales
vascas son los que mds esfuer-

L CORRED

2o de renta dedican para pagar
" 14 vivienda. Estas cifras forman
.parte de un estudio efaborado
~" por Fomento, y se refiere al
: . "tarcer trimestre de 2002.
de un 15,14%, séto superado . -
por Madrid, que rozé el 23%.. - -

LAS FAMILIAS VASGCAS

., DEDICAN EL 54% DE

8US INGRESOS A
PAGAR EL PISO

"Son cifras que no sorprenden,

al ver que en ciudades como
Madrid ef suelo se ha encareci-
do en un 200% en seis afios, y
el precio de la vivienda ha au-

FROMOCIGNES DE
WISESRA

| vizeava: ’
:-SBenelban'iodeLamiako.en
3 Leioa.

1 - 82 en Sestao.

3 - 71 en Durango.

1 - 55 en Bermeo.

: - 24 en Obandio.

t - 15 en Zaldibar,

!
! Arava:

1 - 704 en el barrio gasteiztarra de
} Zabalgara.

t - 73 en la zona de Areta, en

} Uodio. -

: - 16 en Ehillar.

! suirGzcoa:

t - 135 en el bamio donostiarra de
: Marrutxipi.

§ - 100 en Eigoibar.

t - 27 en Ordizia.

mentado un 176% desde 1996.
La capital vizcaina no se queda
atras, al figurar como la quinta
ciudad en el ranking de las mis
caras a fa hora de comprar

una vivienda, y la séptima a la

hora de alquilar un local co-
mercial en calles como la Gran
Via o Rodriguez Arias.

Segin e} dhimo informe inmo-
biliario de la Sociedad Espario-
la de Tasacion, el precio me-
dio de la vivienda nueva se ha
multiplicado por 5,1t desde

diciembre de 1985,
B. .M.



Las promotoras privadas impuisan Ia
edificacion de numerosos pisos de lujo

Ademis de las viviendas de protencci6n oficial, numerosas empresas inmobiliarias construyen pisos y chalés
para bolsillos ms pudientes. Entre las promociones previstas en Vizcaya, destacan las ubicadas en Mungia.

Barakaldo Y Bilbao, concretamente en Deusto, Gran Via, Abandoibarra y Uribmne.

B Club de Campo La Bilbaina
del barrio de Laukariz, en Mun-
gia, cuenta con dos ofertas in-
mobiliarias de diferentes pro-
motoras. El complejo Monte
Berriaga estd compuesto de 38
viviendas unifamiliares de lujo,
divididas en 19 chalés adosados
Y Otros tantos apartarnentos.

Por su parte, ka urbanizacién
residencial Monte Laukariz,
ofrece 35 chalés bifamiliares
de 200 metros cuadrados. Am-
bas urbanizaciones cuentan
con una amplia dotacién de
equipamientos deportivos y

sociales, un centro civico y

una drea comercial.

| Gran via

La Gran Via bilbaina oferts, en
'aﬂl DAAJdos' L1 *

pisos de alto standing a 6.000
euros el metro cuadrado. En
el nimero 26, frente al Palacio
Foral, se reforma un emblems-
tico edificio de valor artistico,
construido a finales del sigio
XiX por ¢f arquitecto Severi-
no Achtcarre, autor del phan'
del. Ensanche. Albergard tres
plantas de locales comerciales’

¥ quince viviendas de entre'80 -
y 164 mecros tuadrados de

dosytresdomﬁtorlos.sinph»

mwmma&mmMmm'aMymmmamm

s de garaje. Las obras finali- bhparsacogerviviendude

zarén en septiembre de 2004.

UN INMUEBLE DE LA
BGRAN ViA ALBERGARA

TRES PLANTAS
COMERTIALES

V1B VIVIENGAS

¢l 36, serefabilia otro inmue-

Isfo. Serd un edificio ‘Inteligén-

te’, al contar con instalacién -

ron en La Siebe y Monts Dina-

‘mita fas obras de 152 adosa-

BLLIN RARRERA,

" dos unifamiliares de 245 me-
tros cuadrados, 200 pisos de
proteccién oficial, {80 casas de
ujo en bloques de tres alturas

~ y 142 metros cuadrados, y 260
viviendas libres. La inversion

glcbddeproyemasdmdca

. %Jmmonudem -

]Deusﬁo . L
,Lahdonpamhhahm

Nuevos
proyeclos
para Bilbao

Virics pon kgni priyecios: que
FarEhairds b imapet v B
Fenamia do b it s,
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de Enekuri, junto a Arangoiti,
es el lugar elegido por una
promotora inmobiliaria para
iniciar la construccién de una
urbanizacién de 52 chalés
adosados con acabados de lu-
jo. Las viviendas del Mirador
de Deusto constarin de cua-
tro plantas, que daran cabida a
dos parcelas de garaje, tres o
cuatro habitaciones -la princi-
pal con vestidor-, salén, dos
bafios, aseo, terrazas y ascen-
sor privado. De orientacién
sur, dispondrén de una super-
ficie total que oscila entre 216
y 320 metros cuadrados. La
dltima planta contard con un
solarium de 25 metros cua-
drados. Los precios varian
entre los 522.881 y 757.000
euros. Se espera entregar las
primeras viviendas en prima-
vera de 2005.

LOos PRIMEROS
PISOS DEL MIRADDOR
DE DEUSTO SE
DARAN EN 2005

No muy lejos, en la ribera de
Botica Vieja, en el conocido
como edificio El Tigre, se cons-
truirdn 58 pisos de entre

ERDNL, ACILATENIR Bn fleny

TESTLDCE. S SRt cees

320.000 y 540.000 euros, y de
90 a 150 metros cuadrados.
Sus seis plantas contardn con
viviendas, trasteros, garajes y
locales comerciales en una su-

" perficie que ronda los 9.000 -

metros cuadrados. Su uso in-
dustrial dejard paso al residen-
cial, respetando la estructura
general de este inmueble,

| Abandoibarra

En Abandoibarra, junto al cen-
tro comercial Zubiarte y ef ho-
tel de la cadena Sheraton, se
alzardn cinco bloques de vivien-
das con un total de 800 pisos.
Sobre una parcela de 1.428 me-
tros cuadrados, se levantarin
86 viviendas de iujo del edificio
de nueve plantas y dtico Parque
de Dofia Casilda. El inmueble,
disefiado por el arquitecto Luis
Pefia Ganchegui, ofrece un di-
sefio atractivo con una peque-
fa dotacién domética. Los pi-
sos, que serdn de dos o tres
habitaciones y dos cuartos de
bafio, tendrén entre 105,90 y
162,84 metros cuadrados.

| uribitarte
Pese a las protestas vecinales,
para finales de 2005 estardn

Blogm oo wn Enlad die 800 e | §}

listos fos 41.000 metros cua-
drados del complejo arquitec-
ténico Isozaki Atea. La urbani-
zacién contempla dos torres
acristaladas de 82 metros de
altura, que estardn separadas
por una gran escalinata que
unird el Ensanche con la Ria.
Junto a los rascacielos, se edi-
ficardn otros cinco inmuebles
de baja altura.

EL COMPLETO
Is0zAKl ATEA
CONTEMPLA LA
EDIFICACION DE
200 VIVIENDAS

En total, se construirdn mis
de 200 viviendas. Estas ten-
drén diferentes tamafios y dis-
tribuciones, desde los aparta-
mentos de poco mas de 60
metros cuadrados y una habi-
tacién por 300.000 euros, has-
ta los diiplex de cuatro dormi-
torios y 250 metros cuadra-
dos. El conjunto se completa:
con 1.000 plazas de aparca-
miento distribuidas en cuatro
plantas. El proyecto supondri
una inversién cercana a los
100 millones de euros.

B. M,




