2 sector

En busca

de un piso
Una parte de los demandantes
de una vivienda nueva estén
ocupando otra, pero quieren
cambiarla por diferentes moti-
vos: un tamafio inadecuado
(40,6%), el deseo de propiedad,
residencia con ascensor y otros
(mala ubicacién y mal estado).
Entre los que acceden por pri-
mera vez, las razones oscilan
entre independizarse (68,8%),
vivir en pareja, casarse y trasla-
dos por trabajo.

Un periodo de
desaceleracién

El informe Euroconstruct (gru-
po independiente especializado
en la prospectiva del sector de
la construccién) de finales de
2004 prevé, respecto a Espaiia,
el comienzo en 2005 de una fa-
se de desaceleracién, en térmi-

nos de volumen econémico ge-
nerado, que se hard més evi-
dente en 2006-2007. Indica
también que la rehabilitacién
continuaré creciendo y que la
obra civil experimentaré los
crecimientos més fuertes y
mantenidos.
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Continuan creciendo los costes de la
construccion y el precio de la vivienda

El coste de la mano de obra se incrementé un 4% en enero y ¢l de las materias primas el 1,1%

Datos del Instituto Vasco de -

Estadistica-Eustat ponen de mani-
fiesto que los costes de la construc-
cién en el Pafs Vasco han crecido
un 2% en enero de 2005. Esta subi-
da supone un incremento de un
6,8% entre enero de 2004 y enero
de 2005. Ademds, el aumento ex-
perimentado hace dos meses fue
de un 4% en el coste de la mano de
obra y del 1,1% en el de las mate-
rias primas. Atendiendo a los sub-
sectores de Edificacién y Obra Ci-
vil, Ia evolucién de ambos es simi-
lar, con un crecimiento en los dos
casos de los costes de las materias
primas

Los mayores incrementos de_pre-
cios se han producido en Deriva-
dos del petréleo (4,8%), Aridos de

extraccion (2,7%), Cemento artifi-

cial (2,6%), Hierro y acero (2,3%)
y Tierras cocidas (1,8%), entre
otros. Por contra, han experimen-
tado un descenso en su precio Ma-
terial de oficina (-1,1%), Tuberfa
metalica (-1%), Vidrio (-0,5%),
Estructuras y caldereria (-0,4%) y
Cal, yeso y escayola (-0,1%).

Los costes de materias
primas se han
incrementado un 6,8%

La poblacién ocupada en el sector
de la construccion, entre enero y
septiembre de 2004, en Vizcaya, ha
descendido en un 16,3% respecto
al mismo periodo del afio anterior,
seguin datos facilitados por la Aso-
ciacién de Constructores y Promo-
tores de Vizcaya (Ascovi). Siguien-
do la misma tendencia decreciente,
el consumo de cemento, tanto en
Vizcaya como en todo el Pais Vas-
€0, ha disminuido.

Por otro lado, la licitacién publica

Con leves oscilaciones cada afio, la construccién es uno de los pilares de la economia. » beién ibarrola

por fecha de anuncio fue en 2004,
a nivel estatal, de 31.778 millones
de euros. De esta cifra, la parte
correspondiente a edificacién dis-
minuyé respecto al afio anterior,
mientras que la relativa a obra civil
se incrementé en un 17%. En el
ambito de la vivienda, entre enero
y noviembre de 2004, se certificé el
fin de obra de 457.100 construc-
ciones en todo el Estado.

»Necesidad residencial

En el subsector de Edificacién, es
muy importante la edificacién resi-
dencial, es decir, la construccién
de viviendas. Las cifras del Eustat
muestran que en el Pais Vasco, en
2004, se terminaron de construir
10.588 viviendas libres, 3.140 pro-
tegidas y 507 sociales. Todas ellas
cubrieron una demanda de vivien-
da nueva por necesidad de cambio
de domicilio (el 18,4% de los ca-
s0s) y en el 22,8% por acceso por
primera vez.

Quienes desean una vivienda por
cambio, en el 69,3% de los casos
demandan indistintamente usada
o nueva y en un 7,8% usada. En

caso de acceso por primera vez, el
68,3% de los solicitantes buscan
cualquiera de las dos figuras y el
8% vivienda usada.

Las viviendas nuevas de
las capitales vascas
superan el precio medio

Tanto en caso de cambio como de
acceso, casi €l 90% busca en edifi-
cio colectivo y en régimen de pro-
piedad. La gran mayorfa de los
demandantes de vivienda solicitan
pisos con superficies utiles entre
61y 90 metros cuadrados.

» Precio medio

Los precios de la vivienda nueva sé
incrementaron a lo largo del afio
pasado. A la espera de conocer su
evoluci6n en los primeros meses
de 2005, un estudio de la Sociedad
de Tasaci6n muestra que el precio
medio de la vivienda nueva en las
capitales de provincia aumenté en
2004 el 12,5% en relacion a di-
ciembre de 2003. Asi, el precio
medio de todo el Estado se situa en

A DATOS DEL SECTOR

>Los costes de la construccién
en el Pais Vasco han crecido un
2% en enero de 2005,

>Los mayores crecimientos
de precios se han producido en
Derivados del petréleo, Aridos
de extraccién, Cemento
artificial, Hierro y acero y
Tierras cocidas, entre otros.

>Desciende el précio de
Material de oficina, Tuberia
metdlica, Vidrio, Estructuras y
caldererfa y Cal, yeso y escayola.

>Los precios de la vivienda
nueva se incrementaron a lo
largo del afo 2004.

>El precio medio estatal de la
vivienda nueva se sitta en 2.286
euros/m2.

>A diciembre de 2004, las
capitales vascas superan el
precio medio estatal de vivienda
nueva: en Bilbao 2.556
euros/m2, en Vitoria 2.806 y en
San Sebastiin 3.358 euros/m2.

>El 18,4% de los que cambian
de domicilio y el 22,8% de los
que quieren acceder a un piso
buscan vivienda nueva.

>Los demandantes de’
. vivienda solicitan pisos con
| superficies dtiles entre 61 y 90
‘ metros cuadrados.
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2.286 euros/m2, y la previsién es
que continte subiendo en 2005,
con una tendencia inferior a la de
2004.

Se prevé una subida mas
moderada del precio
medio del suelo en 2005

Bilbao, Vitoria y San Sebastidn se
sitdan entre las cinco capitales de
provincia cuyas viviendas nuevas
superan el precio medio, junto a
Madrid y Barcelona. El coste por
metro cuadrado en suelo bilbaino
se establece, a diciembre de 2004,
en 2.556 euros/m2, en Vitoria en
2.806 euros/m2 y en San Sebastiin
en 3.358 euros/m2. Por distritos
municipales, los de precio mds ele-
vado son Abando, Uribarri y Deus-
to en Bilbao, los distritos 3 y 6 en
San Sebastidn y el distrito 1 de
Vitoria.

Los precios por metro cuadrado de
la vivienda usada en 2004 han que-
dado establecidos en 2.823,5 euros
en la Comunidad Auténoma Vasca,
segiin datos facilitados por Ascovi a
partir de cifras de diferentes fuen-
tes. El metro cuadrado de vivienda
protegida en el Pafs Vasco alcanzé
los 1.034,5 euros el pasado ejercicio
y ¢l alquiler medio se situ6 en 712,6
euros.

»Seguridad
La presencia de mujeres tanto en las
obras como en los ciclos formativos

El empleo en el sector sigue siendo principalmente masculino. »b. i.

relacionados con trabajos de cons-
truccién es alin muy escasa. Este
hecho contrasta, sin embargo, con
las elevadas tasas de paro femenino,
que se repiten afio tras afio. Para
que demanda y oferta se unan, son
muchos los centros educativos que
en sus labores de orientacién ani-
man a las mujeres a cursar estudios
relacionados con la construcci6n.

Otra de las caracteristicas, en este
caso negativa, del sector de la
construccion es la alta siniestrali-

dad laboral. Para conseguir redu-
cirlas, la labor a desarrollar es cosa
de trabajadores y empresarios, co-
mo sefialan desde el propio sector.
La obligatoriedad de un plan de
seguridad en todas las obras y la
vigilancia de que éste se lleve a ca-
bo, tanto por obreros como por
patronal, son algunas de las medi-
das para la reduccién del nimero
de fallecidos y accidentados en su
puesto de trabajo.

sector 3

Aumento moderado
de la inversion pablica

Las inversiones en 2001-2004 crecieron 50,7 millones en Alava

La inversién pdblica en el sec-
tor de la construccién ascendio,
en el territorio alavés, a casi 262
millones de euros durante el pa-
sado afio, una cifra que en los ul-
timos cuatro ejercicios se ha in-
crementado. La licitacién oficial
de 2004 experiment6 un creci-
miento de 19 puntos con respec-
to a la obra licitada en 2000. Con
todo, el gerente de la patronal
Uneca, Enrique Gonzilez, se
muestra prudente y afirma que
«se puede constatar un incre-
mento moderado de las inversio-
nes reales durante el perfodo
2001-2004 por un importe de
50,7 millones de euros».

El conjunto de la obra licitada en
Alava el pasado aiio tuvo un in-
cremento de 3,7 puntos en tér-

-
ot T

roinos reales, una vez deducidos
los efectos del crecimiento de los
precios. El nimero de obras lici-
tadas ascendi6 a 187 frente a las
211 concursadas el afio anterior,
lo que supone un descenso de
11,3 puntos.

»Poco empleo

Como consecuencia de ese creci-
raiento moderado, el empleo en
este sector no pudo aumentar
debido, ademds, «al alto grado
de concentracién de la’inver-
sién», explica Gonzalez. Mien-
tras que en 2003 el 61% de la in-
versiéon se concentrd en siete
obras, en 2004 tan sélo cuatro de
ellas representaron el 58% de la
obra licitada.

Felicidad Armifio
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Premio para Beurko Berria

. Con motivo de la celebracién del ultimo Salén Inmobiliario de Ma-

drid, la Asociacién de Promotores de Madrid otorgé el Premio a la
| Mejor Actuacién Urbanistica del afio 2004 a la remodelacion del barrio
| baracaldés de Beurko, La edificacién de 1.240 nuevas viviendas fue cali-
! ficada como «cirugfa urbanistica» y valorada por generar amplias zo-

Extranjeros

Los inmigrantes ya adquieren 40.000 viviendas al afio y
son parte importante del mercado de segunda mano.
De hecho, de su evolucién y estabilidad depende en
parte Ia buena marcha del sector. Si bien se ha frenado
el flujo de compradores procedente del resto de Euro-

nas verdes y mil metros cuadrados para infraestructuras municipales.

Pa, la inversién extranjera supone el 0,89% del PIB.

Los pisos se encarecen empujados
por el aumento de la demanda

El precio medio de la vivienda libre aumenté un 21% el pasado aiio por Ia construccién de pisos de lujo en

céntricas

A pesar de los insistentes pron6s-
ticos anunciando caidas en los
mercados de vivienda, las cifras
del sector no dejan de crecer:
contintian aumentando los pre-
cios mas del 15% anual desde
2001, suben las hipotecas, la de-
manda de vivienda nueva, la
construccién y los beneficios fi-
nancieros que todo ello reporta, y
todo en parimetros que no pare-
cen sostenibles. Segiin publicaba
recientemente el Consejo Supe-
rior de los Colegios de Arquitec-
tos de Espafia (CSCAE), la pro-
duccién de viviendas registré en
2004, y por cuarto afio consecuti-
vo, otro récord histérico, con la
construccion de 757.680 casas
nuevas, un 11,2% més que el ejer-
cicio anterior.

La oferta de vivienda libre en el
Pais Vasco crece a un ritmo me-
nos vertiginoso y parece reserva-
da a unos pocos bolsillos. Segin
datos del Departamento de Vi-
vienda del Gobierno vasco, du-
rante 2004 el precio medio de este
tipo de residencia crecié un 21%,

Las promotoras privadas edifican chalés en pequenas localidades. » j. m.

y el precio del metro cuadrado se
situd en los 2.913 euros.

En 2004, se inicié la
construccion de
12.000 pisos libres

En ello ha incidido un significati-
vo incremento en el precio por
metro cuadrado de las nuevas
promociones, que se ha situado
en 3.242 euros. Estas promocio-
nes corresponden, fundamental-

| Delegaciones / Ondezkuritzah
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mente, a construcciones de lujo -

ubicadas en el centro de las capi-
tales, lo cual ha elevado los datos
generales correspondientes al
precio medio del conjunto. Con
estos datos, se estd produciendo
una ralentizacién en la actividad
del mercado, tanto por parte de
las promotoras como de los agen-
tes inmobiliarios. En esa misma
linea, el indice de evolucién de las
ventas decrecié levemente en el
dltimo trimestre de 2004.

Asi mismo, durante el pasado ano

se inicié en la CAPV la construc-
cién de casi 12.000 viviendas li-
bres y se concluyeron unas
11.000. Esta cifra, inferior a la del
afio 2003, viene cayendo desde
2001. Por territorios histéricos,
Vizcaya es la que mayor nimero
de viviendas construyd, alcanzan-
do las 5.000, y Alava la que me-
nos, con unas 2.000.

» Construccién de lujo

Las promotoras e inmobiliarias
consultadas destacan que la ma-
yor oferta de vivienda libre nueva
se realiza en los centros urbanos,
y por las caracteristicas de calida-
des y los precios, se pueden consi-
derar como viviendas de lujo, es
decir, para franjas de edad mis al-
tas, con mayores rentas y que
buscan mds espacio o mayor pro-
ximidad con el trabajo. Se espera
un incremento de las ventas en
pisos de nueva construccién para
los préximos meses y que los pre-
cios sigan creciendo, aunque en
menor medida.

M.T
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n |gnaco ¥ con una su
perficie que oscila entre los 220 y 300
metros cuadrados, estos unifamilia-
res adosados permiten a sus inquili-
nos, por ejemplo, relajarse con las es-
pectaculares vistas que hay desde el
mirador situado en el gran salén de
30 metros cuadrados. O disfrutar, en
la vltima planta, de una gran “suite”
con baiio, vestidor y una terraza-so-
larinm de mas de 25 metros cuadra-
dos.

Las viviendas estdn dotadas con los
tiltimos avances en domética relacio-
nados con la seguridad, confort y
ahorro de energia: sistemas anti-in-
trusién, vigilancia de inundaciones,
escape de gas, incendios, sistema de
control de calefaccion, de aspiracién
centralizada... Ademads, cada chalet
dispone de un ascensor que comuni-
ca ¢l garaje con las distintas plantas,
carpinterfa especial con aluminio en
el exterior y madera en el interior,
maderas nobles en la carpinteria in-
terior y tejado de pizarra.
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14 seguridad

- Control en
obras de VPO

El convenio que se proyectaba
firmar este mes entre el depar-
tamento. de Vivienda y los sin-
dicatos para el control y segui-
miento de las obras puiblicas de
viviendas de proteccién oficial
tendrd que aplazarse hasta la
préxima legislatura por falta de
tiempo material. Las conversa-
ciones, que arrancaron en 2004
tras un accidente mortal regis-
trado en una obra publica de
Vitoria, han llevado a la elabo-
racién de un texto que, al pare-
cer, supondré un gran avance
en el control de este tipo de
edificaciones del departamento
¥ que parece contar con el con-
senso de los sindicatos.

- Centros y
profesorado
Los centros acreditados para

impartir esta formacién son,
por un lado, los de i

Construccién % 17 marzo 2005

Un Aula Permanente intentara rebajar
la alta siniestralidad del sector

El departamento de Empleo y Confebask pretenden formar a 65.000 trabajadores en tres aiios

Con un monto total de 48 millones
de euros, se apuesta por promover
la cultura de la prevencién como
fund de actuacién. Junto a

reglada de FP y, por otro, los
centros homologados por Osa-
lan para formar en Prevencién
de Riesgos Laborales. Cada cen-
tro aporta uno o dos profeso-
res, que recibirdn una forma-
cién especifica desde Osalan.

Menos
accidentes

Los accidentes laborales regis-
trado en la CAV durante 2004
descendieron un 8% y el de vic-
timas mortales un 22,06%, de
68 a 53, seguin datos del Depar-
tamento de Empleo del Gabier-
no Vasco. Pero aunque los datos
son positivos, en la construccién
se han producido ya doce muer-

tes en lo que va de afio.

¥
B

otros instrumentos, como el obser-
vatorio de siniestralidad o Ia ins-
pecci6n de trabajo, el Aula Perma-
nente de Construccién desarrolla-
do por Osalan, el Instituto Vasco
de Seguridad y Salud Laboral, es ya
un hecho que cuenta con las expe-
riencias piloto llevadas a cabo en
cada uno de los territorios histori-

Lt
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Empresarios y trabajadores deben vigilar que se cumnplan las medidas de seguridad. »b. i

cos y con la reciente puesta en
marcha del servicio en Alava. A
esta primera actuacién, se sumarin
en breve las delegaciones de Vizca-
ya y Guiptzcoa, que ultiman la
formacién del profesorado.

Luis Marfa Gémez Ofia, responsa-
ble del Sector Servicios y Forma-
cién de Osalan en Vizcaya, explica
la situacién inicial: «El proyecto
surge con la idea de paliar la alta si-
niestralidad en el sector porque asf

UGT critica que los
cursos sean voluntarios y
pide el carné profesional

El sindicato aboga

bién por una vigilancia activa de las obras

como las méquinas y los equipos
han mejorado mucho en los lti-
mos afios, sigue fallando el factor
h Por ello, ap por
la formacién, c6mo hacerla mis
adecuada, mds cercana y asequible
a los trabajadores del sector».

»Metodologia innovadora

El sisterna contratado por Osalan
ha sido ideado por el experto en
formacién francés Fernand Beghin

M 10s paTOS

>Presupuesto:
Asciende a unos seis millones
de euros, procedentes del
departamento de Empleo.

>Duracién:
Seis horas; la asistencia al
curso se acredita con un carné
cuya validez seré de tres afios.

>Néamero de alumnos:
Desde Osalan, se quiere que la
cifra de alumnos por curso no
sea superior a diez.

y ya se ha aplicado con notable éxi-
to en el pais vecino. Como detalla
Go6mez Ofia, «es una metodologfa
innovadora, claramente orientada
a un colectivo adulto y muy senci-
lla de captar, alejada del concepto
de clase magistral». Consiste en
trabajar con una serie de tarjetas,
similares a un juego de naipes, que
representan una situacién cotidia-
na para los trabajadores. «Con este
material y dirigidos por un profe-
sor experto, los alumnos interacti-
an de una forma sencilla pero efi-
caz. Es un método de aprendizaje
activo, entretenido e interactivos.
M.T
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