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Lonjas donde
poder vivir

Bilbao y Santurtzi estudian transtormar
locales comerciales en viviendas tras
los resultados de Getxo y Barakaldo

DIEGO ARTOLA
BIL.BAO .~ Fueron Getxo, Barakal-
do, Sestao v Basauri os primeros
en descubrir las lonjas como una
alternativa mas economica a las as-
tronomicamente inaccesibles  vi-
viendas de nueva construccion.
Apenas un ano despues. la trans-
tormacion de estos locales ha deja-
do de ser un recurso aislado de un
putiado de municipios al contem-
plar esta medida algunos de los
principales avuntamientos del en-
torno metropolitano. Bilbao ¥ San-
turtzi son los mas decididos a apli-
car esta medida. mientras dque
Frandio y Leioa realizan un plan-
teamiento a medio plazo,

En este tiempo de subidas de
precios imparables los municipios
vizcainos empiezan a hacer de la
necesidad virtud dirigiendo su mi-
rada @ unos locales que permane-
cian ignorades. Su transformacion
forma parte de los nuevos planes
de viviendas municipales al con-
templarse comoe una puerta a la
emancipacion de los jovenes.

Lonjas tapiadas

Su precio se aproxima al de los pi-
sos de segunda mano con la venta-
ja de su reducido tamano —son ma-
voria Jos de 60 metros— que abarata
AUN mMas su coste. A esto se suma
una operacion estética de los ba-
rrios periféricos caracterizados por
una marea de lonjas lapiadas que
certifican ¢l fracaso del pequcio
COMercio,

El primer movimiento 1o de 1a
propia capital en boca de su conce-
jal de Vivienda, Julia Madrazo. Ast.
cl pasado ano reconocio que su
area apuesta por la utilizacion de
estos locales para tratar de conse-
guir una vivienda mas accesible.
Este area trabaja en una nermativa
que sc adapte a las diferencias de
sus harrios periféricos. El objetivo
es alcanzar una reglamentacion
gque consiga regularizar su trans-
formacion eh todas las Zonas que
permanecen desocupadas.

Santurtzi sc encuentra en la mis-
ma situacion que Bilbao, aunque la
menor complejidad urbana de este
municipio le permitira adelantarse

en el tiempo. De hecho, su alcalde,
Javier Cruz, anuncia un inminente
cambio en sus normativas munici-
pales, Cruz aprucba la reforma de
las ordenanzas al reconocer que cn
la actualidad la reconversion de es-
tos inmuebles en su localidad re-
sulta complicada ante ta compleji-
dad de las normas. «Las reglas no
estan claras, lo que obliga a mirar
CUs0 POT cascr, senala.

Reconversion en txokos

Reconoce haber detectado una
nueva demanda entre los saniurt-
ziarras al divulgarse la transforma-
cion de lonjas en los vecinos muni-
cipios de Barakaldo y Sestao. For
ello. los téenicos municipales estu-
dian las normativas de los ayunta-
mientos que han aprobado esta
medica para regular de forma clura
el tamano minimeo de las lonjas que
podrian ser readaptables al garan-
tizar su habitabilidad. Ademas, el
Ayuntamiento baraja la posibilidad
de incluir entre los nuevos uses de
estos inmuebles su conversién en
txokos para evitar gue s¢ manten-
gan desocupados.

El Avuntamiento de Frandio
también analiza las normativas de
otros municipios para adaptarla a
sus circunstancias urbanisticas. tal
¥ COMO reconoce su concejal de Ur-
banismo, Asier San Nicolas, En es-
ie caso, una de las mayores diticul-
{ades técnicas provienen de la cer-
cania de la Ria que provoca mayo-
res riesgos de humedades en los
pajos. Por clle, San Nicolads adelan-
ta 1a posibilidad de que se transfor-
men viviendas a ras de calie.

El Ayuntamiento de leica sc
muestra méds reacio a incluir la
transformacion de las lonjas en su
politica de vivienda ante el nume-
roso numere de VPO proyectadas
para los proximos afos. mas de
100. De hecho, su concejal de Ur-
hanismo, Eneko Arruabarrena,
contempla esta alternativa mas ¢o-
Mo Un «mal menor: que como una
auténtica solucion.

Galdakao. en cambio, es el unico
que descarta el recurso de las lon-

jas alegando las mas de 100 VPO

previsias en los proximos anos €n
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Un operario trabaja en una pared del interior de un local.

el municipio. «Nuestra demanda
de vivienda quedaria cubierta v Ta
reutilizacion de las lonjas para
usos residenciales no nos parece ni
urgente ni priorituria», sintetiza el
concejal de Urbanismo de Galda-
kao, Justo lrargui.

Este responsable es de los repre-
sentanles consultados el mas es-

céptico sobre la capacidad de los
establecimientos vagios para <on-
vertirse en una vivienda digna. «Vi-
vir a pie de calle a la vista de todo ¢l
mundo 1o me parece una garantia
de calidad», sostiene. Sin embargo,
si se muestra mas receptivo con la
reconversion de estos locales como
sarajes para paliar fa falta de apar-

su transformacién en vivienda. / REPORTAJE GRAFICO! INAKI ANDRES

camientos de la localidad.

De momento. ¢l tirén de las lon-
jas es evidente en Getxo, ¢ munici-
pio donde mas se ha notado la acti-
vidad de las pequenas promotoras.
[a rehabilitacion de estos locales
ha supuesto una renovacidn esteti-
cu en muchas areas de Algorta don-
de prevalecia el lapiado de las lon-
jas desocupadas. Asi, el pasado ano
el Avuntamiento de Geixo concedio
mas de 100 licencias de obra para
la rehabilitacion de locales.

Los municipios pioneres en esta
practica inmobiliaria ~Getxo, Bara-
kaldo. Basauri v Sestac— han com-
probado en pocos anos la cfectivi-
dad de estos locales como alternati-
va. Estos pisos, con una superficie
media de 65 metros cuadrados vy
una rehabilitacion completa, tienen
unos precios que oscilan entre los
165.000 euros de Sestao v los
250,000 de Geixo. la mitad de una
vivienda de nueva construccion.

Getxo también ha sido testigo de
la fragilidad de las lonjas como al-
ternativa econdmica ante la esca-
ser de construcciones de VPO. Fl
mercado ha acabado por absorber
las nuevas promociones disparan-
do los precios.

3e hecho, el metro cuadrado de
Jas lonjas se ha duphicado en menos
de un ano pasando de 1.200 a 2,400
curos. Esta ha provocado que los
pisos surgidos de las Tonjas se equi-
paren com los de segunda mano a
mas de 2600 el metro cuadrado.
Sin embargo, todavia quedan lejos
de tos 6.000 euros gue viene a Cos-
tar el metro cuadrado de los pisos
de nueva construccion en Getxo.

Transpiracion y adaptabilidad
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