La deuda familiar supera el medio
billon de euros, el doble que en 1998

El encarecimiento de la vivienda dispara el crédito hipotecario, que alcanza 418.191 millones

L. APARICIO, Madrid
Los esparioles han aprendido con rapidez
a vivir de prestado, arrastrados por el fuer-
te ritmo del encarecimiento de la vivienda.
A clerre de 2003, el endeudamiento superd

No es de extraiiar que muchos
espafioles sientan un cierto de-
sasosicgo cuando, como aho-
ra, se especula con subidas de
los tipos de interés. Nunca an-
tes habia una cifra de endeuda-
miento tan grande: a cierre de

003 se alcanzaron los
507.585 millones de euros, un
17% més que en 2002 y practi-
camente el doble que en 1998,
cuando comenzé la todavia im-
parable subida de los precios
de la vivienda.

De esta deuda, el grueso lo
componen los préstamos a lar-
go plazo, que son los utilizados
para la adquisicion de la vivien-
da. Asi, a diciembre de 2003 su
cifra se elevd a 418.191 millo-
nes, el 19% mas que a finales de
2002, y un 118% superior al ini-
cio del boom inmobiliario, hace
ahora un lustro. Unos creci-
mientos que coinciden con los
avances en los precios de la vi-
vienda en idénticos pcnodos

por vez primera el medio billon de euros
(507.585 miliones), el doble que en 1998
(256.309 millones), segun datos del Banco
de Espafia. Una subida del 100% en las
deudas que se ajusta al encarecimiento del

Endeudamiento de los hogares
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corresponde a operaciones a
corto y medio plazo, ligada a la
adquisicioén de bienes de consu-
mo duraderos (electrodomésti~
cos, automoviles...), que han ex-
perimentado aumentos mucho
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mils modestos, en torno al 9%,

El fuerte endeudamiento de
las familias ha sido objeto de
numerosas advertencias por
parte de la autoridad econémi-
ca. La pasada semana, el gober-
nador del Banco de Espaiia, Jai-
me Caruana, insistia en la nece-
sidad de que las familias mode-
ren su endeudamiento y que
cuenten con margen suficiente
si se produce un alza de tipos
de interés. Una consecuencia 16-
gica, ya que el grueso de los
créditos hipotecarios son a tipo
variable y, por tanto, se revisan
anualmente de acuerdo a la evo-

Fusnte: Banco de Espana.

lucién del Euribor, tipo resul-
tante de los préstamos entre en-
tidades financieras europeas.
Los tipos han sufrido una
caida brusca en los dltimos
afios. Por ejemplo, el tipo me-
dio de préstamos hipotecarios
dados por bancos y cajas de
ahorro era del 5,65% en marzo
de 1998 y en el mismo mes de
este aflo se situd en el 3,35%,
siendo esta referencia la mas ba-
ja en los ultimos cinco afios.
Segin un reciente trabajo

EL PAIS

elaborado por el director gene-
ral del Servicio de Estudios del
Banco de Espafa, José Luis
Malo de Molina, el endeuda-
miento de las familias espafio-
las en relacién a su renta bruta
disponible se ha duplicado en
la ultima década.

Ademés, de las consecuen-
cias para las familias, los econo-
mistas advierten otras dificulta-
des para el conjunto de la eco-
nomia. El ex gobernador del
Banco de Espafa, Luis Angel

110% en los precios de la vivienda durante
el altimo lustro. De toda la deuda fami-
liar, el crédito hipotecario, con 418.191 mi-
tlones, es el gran protagonista y la partida
que mas ha crecido en los Gltimos aiios.

Rojo, seitalé ayer que la concen-
tracidn experimentada por la in-
version en Espafla en vivienda
puede plantear “problemas de
productividad” al retirar recur-
$0S & sectores con “mayor capa-
cidad de dinamismo” que Ia
construccién, segun informa
Europa Press.

Riqueza financiera

Los datos facilitados ayer por
el Banco de Espafia muestran
también la evolucién de la ri-
queza financiera (depositos,
efectivo, seguros, acciones y fon-
dos) que alcanzé a diciembre
de 2003, los 1,26 billones de eu-
ros con un incremento del
14,1% sobre igual periodo del
ejercicio anterior. Los depdsi-
tos bancarios son la partida
mds importante con 370.625 mi-
llones, aunque muestran un cre-
cimiento muy modesto (3,7%)
respecto al pasado afo.

La subida de la bolsa del
28% en su indice Ibex 35 a lo
largo del pasado afio ha conse-
guido importantes aumentos
del patrimonio tanto en accio-
nes cotizadas como en los fon-
dos de inversion. Las acciones
y los fondos rompieron el pasa-
do afio una racha de desinver-
siones que se prolongaban des-
de 2000. Los productos de segu-
ros también muestran mayor pe-
so en la cartera financiera de
los espaiioles,

La riqueza financiera neta
de las familias, fruto de restar a
los activos financieros (inversio-
nes) los pasivos (créditos), au-
mento un 12,2% en 2003, hasta
los 758.508 millones de euros,
debido a la mejora antes apun-
tada en los fondos de inversion
y pensiones y en las acciones
cotizadas.

La compra de una vivienda de 90 metros
absorbe el sueldo de casi siete anos

B. ¢.. Madrid
El esfuerzo salarial para la com-
pra de vivienda en Espaifia no pa-
ra de crecer. Entre 1997 y 2000
adquirir un piso de 90 metros
cuadrados costaba 4,7 veces el sa-
lario bruto anual y el afo pasado
costaba 6,7 veces, segun el estu-
dio publicado por el catedratico
Santiago Carbo en el ultimo ni-
mero de Cuadermos de Informa-
cién Econdmica, que edita la Fun-
dacion de las Cajas de Ahorro
(Funcas). Este esfuerzo es muy
distinto por comunidades, de ma-
nera que mientras en Madrid el
nimero de salarios necesarios es

de 9,8, y de 8,8 en Baleares, en
Extremadura es de 3,6 veces, yen
Castilla-La Mancha, de 4,3
Carbé sefiala que los créditos
por habitante se han multiplica-
do por dos desde 1997 hasta si-
tuarse en una media de 17.837
euros. El economista Julio Rodri-
guez seilala que el aumento me-
dio anual del precio de la vivien-
da entre 2002 y 2003 casi ha tripli-
cado a la media de la zona euro.
El niimero incluye también la
estimacion de Funcas sobre el cre-
cimiento econdmico de las comu-
nidades auténomas. Todas lo hi-
cieron por encima de la media de

la UE (0,7%), por lo que el afo
pasado fue un ailo de convergen-
cia real de todas las autonomias
con Europa. También se ha redu-
cido la brecha entre las regiones,
de 62 a 53 puntos procentuales
entre la de mas renta, Madrid, y
la menos, Extremadura.

El buen afto agricola coloct a
Aragbn en cabeza, con un creci-
miento de su valor aadido bru-
to (VAB) det 3,19%. Esta comuni-
dad, junto a Murcia, Madrid,
Navarra, Castilla y Leén, Can-
tabria, Galicia, La Rioja, Extre-
madura, Comunidad Valenciana
y Castilla-La Manch

por encima de la media de Espa-
fa (2,46%). La comunidad que
creci6 menos fue Baleares
(1,03%), debido a la crisis turisti-
ca y el menor impacto de la cons-
truocion. Este sector fue, precisa-
mente, el que mas creci6 el afio
pasado.

Por lo que se refiere 4 la con-
vergencia real con Europa, los .
profesores Julio y Pablo Alcaide
la sitian en el 91,14%, lo que su-
pera en 7,14 puntos los datos ofi-
ciales de Furostat. Por otra apar-
te, los espaiioles estan satisfechos
con su nivel de vida. Sobre 10

p dan ble (7.2).






