ANTE EL AUMENTO PREVISTO DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

Metrovacesa dice que el Gobierno
hara caer el precio de la vivienda

Joaquin Rivero, presidente de la mayor inmobiliaria espafiola, aseguré ayer que si el Ejecutivo construye las 180.000
viviendas prometidas al afio, los precios podrian desplomarse, sobre todo en el segmento de primera vivienda.

AMPARO POLO.Madid
Joaquin Rivero expuso ayer,
durante la junta de accionistas
de Metrovacesa, un panorama
bastante poco optimista para
las empresas promotoras de
vivienda en Espafia. Tras afios
de boom inmobiliario, con su-
bidas imparables de precios,
demanda creciente y bajos ti-
pos de interés, aparece una
sombra que puede enturbiar la
bonanza que han vivido las in-
mobiliarias. “La construccion
por parte del Gobierno de las
180.000 viviendas de bajo pre-
cio prometidas en su progra-
ma electoral serd definitiva pa-
ra que el precio de la vivienda
baje de forma notable, espe-
cialmente en el segmento de
primera vivienda”, asegurd Ri-
vero. “La cuestién es ver si se
construir este nimero
dada la escasez de suelo bara-
to, pero incluso si el Gobierno
construye la mitad de lo pro-
metido, la influencia para el
sector serd importante”, afia-
di6.

Reparto
En Espafia se construyeron el
afio pasado entre 500.000 y
600.000 viviendas, segin la
mayor parte de los informes
existentes. Unas 280,000 casas
se destinaron a primera vi-
vienda; 140.000 a segunda resi-
dencia (especialmente en la
costa, de las que la mitad fue-
ron adquiridas por extranje-
rus) y otras 80.000 fueron para
inmigrantes ¢ inversores, se-
in un andlisis de Metrovace-
s "Si ol Gobierno construye
1B0.000 casas al afio, supon-
drfa casi el 65% de las primeras
viviendas que se realizan en
Espafia, lo que tirar4 los pre-
cios a la baja”, coments el pre-
sidente de la inmobiliaria.
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Metrovacesa recibe
mas de la mitad

de sus ingresos
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afios han elevado de forma
dréstica la parte de negocio
que dedican a promocién, en
detrimento de la parte destina-

da a patrimonio (oficinas, cen-
tros comerciales, hoteles y re-

Incertidumbre en el sector inmobiliario

VPO en cafda libre Reparto del mercado
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2003, la cifra de negocio del
grupo ascendié a 7089 millo-
nes de euros, de los que 4189
millones llegaron de la venta
de pisos. Hace cinco afios, las
4reas de patrimonio y vivienda
se repartfan casi al 509 los in-
gresos totales de la compafia.

Sin embargo, Metrovacesa
no serd la empresa mis perju-

llega de la promocién, mien-
tras que en el caso de Urbis su-
pone cuatro quintas partes de
su negocio. Para Colonial, el
50% por ciento de la factura-
cién llega de la division resi-
dencial. Fadesa ya ha anuncia-
do que potenciarh el drca de
en el que ya era una de las

Los planes del Gobierno y la situacién del mercado

& El Partido Socialista acudié a {as elecciones
generales del 14-M con un ambicioso plan
para la vivienda basado en tres puntos:
aumento de la oferta de vivienda de
proteccion oficial (VPO), fomento de la
vivienda en alquiler y reforma del mercado

del suelo.

B En 2003, los pisos iniciados batieron un nuevo
récord, al Regar a 690.000 unidades, segun ef
Consejo Superior de Arquitectos.

B La escalada de precios en el sector es imparable
desde que en 1992 tocaron fondo.La mayor
subida se vivié a partir de 1998.Desde

entonces, los precios de |a vivienda se han

B El parque de VPO ha caido en los tltimos
anos desde las 75,373 viviendas iniciadas en
1998, hasta las 44.014 de 2002, segin
Fomento.

W Ei PSOE, que ha creado un Ministerio de
Vivienda, ha anunciado que aumentara en
70.000 viviendas las 110.000 previstas para
este afo, hasta alcanzar las 180.000 al afo.

B El Goblerno pretende dar mas capacidad de
gestién a las Comunidades Auténomas a fa
hora de gestionar ef suelo.

duplicado en Espafia.En 2003, los precios
subieron mds de un 169, mientras queenel
primer trimestre de 2004 el atza marcé un 17%.

1 Las inmobifiarias han aprovechado la bonanza
de los Ultimos aftos.Muchas dedican buena
parte de su negocio a esta actividad, aunque
ahora temen que sus negocios puedan verse
afectados por una caida de precios.

H Algunas promoatoras potenciania sequnda
residendia en costa, con mas margen y menos
competencia de vivienda barata.

en la costa,donde no
compiten con VPO

compafifas mds activas. “El
problema para entrar en VPO
es que necesitas sucko barato y
nosotros no Jo tenemos”, de-
claré Rivero.

Metrovacesa anuncid ayer
que s intencion es aumentar
el peso de la segunda vivienda
dentro de su cartera de pro-
ductos, aunque el afto pasado
el 85% de las 2400 viviendas
construidas por la compaiiia
correspondian a primera resi-
dencia. “Hace un aflo ¢l por-
centaje destinado a segunda
vivienda era cero y ahora es el
15%. En los proximos ejerci-
CIOK QUETCIMOS SEEnirenos
creciendo”, asegurd Rivero.
Las grandes promotoras estin
siguiendo la misma politica.
Actualmente, casi un tercio de
las promociones se dirigen ala
costa, donde no hay compe-
tencia por parte de las vivien-
das de proteccion oficial y los
mérgenes son mis elevados.
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“Estamos
preparados para
nuevas compras”

Metrovacesa esta dispuesta a
nuevas compras para cumplir
Su aspiracion de corwertirse en
una compadia‘cada vez mas
grande, s6lida y rentable]segun

cerraron a 30,49 euros,un 0,4%
mis, lo que supone un valor de
la compaiia en bolsa de 1839
millones de euros. “Nuestro
objetivo es superar los 2.500
millones de euros, lo que nos
colocaria en situacion de
comgpetir con las mayores
inmobiliarias europeas; sefiala
Rivero.

La sociedad no considera

ganar 230 millones de euros en
2004 {frente a los 203 miliones
en 2003, un 60% mds), espera
Hegar a 2008 con un resultado
neto de 321 millones de euros.
Cualquier operacion que sea
protagonizada por
Metrovacesa debe cumplir dos
requisitos: no debe diluir su
beneficio neto por acciony
suponer un
incremento del
endeudamiento de 2430
millones de euros que
soportaba a cierre del primer
trimestre. Rivero explicé que en






