EL CORREO MIERCOLES, 12 DE MAYO DE 2004

El plan de inspecciones
tecnicas de edificios se
pone en marcha este mes

Los promotores de nuevas viviendas

entregardn un libro a los vecinos para

registrar los trabajos de conservacién

MARTA FDEZ. VALLEJO BILBAO

Los edificios del territorio comen-
zaran a pasar inspecciones técni-
cas este afio. El Departamento de
Vivienda del Gobierno vasco ha
dado el pistoletazo de salida al pro-
grama disefiado para mejorar la
calidad de las edificaciones nue-
vag y el estado de conservacién de
los inmuebles viejos. En definiti-
va, una especie de ‘ITV' para
inmuebles.

El primer paso es la entrada en
vigor a finales de este mes de un
decreto del Ejecutivo auténomo
que obliga a los promotores inmo-
biliarios a entregar a la comuni-
dad de vecinos el denominado
‘Libro del Edificio’, en el que se
recogerda una documentacion
exhaustiva sobre el inmueble. Este

ejemplar sera obligatorio en todos
los edificios de viviendas que obten-
gan el certificado final de obra a
partir del préximo 26 de mayo.

Desde los dlez afios

En este libro, disefiado por los téc-
nicos del Departamento de Vivien-
da, se recogeran todos los planos
—desde las tuberias del agua a las
de la calefaccién o el saneamien-
to-, los datos del arquitecto, apa-
rejadores o las contratas que par-
ticiparon en la construceién. La
comunidad de propietarios tendra
1a obligacién de anotar las obras,
incidencias o trabajos de mante-
nimiento que se acometan y de
incorporar cualquier documenta-
cién relacionada con la vivienda,
En este registro se recogeran tam-
bién las sucesivas «inspecciones

[LAS MEDIDAS |

| Libro: Los promotores de vivienda
nueva deberdn entregar a los com-
pradores el ‘Libro dei Edificio’, con
todos los datos sobre el inmueble.
La comunidad de propletarios ten-
dra que mantenerlo ai dia.

- Inspecciones: Edificios nuevos y
rehabilitados seran revisados antes
de su entrega, y a Inmuebles de més

| de diez afios se les someter4 a ins-
pecciones periddicas.

«La nueva normativa
exige al propietario
mantener en buen
estado su vivienda»

técnicas» que se realicen, segin
reza el propio documento.
Vivienda ultima la orden por la
que se regulard la forma en la que
se desarrollaran esas inspecciones
en los proximos meses. Los edifi-
cios de nueva construccion y los
que sufran una rehabilitacién inte-

EL DIARIO DE CASA

egiin explico ayer la pre-

sidenta de la Camara de

1a Propiedad Urbana, las

casas van a tener a partir
de ahora una memoria, en virtud
de un decreto aprobado por el
Departamento de Vivienda hace
unos meses. Todos los edificios
cuya construccién o rehabilita-
cién termine a partir del préxi-
mo dia 26 van a tener un libro,
entre el diario y la cartilla sani-
taria, en el que se van a ir ano-
tando todas las incidencias rese-

fiables respecto a su estado des-
de el principio de su construc-
cién. En efecto, el libro del edifi-
cio haré constar todos los por-
menores y pormayores del
mismo, la identificacion de sus
constructores, arquitecto, apare-
jador, contratistas y, en general,
de todos los agentes implicados
en la construccién. También se
incluiran los planos de las
viviendas, los garajes, detalle y
plano de conducciones, tuberias,
licencias, permisos, cargas, gra-

vamenes, servidumbres y otras
especificaciones de la situacion
juridica del edificio y las vivien-
das. Ellibro, que sera entregado
a los propietarios y debers per-
manecer en un lugar de uso
comun, registrar4 todas las obras
y reformas que se acometan.

Es una buena idea. Este regis-
tro contribuird a poner algo de
transparencia en un mercado del
que hasta ahora se ensefioreaban
la opacidad y alguna incerti-

dumbre. Ya no harén falta inda-

Ciudadanos

CONTROL. Técnicos del Goblerno vasco verificardn los materiales

gral serdan sometidos a un primer
examer para comprobar los mate-
riales empleados y Ia calidad de los
diferentes elementos de la edifica-
cién antes de ser entregadas las
viviendas, segin ayer

o |
gaciones para averiguar si el piso |
esta libre de cargas; bastara el
libro. El comprador tendra una
informacién fiable sobre el esta-
do de conservaci6n del inmueble
¥ la existencia (o inexistencia) de
defectos estructurales. Es proba-
ble que su sola existencia tam-
bién contribuya a diluir la resis-
tencia de esos vecinos que siem-
pre se muestran remolones a

reformas para
el edificio, pero que sus propias
viviendas no requieren de mane-
ra urgente. La medida, ya digo,
es razonable y en esta ocasién la
Camara se ha adelantado al
Departamento de Vivienda en la
difusion de la buena nueva.

fuentes del Ejecutivo auténomo.
Las inspecciones se repetiran cada
cinco aros.

Las construcciones mas viejas
deberdn pasar esta ‘ITV’ de forma
periddica a partir de los diez afios
de antigiiedad. Un grupo de exper-
tos lleva a cabo en la actualidad
una experiencia piloto de inspec-
ciones en los tres territorios, antes
de que se ponga en marcha el pro-
grama de forma oficial. Fuentes
del Departamento Vivienda expli-
caron ayer que los elementos que
se revisaran serdn, entre otros,
tejados, tuberias, estructuras de la
casa y elementos de las fachadas.
Los propietarios sufragaran ade-
mas el coste de la inspeccién.

«La obligatoriedad de las revi-
siones, tan rutinarias en los coches,
se trasladan a las viviendas con la
entrada en vigor del decreto. Habra
que acostumbrarse a mantener las
casas en buen estado», manifesta-
ron ayer los responsables de la
Céamara de 1a Propiedad de Vizca-
ya durante la presentacién de un
modelo de libro para uso de las pro-
pias comunidades de vecinos.
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Detenido por propinar
una paliza a una persona
con un puiio de hierro

s en las viviendas y la calldad de todos los elementos. / BLANCA CASTILLO

Colectivos sociales exigen que se
garantice el derecho ala vivienda

57 asociaciones se

unen para denunciar
el «mercantilismo»

del sector y reclamar

una «mayor apuesta»

por el alquiler social

ADOLFO LORENTE BILBAO

Mas de medio centenar de colec-
tivos sociales de Euskadi han uni-
do sus voces para exigir a las ins-
tituciones que garanticen el dere-
cho universal a una vivienda «que
posee toda la poblacion vasca,
hecho que ahora no ocurre», Tras
denunciar el «mercantilismo» que
de este derecho se hace en el Pais

Vasco, advirtieron de que su vul-
neracién «atenta directamente
contra la dignidad de los ciuda-
danos»,

Todos los sindicatos con repre-
sentacion en la comunidad aut6-
noma, asociaciones de vecinos, pla-
taformas por los derechos socia-
les y contra la exclusion, colectivos
juveniles o asociaciones de apoyo
a inmigrantes conforman la plan-

el peaje de Biriatou

Reivindican una
mayor penalizacion
para los propietarios
de pisos vacios

cha de la recién constituida pla-
taforma, que nace con el objetivo
de combatir «este problema social
de primera magnitud». Los 57
entes firmantes presentaron ayer
en Bilbao un documento que cons-
ta de diez puntos y al que preten-
den que se adhieran «nuchos mas
colectivos sociales» para que sus
reivindicaciones sean escuchadas.

El manifiesto, gue fue leido en
castellano, euskera y francés, ins-
ta a las instituciones a dar «un giro
radical» a su politica de vivienda
porque el derecho a un hogar, agre-
ga, «debe quedar fuera de la 16gi-
ca del mercado».

«Lujo inadmisiblen
Las palabras del lunes del conse-
Jero de Vivienda y Asuntos Socia-
les, Javier Madrazo, cuando ase-
guré que Euskadi es un «referen-
te en el Estado» en materia de
vivienda protegida -uno de cada
tres pisos edificados es VPQ-, pare-
cieron no convencer a estas colec-
tivos, quienes exigieron que «el
dinero pablico se dedigue a la pro-
moci6n directa de vivienda pubii-
ca», asi como «una apuesta deci-
dida por el alquiler social».
Después de calificar la vivien-
da vacia como «un lujo inadmisi-
ble» y reivindicar una mayor pena-
lizacién para los propietarios de
pisos vacfos, los firmantes aboga-
ron por evitar las actitudes espe-
culativas en la gestién del suelo,
una actividad «que habitualmen-
te emplean los ayuntamientos
como via de financiacion». Asi-
mismo, reclamaron a las cajas de
ahorros, «dado cu carécter socialy,
que inviertan dinero en solucio-
nar este problema «en lugar de
lucrarse aprovechando la despro-
teccion que sufre este derecho».

e-mall: etxebizitza®euskalherria.org
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MERCADO INMOBILIARIO / La nueva normativa, que entrara en vigor el 26 de mayo, obligara
también a los promotores a entregar al comprador un informe detallado del inmueble

Los propietarios de nueva vivienda deberan
registrar en un libro las obras e incidencias

GUILLERMO MALAINA

BILBAO.- No habréd mas viviendas

de nueva construccién indocumen-
tadas a partir del préximo dia 26,
con la entrada en vigor de la nueva

normativa aprobada por el Gobier- -

no vasco. Las promotores estaran
obligados a entregar una exhausti-
va documentacién al comprador
con todos los datos técnicos del pi-
so y la constructora. Los nuevos
propietarios también tendrdn que
asumir nuevos deberes: anotar en
ese libro del edificio cada inciden-
cia que se produzcan en la comuni-
dad.

El Departamento vasco de Vi-
vienda y Asuntos Sociales aprobé
el pasado 21 de octubre el decreto
que regula las obligaciones de pro-
motores y compradores de las nue-
vas viviendas. El objetivo funda-
mental de esta norma, que también
se aplicara a los edificios que se so-
metan a una rehabilitacién inte-
gral, es garantizar la conservacién
adecuada de los mismos.

Ante la préxima entrada en vi-
gor de esta normativa, la Cdmara
Oficial de la Propiedad Urbana de
Bizkaia present6 ayer un modelo
de lo que ya se conoce como el Li-
bro del Edificio. Segin lo defini6 la
presidenta de este organismo, Ma-
ria Jesus Ellakuria, «se trata de un
documento donde se recoge toda la
informacién que permite conocer
no sélo las caracteristicas fisicas y
técnicas del edificio, sino también
su régimen juridico, cargas, grava-
menes, modos de conservacion y
manténimiento posterior, tanto de
los edificios como de cada una de
las viviendas».

Una vez construido el bloque de
viviendas, o reformado, el promo-
tor deber4 entregar el Libro del Edi-

Un obrero trabaja en un bioque de viviendas en construccion. / mitxi

ficio al presidente de la comunidad,
que a partir de ahi asumira su cui-
dado y actualizacion paulatina.
«Esta debera consignar las repara-
ciones, reformas y demas trabajos

de mantenimiento que se lleven a
cabo en el inmueble», explicé.

La presidenta de la Camara Ofi-
cial de la Propiedad Urbana de
Bizkaia remarcO que este segui-

miento, ademas de favorecer una
mas éptima conservacion de los in-
muebles, facilitara la resolucion de
los conflictos. A su juicio, el hecho
de que cualquier incidencia quede
registrada en este Libro permitira
corroborar si cada parte -promo-
tor, constructor y comprador- ha
cumplido con su cometido para que
el edificio esté en buenas condicio-
nes. Esto tiene su importancia a la
vista del elevado niimero de dispu-
tas que hay en este sector. Segun
datos de la Camara Oficial de la
Propiedad Urbana de Bizkaia, en la
actualidad el 30% de los casos que
se encuentran en los juzgados pen-
dientes de resolucién esta relacio-
nado con la vivienda.

El Libro del Edificio

El amplio volumen incluye todo
tipo de documentos, cuya actuali-
zacion permitird hacer un segui-
miento de la vida del inmueble.

» Cuaderno de registro: datos ini-
ciales del edificio, registro de inci-
dencias y de operaciones de mante-
nimiento y reparaciones.

» Especificaciones técnicas: pro-
yecto final de obra, datos técnicos,
manuales de uso, mantenimiento y
emergencias.

» Archivo de documentos: licen-
cias de construccion, certificados
de control de calidad, acta de re-
cepcion de la obra, documentos de
garantia, seguros, escrituras y car-
gas existentes, entre otros datos.

» Manua] de vivienda: manuales de
las viviendas que recibe cada pro-
pietario de manera individualizada
y que incluye operaciones de man-
tenimiento, asi como garantias de
los equipos individuales, planos de
garajes y trasteros.



«Ya no va a valer eso de ‘yo no sabia nada’»

G. M.

Erailur -asociacion que
integra a aparejadores,
arquitectos, promotores
y constructores- consi-
dera que la nueva nor-
mativa que obligara a
las comunidades a tener
al dia un registro sobre
las reformas en las nue-
vas viviendas favorecera
su conservacion.

El presidente de Erai-
lur, Inaki Pérez, corro-
bor6 ayer que el Libro
del Edificio obligara a las
promotoras a dar una in-
formacion detallada al
comprador —«algo que
muchas ya lo estin ha-
ciendo»-. «Para los
usuarios», anadié, «es
una mejora, porque re-
cibirdn la documenta-
cion del edificio, pero
también es una respon-

sabilidad, ya que ya no
les va a valer eso de de-
cir: ‘yo no sabia nada’».

Inaki Pérez apunto,
no obstante, que si todas
las partes —-promotores 'y
compradores- cumplen
con su obligacién, la es-
peranza de vida de los
pisos aumentara: «Natu-
ralmente, uno de los ob-
jetivos de este documen-
to es concienciar a los
propietarios de que
cuando se compra un
edificio hay que cuidar-
lo y tratarlo bien. Todo
esto va a redundar en un
mayor control de los pi-
sos y una revaloriza-
cién. Esto, que lo tienen
muy claro las empresa
que compran oficinas, el
propietario de a pie no
lo tiene tan claro».

El presidente de Erai-

o

lur matizd, sin emhargo,
que ¢l decreto aprobado
por el Gobierno que es
mejorable. Segun dijo,
esta asocincion fue con-
sultada por el Ejecutivo
vasco, pero en la aparte
final del proceson,

«En los altimos borra-
dores de este decreto,
huba una consulta con
intervinientes del sec-
tor. Nosolros hicimos
varias propuestas y al-
gunas de esas ideas se
han incorporado al Li-
bro, pero no (odoas. Nos
han dado un poco vog,
pero muy al final del
procesos, indico.

A su juicio, el docu-
mento 8 cumplimentar
por los promotores v,
posteriormente, por la
comunidad es demasia-
div ambicioso en cuanto

a contenidos. «Mis que
faltar, yo creo gue le so-
hran algunos cosas, En-
tendemos que &5 excesi-
vamente puntilloso en

algunas cosas y un poco
redundante. Uno de los
documentos que debe
aportar el promotor es
el proyecto de ejecucion
del edifico en el que es-
tin todos los parame-
tros. Entonces, no hay

~ por qué repetir esto en

otra carpeta».
Otra cuestion es el

‘cumplimiento de la nor-

mativa, al menos mien-
tras el Gobierno vasco
no regule la ITV de la vi-
vienda. El presidente de
Erailur dijo que no se ha
establecido «quién va a
controlar que esto se ha-
ga, que se haga bien, y
que los usuarios lo cum-
plan. A pesar de que se
haya hablado de inspec-
ciones, lo cierto es que
no hay un mecanismo
concreton».



LaITV en las viviendas
nuevas sera obligatoria a

partir del proximo dia 26

REFORMAS También los
edificios que se sometan a
una rehabilitacion
integral deberan hacerlo

Ruth Manzaio Bilbao

LAS INSPECCIONES técnicas,
tan rutinarias en el caso de los ve-
hiculos, se han trasladado al am-
bito de la vivienda. Asi, a partir
del préximo dia 26, tanto los edifi-
cios de nueva construccién como
aquellos que hayan sido someti-
dos a una rehabilitacion integral
deberan pasar obligatoriamente
1a ITV. Para ello, las comunidades
de vecinos contaran con el “Libro
del Edificio”, que debera recoger
documentacion exhaustiva sobre
el inmueble asi como toda aquella
que haga referencia a los trabajos
de mantenimiento que se lleven a
caboeneledificio.

Este libro, que surge con la en-
trada en vigor de un decreto del
departamento de Vivienda y
Asuntos Sociales del Gobierno
vasco, es, en definitiva, unmanual
que recoge «la vida y milagros de
un inmueble», segiin explico ayer
la presidenta de la Camara de 1a
Propiedad, Maria Jestis Ellaku-
ria. «Todos los ciudadanos tienen
derecho a una vivienda digna» y
con esta nueva normativa, dijo,
«se mejorara la calidad de la edifi-
caci6n asi como su uso y manteni-
miento». Y es que el coste dela au-
i sencia de calidad en el sector dela

construccién en el conjunto del
Estado, incluida la edificacion,
obra publica e industrial, supera
losdoce millones de euros alario.
Sin embargo, esta nueva nor-
mativa -pionera a nivel del Esta-
do-, exige «un cambio de mentali-

dad» tanto a constructores comoa -

«Todos los ciudadanos
tenemos derecho a
una vivienda digna y

este libro nos ayuda»

Maria Jesis Ellakuria
Pta.de Camara de la Propiedad

propietarios, que deberan acos-
tumbrarse a las inspecciones téc-
nicas de sus viviendas y a 1a obli-
gatoriedad de mantenerlas en
buen estado.

La obligacién de formalizar el
“Libro del Edificio” le correspon-
de al promotor, que habra de en-
tregarlo al propietario o adminis-
trador de la comunidad. La entre-
ga del documento se hara constar
en el escritura de compra venta y
a partir de este momento, es res-
ponsabilidad del presidente de la
comunidad el mantenerlo actuali-
zadoy custodiarlo.

oAl s DT

e asecq i & =
MarfaJests Ellakuriay José Alonso, letrado,conel* Libro del Edificio”. Zarraheitia

1 Alospromotores |
Leschiigaarecopliartodaladocu-
mentacian relatialaedificacion:
planas, situacion, licencias, quignes
han intervenidoen la obra. .

2 Allos propietarios
Lesedge conservaren buenestadofa
vivienda, asi como mantensr v aciua-
[izar ladocumentacin :




Euskadi

Vivienda realizara inspecciones
tecnicas en los edificios

El Gobierno vasco busca con el nuevo decreto,
pionero en Euskadi, el buen uso y conservacion
de los inmuebles ® Afectara a los pisos nuevos

E.VILLAR BILBAC

Todas las viviendas que obtengan
el certificado final de obra a partir
del préximo 26 de mayo deberan
contar con el ‘Libro del edificio’, un
documento obligatorio, exigido por
el nuevo decreto del Departamen-
to de Vivienda del Gobierno vasco,
que recoge la historia de cada
inmueble, «desde su gestacion has-
ta todo lo que ocurra en él», expli-
c6 José Alonso, letrado jefe de la
Camara de la Propiedad Urbana de
Bizkaia. Por su obligatoriedad, ins-
pectores oficiales revisaran de for-
ma regular la conservacion del edi-
ficio y, en caso de no cumplimien-
to por parte de promotores y de
usuarios, conllevara las sanciones
que la Administracién establezca,
aspecto aiin por regular.

Con el fin de mantener la calidad
de las construcciones pero también
de su mantenimiento, Euskadi ha
sido la primera comunidad junto
con Navarra que regula este asun-
to. La nueva legislacion exige asi a
los promotores de viviendas nue-
vas (posteriores al 26 de mayo o
que realicen reformas integrales)
que entreguen al presidente de la

. El documento obliga a
los promotores a crear
el ‘Libro del edificio’,
que pasara a la
gestion de los vecinos

comunidad de vecinos documen-
tacion exhaustiva sobre el edificio.

Es el Libro del edificio’, que debe-
ra incluir la recepcion de obras, la
relacion de agentes que han inter-
venido en el proceso de edificacion
y las instrucciones de su uso y man-
tenimiento del inmueble y sus ins-
talaciones. «Serd titil de cara a un
proceso judicial, en caso de darios
a terceros, de problemas de traste-
ros convertidos en viviendas o dis-
tancias entre garajes, ademds de
para no perjudicar la imagen del
parque inmobiliario», dijo Alonso.

Redes y ubicaciones

El documento, «inteligible y muy
facil», servira ademas a los vecinos
en caso de realizar alguna repara-
cién para ver por dénde discurren
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las instalaciones eléctricas, las con-
ducciones o donde se encuentra el
foso séptico, entre otros. Y seran
ellos quienes rellenen los formula-
rios con las reformas realizadas en
su comunidad. Ademas, incluira

Las obras de reforma deben especificarse en el registro del inmueble.

los aspectos juridicos, cargas, gra-
vamenes y modos de conservacion
posteriores. La Cimara de la Pro-
piedad Urbana de Bizkaia colabo-
rara en el asesoramiento a los pro-
pietarios.



