LA ATENCION, PUESTA EN LOS TIPOS
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La advertencia generada por el organismo econémico sobre la burbuja de los precios
de la vivienda en Espana sigue despertando reacciones en el mercado inmobiliario.

Y.D. Madrid

La advertencia de la Organi-
zacion para la Cooperaciony
el Desarrollo Econémico
(Ocde), sobre el riesgo que
entrafia para Espafia la conti-
nua subida de precios de la
vivienda, sigue generando
polémica. Es cierto que por
una mala traduccion del in-
forme se pronosticaba una
“brutal” caida de los precios
a medio plazo, cuando en
realidad se advierte de una
“fuerte correccion” del so-
breprecio detectado en los
mismos, algo que ya ha ad-
vertido en otras ocasiones el
Banco de Espaiia, y lo hizo
en su momento Miguel Se-
bastian, actual asesor econd-
mico del Gobierno y anterior
director de Estudios Econé-
micos de BBVA.

Ayer, el consejero delega-
do de la consultora inmobi-
liaria irea, Mikel Echavarren,
aseguré que los precios de
las viviendas en Espafia s6lo

podrian caer si los tipos de
interés subieran de una for-
ma “brutal” en poco tiempo.

En la presentacion de su
informe inmobiliario, recor-
dé6 que los precios de las vi-
viendas sélo podrian bajar si
se diera “una quiebra de las
economias de las familias”,

‘de forma que éstas no pudie-

ran pagar las cuotas mensua-
les de sus hipotecas.

“Para que se dé esa quie-
bra, los tipos de interés ten-
drian que pasar de lanoche a
la mafiana de cerca del dos
por ciento actual a, al menos,
el ocho por ciento, segin
Echevarren, quien apunté
que “no hay ningin indicio

de que eso pueda ocurrir”.

Afn asi, destacé la impor-
tancia que tiene la elevacion
de s6lo un punto en los tipos
de interés, puesto que una
subida de esa horquilla se
puede traducir en un incre-
mento de diez puntos en el
porcentaje de los ingresos fa-
miliares que hay que dedicar
al pago de la vivienda.

El responsable de Irea
considera que otro argumen-
to que ayuda a descartar una
caida del precio de las vi-
viendas es que sus precios
tienen un porcentaje de es-
peculacién reducido en
comparacién con otros des-
tinos de inversién, como los
bursétiles. En este sentido,
Fernando Rodriguez de Acu-
fia, presidente de la firma
Acuiia y Asociados, recordd
que hay que distinguir entre
la vivienda de inversién, que
si genera burbuja inmobilia-
ria y sufre el par6n del mer-
cado, y 1a de uso habitual.



MALATRADUCCION

La OCDE achaca
aun“error’el
duro analisis
sobre la vivienda
en Espana

EXPANSION. Madrid

“Un error de interpretacién”.
Segin Miguel Jiménez, eco-
nomista de la OCDE, esto fue
lo que provoco ayer un fuerte
nerviosismo en el mercado
inmobiliario, tras la publica-
cién del informe de perspec-
tivas econdmicas de la orga-
nizaci6n, en el que se adver-
tia del riesgo de una caida
“brutal” de los precios de la
vivienda a medio plazo.

Jiménez, responsable del
capitulo dedicado a Espafia
en dicho informe, achacé a
un fallo en la traduccién de
la versi6n inglesa del infor-
me al francés, el que se utili-
zara la expresién “una caida
fuerte y brutal”. El informe
original, escrito en inglés, di-
ce sudden and sharp fall,
-caida repentina y brusca,
tal y como asf recogid ayer
EXPANSION-, términos
que en la version del docu-
mento en la lengua gala son
bastante mas alarmistas
—forte et brutale-.

El economista puso énfa-
sis en que la reaccion al in-
forme ha sido “desmesura-
da”, lo que prueba, en cierta
forma, “el nerviosismo que
impera en el mercado inmo-
biliario” y se ha remitido aun
informe publicado por el
Banco de Espafia a princi-
pios de afio en el que se indi-
ca que la vivienda est4 sobre-
valorada en un 10%.

Jiménez record6 ademas
que advertencias similares
sobre la vivienda se hicieron
en un informe sobre Espafia
de la organizaci6n hace un
afo y “no pas6 nada”. “Lo que
la OCDE intenta decir es que
es insostenible un crecimien-
to del precio a ese ritmo y
que es necesario que se efi-
minen los incentivos a los
compradores de viviendas y
se fomente el alquiler”, dijo.

Elinforme de la OCDE fue
muy criticado por el Gobier-
no a través del ministro de
Economia, Pedro Solbes; por
los empresarios; y labanca.



