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La polémica levantada por la alerta de la OCDE sobre un posible pinchazo de los precios de la vivienda, ha originado un nuevo debate sobre
la influencia de los tipos, aunque se oyen nuevas advertencias sobre la incidencia del empleo y el riesgo del crédito a la promocién inmobiliaria.
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BANCO DE ESPANA

Jaime Caruana.

“El fuerte crecimiento
del crédito contribuye
amantener bajos
ratios de morosidad

a corto plazo”

(Viene de la pdg.47)

vertencia de la OCDE, que es
posterior por otra parte a las
realizadas por el Banco de Es-
pafia desde hace un afio, uni-
do a las perspectivas de subi-
das de tipos de interés, ha
creado una coraza defensiva
del sector, que niega la posibi-
lidad de un cambio brusco en
la tendencia de los precios, y
mucho menos de una caida.

Problema,el

“La principal preocupacién
del sector hoy no son los tipos
sino la creacion de nueva
ocupacion, de demanda que
pueda comprar”, explica
Gonzalo Bernardos, econo-
mista y profesor de la Univer-
sidad Auténoma de Barcelo-
na. Bernardos asegura que la
subida de tipos puede soste-
nerse hasta el entorno del cin-
co por ciento e incluso paliar-
se armpliando los plazos de los
créditos a cuarenta afios des-
de los treinta y treinta y cinco
actuales, “algo que ya estin
barajando los bancos”,

“El verdadero problema
reside en la pérdida de em-
pleo; Espaiia ha creado en los
ltimos afios la mitad del em-
pleo de Europa y si se pone
mis énfasis en la productivi-
dad que en la creacién de
nuevos puestos de trabajo la
creacion de nuevos hogares y
el pago de los créditos por
parte de las familias podria
resentirse”, aflade.

Para los promotores, es
realista contener los precios

de la vivienda. El secretario

general de la Apce, Manuel
Marti, asi Io cree, “entre otras
cosas, porque todo el sector
financiero, al igual que los
promotores y los consumido-
res, estdn implicados en la fi-
nanciacion de esas vivien-
das”. Mart{ asegura que silos
precios se desplomaran esto
podria poner en graves apu-
ros al sector financiero y a la
economia del pafs; hay una
gran diferencia entre conte-
ner los precios y lograr que
se desplomen bruscamente™.
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hecho una bajada de los pre-
cios desde los niveles actua-
les, es decir una desacelera-
cién de los ritmos de subidas
superiores al quince por cien-
to, al que nos tiene acostum-
brados el mercado de la vi-
tin, presidenta de Banesto,
“veremos en los proximos

Los promotores
aseguran que un
desplome de precios
pondria en apuros

al sector financiero

afios una desaceleracién pro-
gresiva y suave del mercado
de primera vivienda”, una
afirmacién que llevd a cabo
ayer en Sevilla. Aunque tam-
bién apunta ¢l nuevo negocio:
“en ¢l mercado de segunda
vivienda las perspectivas son
muy alentadoras”, afiadio.

No obstante, el pequefio
ajuste previsible al alza de los
tipos de interés alarma de
nuevo al Banco de Espafia,
aunque en esta ocasion es pa-
ra fijar la atencion en el en-
deudamiento de los empresa-
rios del ladrilio. Pese a la de-
saceleracion de su incremen-

to en el \ltimo trimestre de
2003, “el crédito destinado a
promocién inmobiliaria man-
tiene avin tasas de crecimien-
to muy por encima del crédi-
to total o de cualquier otro
sector de actividad, y repre-
senta el 10, 4 por ciento del
crédito al sector privado resi-
dente”, segun el Wltimo infor-
El crédito destinado
a promocién
inmobiliaria supone

el 10,4% del sector
privado residente

me de Estabilidad Financiera
del instituto emisor. El estu-
dio recuerda que el crédito
destinado a promotores in-
mobiliarios, el de mayor mo-
rosidad historica, empezd a
ralentizar su crecimiento a fi-
nales de 2003, mientras que se
acelerd el destinado a adqui-
sicion de vivienda y se estabi-
liz6 el de construccion.

El informe del Banco de
Espaiia explica que el fuerte
crecimiento del crédito estd
contribuyendo a mantener, a
corto plazo, unos ratios de
morosidad muy reducidos. A
pesar de ello, subraya la exis-

EXPANSION

tencia de diferencias sustan-
ciales entre los ratios de los
distintos sectores, que ponen
de manifiesto el mayor riesgo
de la financiacién al consumo
y alas empresas, frente al me-
nor riesgo para hogares. El su-
pervisor de los mercados ad-
vierte a bancos, cajas de aho-
rros y cooperativas de las
consecuencias que tienen
una mala seleccién dentro de
su expansion hacia segmen-
tos de negocio, como la finan-
ciacién a promotores, “ya que
puede lastrar la rentabilidad
en las nuevas areas de nego-
cio a corto y medio plazo”,





