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La polémica levantada por la alerta de la OCDE sobre un posible pinchazo de los precios de la vivienda, ha originado un nuevo debate sobre
la influencia de los tipos, aunque se oyen nuevas advE~rtencias sobre la incidencia del empleo y el riesgo del crédito a la promoción inmobiliaria.
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se por hecho que este o~- deldesempieo,advierteellnrormedelBanco -I ; .1 ; 1 ¡ ! I donaráayudasalosinqulllnosygarantlas
nismo alertaba de una brutal de España. , ¡ ; ; ¡ , i ¡ i Ju~icas a los propietarioS, la ministra Inten-
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En realidad el autor del in- que los plazos de comerdallzacl6n se han '- vaclas;que actuaimente asciende a unos
forme advertía de una repen- alargado, ---tres millones en Espana,

tina y brusca caída -que se
tradujo como fuerte y brutal- en el futuro irunediato y el.,. en I~ riesgos asociados a la en compra de vivienda y tu- dones de Analistas Financi.,. ducción total de vivienda
de los preci~ a medio plazo, var el consumo privado". Las coywrtura internacional ero- rismo por parte de los euro- ~ Intemacionales y la Aso- anual baota 2008 en &paña.
aunque el informe también causas de este giro en la situa- nómica y geopolítica, que 110- peos. Es decir, afectarla ala ciación de Promotores y Pero lo cierto es que la ad-
pronosticaba que "podrían ción del mercado descansa- drían incidir en una menor promoción de vivienda de Constructores ~ España. su-
continuar incrementándose rían. según este organismo. demalld. que la proyectad. costa, que según las estima- pondrá un tercio de la pro- (Pasa a la pág.48)



I 48 I Expansión, jueves 20 de mayo de 2004 INMOBILIARIO

BANCO DE ESPAÑA OCDE APCE M.DE VIVIENDA BANESTO U.A.BARCELONA

Manuel Martf.

"Es necesario tomar

m~jidas para

contener la subida

de los precios de la

vivi,enda"

Marra Antonia Trujillo. Ana Patrkia Botrn

"Es necesaria la "Veremos una

promoción de un desaceleración

cambio de"la cultura progresiva y suave

de la propiedad por del mercado de

la del alquiler" primera vivienda"

Gonzalo Bernardos

"la preocupación del

promotor no son los

tipos, sino crear más

demanda de

ocupación"

Jaime Caruana.

"El fuerte crecimiento

del crédito contribuye

a mantener bajos

ratios de morosidad

a corto plazo"

(Viene de la pág.47) Radiogrofia
vertencia de la OCDF. que es -

posterior por otra parte a las D rtdo° .I,. I.AO t' 1_IA.'--'Ireali22dasporelBancodeEs- (rece el esfuerzo desde 1999 P.~s de los s m.el!!o 1"7-2003 por(CAA

paña desde hace un año, uni- Tasas de variac~interanuaJ.en %. EnPOKenta¡. _IY_de2003_01_' I",

do a las perspectivas de subi- .Esfuerzo de a«eso(en porcentaje) .Rel¡óónpredovivltnda/soIaIioanuaJ Balea... 172,1

das de tipos de interés, ha 80 -8 Modrid 146,1
creado WIa coraza defensiva PaIsY¡5(Q 134,3
d l . la .b.Catalu~ 134,2
.e sector,que~ poS! 1- 70 Murcio 124,1

lidadde~camblob~en AragÓl1 " 121,1

la tendencIa de los precIOS' y 60 ESpAM 118.4

muchomenosdeunacaída. CV.itnciono 115,9

AndaitKio 113,6
PIobIema.elempleo 50 Canorlas 109,4

"La principal preocupación lJ Rq¡
del sector hoy no son los tipos 40 NOYOIrI

sino la creación de nueva Cantabria .,0
., d d da As111nas 86.2

(JCUpacIOn. e e~ ~ue Castllla-lJ Moncha 79,7
pueda comprar, explIca CastiN¡-león 17,0
Gonzalo Bernardos. econo- Ext..modura 62.1
rnista y profesor de la Univer- Galkia 57,3
sidad Autónoma de Barcelo-
na. Bernardos ~ que la Tipos de Interés bajos. subida Lm~ble
subida de tipos puede soste- Precio medio de uno viYiend¡ de 15 m2, en miles de Tipos mu Euro .1 PC ospaI1oI, porcentaje.
nersehastaelentomodelcin- .PredoviYiend¡ .Tipos .IPC
co pc'r ciento e incluso pali¡¡r-
,., ampliando los plazos de los
créditos a cuarenta años des-
de los treinta y treinta y cinco
actuales, "algo que ya están
barajando los bancos",

"El verdadero problema
reside en la pérdida de em-
pll"t); r,-,paña ha creado en los
últimos ~ la mitad del em-
pleo de Europa y si se pone
más énfasis en la productivi-
dad que en la creación de
nuevos puestos de trabajo la
crc:lciún dc nul'VOS "'~n... y¡¡
el pago de los créditos por
parte de las familias podría
..."..'nti.,;e",añade. ' , 1", Para los promotores, es

realista contener los precios hecho WIa bajada de los pre- años WIa desaceleración pro- to en el último trimestre de me de Estabi1klad Financiera tencia de diferencias sustan-
de la vivienda. El secretario cios desde los niveles actua- gresiva y suave del mercado 20030 "el crédito destinado a del instituto emisor, El estu- ciales entre los ratios de los
general de la Apce, Manuel les, es decir una desacelera- de primera vivienda", una promoción inmobiliaria man- dio recuerda que el crédito distintos sectores, que ponen
Martí, así 10 cree. "entre otras ción de los ritmos de subidas aflnltación que llevó a cabo tiene aún tasas de crecintien- destinado a promotores in- de manifIesto el mayor riesgo
cosas, porque todo el sector superiores al quince por cien- ayer en Sevilla. Aunque tam- to muy por encima de! crédi- mobiliarios, el de ~ mo- de la fmanciación al consumo
financiero, al igual que los tu, al quc nos ticne aCt>Stum- bién :lpunta el nuevo nCb'Ocio: to total O de cualquier otro rosidad hist(,rica, empezó a ya la., empresaS, frente al me-
promotores y los consumido- brados el mercado de la vi- "en ,,1 mercado de segunda sector de actividad. y repre- ralemizar su crecimiento a fi- nor riesgo par. hogares. El su-
res, están implicados en la fi- vienda. Para Ana Patricia 80- vivienda las perspectivas son senta ellO' 4 por ciento del naies de 20030 mientras que se pervisor de los mercados ad-
nanciación de esas vivien- tín, presidenta de Bancsto, muy alentadoras", añadió. crédito al sector privado resi- oceleró el destinado a adqui- vierte a bancos, cajas de aho-
das", Martí ~ que si los "veremos en los próximos No obstante, el pequeño dente", según el último infur- sición de vivienda y se estabi- rros y cooperativas de las
precios se desplomaran esto ajuste previsible al alza de los lizh el de constn!ccióIL consecuencias que tienen
podrla poner en graves apu- Los promotores tipos de interés alarma de El crédito destinado El informe del Banco de WIa mala selección dentro de
ros al sector flIlalIciero ya la nu~'o al Banco de España, .España explica que el fuerte su expansión hacia segmen-
economía del paJs; hay una aseguran que un aunq~enesta0casi6nespa- a promoción crecimiento del crédito está tos de negociO, como la fman-

gran diferencia entre conte- desplome de precios ra fijar la atención en el en- inmobiliaria supone contribuyendo a mantener, a ciacióna promotores, "yaque
ner los precios y lograr que po ndría en a p uros ~euc~enI';Jdel~empresa- ellO 4% del sector corto "lazo. unos ra~ios de puede lastrar ~ rentabilidad
se desplomen bnIscamente", nos del ladrillo. Pese a la de- ' morosidad muy reducidos. A en las nuevas areas de nego-

Pero hay quien ya da por al sector financiero sacei~n de su incremen- privado residente pesar de eik), subraya la exi&- do a corto y medio plaza".
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Elena Pisonefo

Los precios podrían

seguir creciendo en

el futuro inmediato,

según el informe del

organismo mundial




