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En Bilbao, la capital donde
las promotoras están
aplicando mayores
márgenes comerciales, el
crecimiento medio de esta
variable alcanzó el pasado
año el 235%; en San
Sebastián el 142%; y en
Vitoria, el 130%.

E n las principales ciudades

españolas, las promotoras
inmobiliarias situaron el

pasado año sus márgenes comer-
ciales por encima del 100"!. del
coste de edificación de las vivien-
das. En el caso de Bilbao, la capital
donde se están aplicando mayores
márgenes, dicho porcentaje se ele-
vÓ en 2()()2 hasta el 2350¡.. En San
Sebastián fue del 142% y en Vito-

Entre ZOOO y ZOO3, el margen comercial medio de ias promotoras ha pasado de 339 euros por metro cuadrado a 381.

ria, del 130%. En Madrid y Barce.
lona se situó, respectivamente, en
un 151% y un 164%, según los da.
tos del tradicional anuario del
mercado inmobiliario elaborado
por la consultora RR. De Acuña &
Ass.

En Sevilla, la segunda ciudad
español!l donde las promotoras
aplicaron mayores márg-enes,
(una media del 208% en 2002 S0-
hre los costes de edificación), el
precio del metro cuadrado de la vi-
vienda alcanzó el pasado !lño un
valor medio de 1.593 euros.

De esa cantidad, 843 euros co.
nespondieron a márg-enes de ven-
ta de las promotor!ls; 345 se desti-
naron a pagar el suelo y los 405
restantes, a sufragar los costes de
edificación, según el referido
!lnuario.

En el polo opuesto, el de las ciu-
dades en las que las promotoras
aplican menores. márg-enes comer-
ciales, se encuentran Murcia, don-

de el incremento medio sobre los
costos de edificación se sitúa en el
28%; Lugo, con un 36%; y Teruel,
con un 53%.

AUMENTO GENERAL. Entre
los años 2000 y 2003 todas las
grandes ciudades españolas han
sufrido un aumento de los márge-
nes de las promotoras. En Bilbao,
la ciudad en la que estps márgenes
más han crecido, han pasado en
los dos últimos años de un 158%
hasta el récord nacional absoluto
de un 235%. La media nacional ha
pasado de un recargo de 339 euros
hace dos años a 381 euros por me-
tro cuadrado en la actualidad.

Las promotoras, además del
margen comercial que apliquen,
también obtienen beneficio de la
revalorización que adquieren los
terrenos desde que los compran
hasta que entregan las viviendas
construIdas a sus nuevos propieta-
rios, periodo de tiempo que suele
durar alrededor de dos años.

edifi~r. Otrotercio del precio final,
L C .. 6 un 32%, se deriva de los costos de

a. .oml.sl n de. ejecución material de la vivienda,

EdificaciÓn de Vizcaya, (preparación del terreno, materia-
Erailur recomienda a las les de construcción y mano de
admini~traciones obra); y el otro tercio ? los de~ pro.

.motor, constructor, (sIlo hubIera),
competentes liberar impuestos, profesionales técnicos,

suelo, actualmente muy (arquitecto y aparejador), profesio-
escaso para conseguir nalesjuri~icos y comerciales y gas-

.tos financIeros.
abaratar alrededor de un Los responsables de Erailur re-

15% el coste de la clamaron la implicación de las ad-
vivienda nueva, ministraciones competentes en ma-

teria de vivienda, (ayuntamientos,
diputaciones y Gobierno vasco),
para, entre otras acciones, liberar

L a Comisión de Edificación de suelo edificable, a(.1ualmente muy
Vizcaya, Erailur, que agrupa escaso, para conseguir abaratar el
a arquitectos, aparejadores, coste de la vivienda. Estiman que la

constructores y promotores, ha im- intervención de las administracio-
putado al elevado precio que tiene nes en este sentido podria redundar
el suelo edificable en Bizkaia, que en un descenso aproximado del
llega a suponer el 33% del precio de 15% del precio de la vivienda nue-
un piso nuevo, la carestía que regis- va, corilo ocurre en las promocio-
tra la vivienda de nueva construc- nes de protección oficial, en las que
ción; el coste del suelo edificable supone

En un informe sobre vivienda sólo e116% del coste final del piso.
nueva elaborado el. pasado año por El informe de Erailur reconoce,
esta asociación sin ánimo de lucro no obstante, que los precios de la
tomando una muestra de diez pro- vivienda libre de nueva construc-
mociones de vivienda nueva en ción han subido un 50% en los últi-
Bizkaia, tanto de pisos como de mos seis años en Bizkaia debido al
adosados y de casas individuales, aumento de la demanda sobre este
se constata que, como media, el segmento del mercado inmobilia-
33% del valor final de mercado de rio. .

una vivienda se debe al precio pa- ACCIONES SOBRE SOIARfS.
gado para obtener el suelo donde Otra medida que los integrantes de

Erailur consideran que contribuiria
a reducir el precio de las viviendas
seria que las administraciones pú-E I 78% de los ciudadanos E178°lo de los vascos resl . de S! se evalúa el plazo de amorti. bli~ permitiesen.la realización de

vascos reside en una vi. 7' zaclón del préstamo, el. 41% de aCCIonesdeurbanlZaclónsobreso-
vienda de su propiedad, el" . d . dad los individuos opta por una vigen- lores edificables que sus propieta-

4% opta por la fórmul.ade alquile.r en remmen e p ro p le cia ~e entre 15 y 20 años, e135% riosseniegan aponere.nel merca-
y e117% restante habIta en una Vl- ~.LAAA decide devolverlo en un plazo su. do para su aprovechamiento, como
vienda en la que otros individuos y el 4 0l 0 de alquiler perior a 20 años y el 20% en me. ya se admite en Valencia. El infor.
son propietarios o titulares del al. 7~ nos de 15 años. me recuerda que Euskad, fue en
quiler de la misma. Por otra parte, el 460¡0 de los 2001 la tercera comunidad autóno-

Según datos de una encuesta compradores solicita un présta- ma del Estado con los precios de la
de la Federación de Cajas de cambiar a otra vivienda de mayor que el 37% restante ya ha termi. mo cuyo importe supera en más vivienda más caros, tras Cataluña y
Ahorro Vasco-Navarra, corres- espacio y el 22% restante alude a nado de abonarlo. del 750¡. el valor de la vivienda y el Madrid, y la primera con la vivien.

pondiente al último trimestre del otras causas. Tras de cada cuatro vascos op- 14% de los sondeados afirma des- da nueva más cara con un precio
pasado año, el 70¡. de los encues- E167% de los encuestados ma. taron por préstamo de interés va- tinar más del 400¡0 de sus ingresos medio de 2.100 euros por metro
I"dos prcvé adquirir una vivienda nifiesta hahcrc(mtr"tado un prés- ril1hle, mientras que los restantes mcn"uule" a la umorti¡o."l'i,)n dcl l'u",lr¡ld(,.
a lo largu del presente ejercicio tamo pura poder pagar la casa. La eligierun uno fijo. El mibor o el préstamu hiputecario. t::sta medida, sin embal-gu, se
con el objetivu, en el 64% de los tasa de quienes han subrogado on euribor destacan como tipos de Además, el 27% de 1os propie- elevaba ese año hasta los 2.765,70
casos, de acceder a su propiedad. préstamo es muy pequeña. Ade. referencia mayormente contrata. tarios o titulares ha realizado re. euro., por metro cuadrado en pro.
Un 8"1. aduce motivos como el más, el 63'X. del tutal de quienes dos, (el 82"!0), muy por delante de furmas en su vivienda habilual y muciunes de pisos libres de acaba-
ahorro o la inversión; e160,:, expli- han contratado un préstamo con- otros de referencia como el CECA e116% ha pedido un préstamo pa- do tipo medio en zonas periféricas
ca que se debe a la necesidad de linúa amol1izándolo, mientn¡s o eIIRPH. ra financiarlas. de Bilbao.


