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Lo costes e comstrocridn sie b vivienda rescesentan otre tercl el precke de venta,

El valor del suelo alcanza el
33% del precio de un piso
nuevo y dispara el mercado

La Comision de
Edificacién de Vizcaya,
Erailur, recomienda a las
administraciones
competentes liberar
suelo, actuaimente muy
€scaso, para consequir
abaratar airededor de un
15% el coste de la
vivienda nueva.

a Comision de Edificacién de

Vizcaya, Erailur, que agrupa

a arquitectos, aparejadores,
constructores y promotores, ha im-
putado al elevado precio que tiene
el suelo edificable en Bizkaia, que
llega a suponer el 33% del precio de
un piso nuevo, la carestia que regis-
tra la vivienda de nueva construc-
cién.’

En un informe sobre vivienda
nueva elaborado el pasado aio por
esta asociacion sin dnimo de lucro
tomando una muestra de diez pro-
mociones de vivienda nueva en
Bizkaia, tanto de pisos como de
adosados y de casas individuales,
se constata que, como media, el
33% del valor final de mercado de
una vivienda se debe al precio pa-
gado para obtener el suelo donde

" Si se evalua el plazo de amorti-
zacién del préstamo, el 41% de
los individuos opta por una vigen-
cia de entre 15 y 20 afios, el 35%
decide devolverlo en un plazo su-
perior a 20 anos y el 20% en me-
nos de 15 afos.

Por otra parte, el 46% de los
compradores solicita un présta-
mo cuyo importe supera en mas
del 75% el valor de la vivienda y el
14% de los sondeados afirma des-
tinar més del 40% de sus ingresos
mensuales a fa amortizacion del
préstamo hipotecario.

Ademds, el 27% de los propie-
tarios o titulares ha realizado re-
formas en su vivienda habitual y
el 16% ha pedido un préstamo pa-
ra financiarlas.

edificar. Otro tercio del precio final,
un 32%, se deriva de los costos de
ejecucién material de la vivienda,
(preparaci6n del terreno, materia-
les de construccion y mano de
obra); y el otro tercio a los del pro-

-motar, constructor, (si lo hubiera),

impuestos, profesionales técnicos,
(arquitecto y aparejador), profesio-
nales juridicos y comerciales y gas-
tos financieros.

Los responsables de Erailur re-
clamaron la implicacién de las ad-
ministraciones competentes en ma-
teria de vivienda, (ayuntamientos,
diputaciones y Gobierno vasco),
para, entre otras acciones, liberar
suelo edificable, actualmente muy
escaso, para conseguir abaratar el
coste de la vivienda. Estiman que la
intervencién de las administracio-
nes en este sentido podria redundar
en un descenso aproximado del
15% del precio de la vivienda nue-
va, como ocurre en las promocio-
nes de proteccién oficial, en las que
el coste del suelo edificable supone
s6lo el 16% del coste final del piso.

El informe de Erailur reconoce,
no obstante, que los precios de la
vivienda libre de nueva construc--
cién han subido un 50% en los ulti-
mos seis afios en Bizkaia debido al
aumento de la demanda sobre este
segmento del mercado inmobilia-

rio.

ACCIONES SOBRE SOLARES.
Otra medida que los integrantes de
Erailur consideran que contribuiria
a reducir el precio de las viviendas
seria que las administraciones pu-
blicas permitiesen la realizacién de
acciones de urbanizacién sobre so-
lares edificables que sus propieta-
rios se niegan a poner en el merca-
do para su aprovechamiento, como
ya se admite en Valencia. El infor-
me recuerda que Euskadi fue en
2001 la tercera comunidad auténo-
ma del Estado con los precios de la
vivienda mas caros, tras Catalufa y
Madrid, y la primera con la vivien-
da nueva mas cara con un precio
medio de 2.100 euros por metro
cuadrada.

Esta medida, sin embargo, se
elevaba ese afio hasta los 2.765,70
euros por metro cuadrado en pro-
mociones de pisos libres de acaba-
do tipo medio en zonas periféricas
de Bilbao.



