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Los pisos cuestan hasta un 19% més que hace un afio, empujados por una demanda estimulada por los bajos tipos de interés

Fl mercado de vivienda inicia 2003 con
un espectacular incremento de los precios

Los precios de la vivienda han
evolucionado en los primeros
meses de 2003 con la misma
fortaleza del afio anterior. Los

pisos se han encarecido hasta
un 19% en el primer trimestre
de este afo con respecto al
mismo periodo de 2002, esti-

mulados por una demanda que
cuenta con unos tipos de inte-
rés histéricamente bajos y sin
otras opciones para el ahorro

C. MORAN. Madrid

El mercado inmobiliario no
da ni una muestra de fla-
queza, en contraste con los
signos de menor actividad
manifestados por otros
sectores. productivos, afec-
tados por la debilidad de la
economfia mundial y el
conflicto bélico en Irak.
Prueba de ello es la marcha
delos precios de la vivienda
en los tres primeros meses
del afio. Segin el informe
trimestral de la empresa ta-
sadora Tinsa, el precio de la
vivienda nueva crecié una
media del 14,57% en el pri-
mer trimestre del afio con
respecto al mismo periodo
del ejercicio anterior, lo que
supone que el valor del me-
tro cuadrado se sitiia de
media en Espafia en los
1.434 euros. Enel casodela
vivienda usada, el encareci-
miento es alin més acusa-
do, con incrementos inte-
ranuales medios del 19%
-1.188 euros por metro
cuadrado-. En s6lo tres me-
ses el precio de los inmue-
bles ha crecido mds de un
4%, por lo que podrfa finali-
zar con incrementos me-

Los expertos
estiman que los
precios podrian
encarecerse un

16% este afio

tan atractivas. Los expertos
alentan que esta evolucion
puede dar lugar a la formacion
de una burbuja inmobiliaria.

dios del 16%, similar a la
aportada por el Ministerio
de Fomento para 2002.
Para el director de Tinsa,
Luis Leirado, los factores
que han contribuidoala es-
calada de precios son la fa-
vorable evolucién de los ti-
pos de interés hipotecarios
y la todavfa menor rentabi-
lidad que ofrecen otros pro-
ductos de ahorro como, por
ejemplo, la bolsa—el Ibex ha
experimentado un descen-
so medio del 20% en los ul-
timos doce meses-.

Riesgos

Las ofertas hipotecarias se
encuentran en estos mo-
mentos en niveles histori-
camente bajos, ya que el
principal indice de refe-
rencia, el euribor, se en-
cuentra en su nivel més
bajo, el 2,41%. Este regis-
tro, unido al aumento de
los plazos de amortizacién
de la hipoteca, eslo que ha
acelerado el ritmo de ven-
tas de inmuebles en los til-
timos afios —se inician una
media de 500.000 vivien-

La evolucion de los precios de la vivien-
da esta siendo uno de los asuntos fun-
damentales de la campaia electoral de
{as autondmicas y municipales del 25 de
mayo. Por un lado, el Partido Popular po-
ne sobre la mesa el importante grado de
ejecucion del Plan de Vivienda 2002-
2005, “el mas social de la historia”, en
palabras del titular de Fomento, Francis-
co Alvarez Cascos; y los beneficios fis-
cales incorporados en el Impuesto de la
Renta y, mds recientemente, en el pa-
quete de medidas de reforma econémi-
ca para estimular el mercado de vivien-

das de alquiler. Segin el ministro de
Economia, la ditima reforma -benefi-
cios en el Impuesto sobre Sociedades
para las empresas que construyan vi-
viendas para arrendar- provocard la
construccion de 100.000 nuevos pisos
en los proximos tres afos. El secretario
de Estado de Economia, Luis de Guin-
dos, sefialé ayer que el incremento de
precios se va a moderar y que las subi-
das se irdn ajustando progresivamente

" alaevolucién del PIB nominal.

El Partido Socialista también ha aban-
derado los problemas de.accesibilidad
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MATERIA DE CAMPANA ELECTORAL

a la vivienda en su programa electoral.
Para el PSOE, la politica de liberalizacion
del PP desde 1996 es la culpable de la
actual situacion. Por eso, proponen una
profunda reforma de la ley del suelo y
aumentar presupuestariamente los re-
cursos del Plan de Vivienda. En materia
de alquileres, los socialistas reclaman
la recuperacion de los incentivos fisca-
les en el IRPF para el inquilino. El objeti-
vo de todas estas medidas es que el es-
fuerzo que tienen que realizar las fami-
lias para adquirir una vivienda se reduz-
caal 30% de surenta mensual.

das al afio~. Las tiltimas
medidas adoptadas por el
Gobierno, que obligan a
los bancos a bajar las co-
misiones por novacién y
cancelacién anticipada de
los préstamos, podrfan
alentar todavia mds la de-
manda de pisos.

Los expertos ya han antici-
pado los riesgos de esta es-
piral de los precios. Segiin
el BBVA, los encarecimien-
tos detectados en los tlti-
mos meses contienen ele-

mentos artificiales que no
encajan con la marcha del
actual ciclo econémico,
por lo que es probable que
tarde 0 temprano se pro-
duzca una burbuja inmo-
biliaria. De hecho, el ban-
co calcula que, por ejem-

plo, el efecto inflacionista .

de la introduccién de la
moneda tinica provocé un
encarecimiento de los pi-
sos del 13% en el periodo

2000-2002. La primera

consecuencia “es el em-

peoramiento de las condi-
ciones de accesibilidad”. S
para un crédito a 15 afios
las familias destinaban en

1998 el 33,3% de su renta

mensual al pago de la hipe-
teca, en la actualidad ese
esfuerzo se acerca al 48%,

Se trata de unas adverten-
cias a las que recientemen-
te también se han sumado
otras instituciones econé-
micas como el Fondo Mo-
netario Internacional o la
Organizacién para la Coo-

peracién y el Desarrolio
Econdmico, que han reco-
mendado, entre otras co-
sas, una eliminacién de las
rigideces que afectan al
mercado del suelo —el
principal coste de cons-
truccion, cuyo valor se ha
duplicado en el espacio de
dos afios- y una supresién
de los incentivos fiscales a
la propiedad de vivienda.
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EL EFECTO
DEL AVEY
LA COSTA

El mercado residencial es
especialmente sensible a
-los cambios en la estruc-
tura poblacional y a las
mejoras de ios accesos de
comunicacion en las gran-
des urbes. La busqueda

de zonas de descanso en

la costa por los deman-
dantes de una segunda
residencia y las nuevas
conexiones de altd veloci-
dad ferroviaria estan pro-
vocando que los precios
de la vivienda de segunda
mano en provincias co-
mo, por ejemplo, Mélaga
crezcan a ritmos del 26%
en los dltimos doce me-
ses. De hecho, se dala cir-
cunstancia de que en pro-
vincias como la propia
Malaga, Alicante, La Pal-
mas o Huelva, el precio de
las viviendas es mas bajo
en la capital que en el res-
to de la provincia donde
esta creciendo el denomi-
nado turismo residencial.
Una parte de esta deman-
da de vivienda en primera
linea de playa estd com-
puesta por pensionistas
procedentes det Centro
de Europa -Alemania,
principalmente- que bus-
can una residencia en pro-
piedad. En Guadalajara,
que tiene asignada una
estacién del AVE a Barce-
lona, el encarecimiento
medio es-del 21%. En el
caso de Zaragoza, los pre-
cios crecen a ritmos del
20%.

Menores subidas

Segun el director de Tin-
sa, Luis Leirado, el encare-
cimiento de la vivienda de
segunda mano se debe a
la prioridad de la deman-
da de vivir en el centro de
las ciudades antes que en
la periferia. Ademas, tam-
bién influyen los mayores
margenes de negociacién
en la compra con el pro-
pietario particular frente a
una empresa promotora,
y S€ requiere un menor
ahorro previo para su ad-
quisicion respecto al ne-
cesario en una vivienda
*nueva. Estos factores ex-
plican en parte el encare-
cimiento de los precios en
la capital de Espafia, cer-
canos al 24% -2.579 eu-
ros por metro cuadrado- o
en Barcelona, donde el en-
carecimiento interanual
es del 20%.

Después de Madrid y Bar-
celona, las capitales mas
caras son Pamplona
-1.7315 euros por metro
cuadrado- y Burgos
-1.525,2 euros por metro
cuadrado-.Las menores
subidas por provincias se
registraron en Avila, con
el 2%; seguida de Huesca
y Orense, con incremen-
tos del 3%; La Corufia, el
4%; y Ciudad Real, ei 6%.
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El precio de la vivienda continGa dl&]]:lfﬂdﬂ el
| primer trimestre del afio con un alza del 15%

Los pisos usados se encarecen un 18,6% durante los ultimos 12 meses

C. G., Madrid
La escalada inmobiliaria sigue imparable,
El precio medio de una vivienda nueva se
disparé un 14,57%, hasta 1.433,9 euros
por metro cuadrado construido, en los -
timos 12 meses, segun datos de Tasacio-

nes Inmobiliarias (Tinsa) al cierre del pri-
mer trimestre del afio. El mercado de se-
gunda mano se encarecio6 todavia mas; un
18,65%, hasta 1.187,8 euros. Las previsio-
nes que manejan los expertos de esta fir-
ma apuntan a que los precios se incremen-

tardn al menos un 10% en 2003 si se man-
tienen los tpos de interés. Segn datos
provisionales, la principal referencia hipo-
, el euribor, subi6 en abril por pri-
mera vez en 11 meses, hasta el 2,44%, pero
todavia se encuentra en minimos,

Comprar piso es cada vez mas
caro. El precio de la vivienda se

Evolucién del precio de la vivienda

de un 1205 en los nltimos seis
afios y supone la mitad del coste

ha disparado mas del 80% en los A 31-3-2003 de una vi

ultimos cinco afios. El Gobierno o pg VARIACION DE LAS MAYORES SUBIDAS La dcmanda aguanta la esca-

¥ los expertos esperaban que la  LOS PRECIOS MEDIOS DE LA VIVIENDA USADA lada de precios por los bajos ti-
escalada empezaria a remitir €@ Subida en un afo (an negrita) Superiores a un 15% en un afio. pos de interés, aunque los pisos
afo pasado, pero no fue asi: ln v, entre paréntesis, subida Captaies [Fosto = 5ontan caros que las fumilias des-
subida fue del 16,62% en 2002,  ©nlres meses y euros/m?. - : tinan casi la mitad del salario me-
segiin el Ministerio de Fomento, % J oM % Gio al pago de la hipoteca. Ade-
la mayor alza en 13 afos. Y 2003 Girona 11610 29 11266 18 50 parte del ahorro y la inver-
ha comenzado también en linca C Caslelt 8959 28| 7735 3  sion en Bolsa se han desviado al
ascendente. +21,38% Mdlaga 11.0844 28! 1.3453 27 mercado inmobiliario.

Una vivienda cuesta ahora un ﬁ“sgf,”g; Teruel 1.003,1 28] 4392 15 Si los tipos s¢ mantienen, Tin-
14,57% mis que hace 12 meses y r—, _Madrid 25793 24} 1.514,3 24  sa pronostica que los precios su-
la subida es de casi un 19% en el Lieida 8583 24| 6525 13 . biran por encima del 10% este
mercado de segunda mano, se- Huelva 8632 23| 30,1 22 A&fio. Segin datos provisionales
gin el estudio presentado ayer 5 73781 23 650'3 7 delmercado que tiene que confir-
por el director general de Tinsa, Capitale: 3 v 8 3 ‘7' 1 e mar el Banco de Espaiia, el euri-
Luis Leirado. S6lo en los tres pri- B49% Alcante | 8726 21| 1.147, bor a un afio, la principal referen-
meros meses del aiio, el precio de (+6,30%) 20617 20| 14448 18 iy hipotecaria, subié en abril
un piso nuevo subié un 4,55% y {1.891.4) Guadala). | 12083 19| 8978 23 porprimera vezen !1 meses, has-
el de uno usado, un 4,22%. —— Huesca 8338 18] 6848 sd ta situarse en el 2,44%, frente al

Las alzas se dan en todas las Valencia 904,3 18| 6576 16  2,41% en marzo, informa Efe.
cgpitalw csvgeﬁ;klis l(vg grafico). Cérdoba | 1.010.1 18| 5075 15

irona encal 2 lista, con una P K] T T

subida del 29% en el Wtimo aiio, Gadlz ,: EED 19 Sube 1a tasa de ahorro
seguida de Castellon (28%), M4a- Sadn i = . Por otra parte, la tasa de ahorro
laga (26%), Teruel (25%) y Ma- els ': s 3 . delos hogares subié tres décimas
drid (24%). Respecto  los pre- #1457 Murcia L ™ el afio pasado, hasta situarse en
cios medios, las ciudades mas privE —ne 4 ' el 10,6% de su renta disponible,
caras son Madrid (2.579,3 euros _'_____“_“'__"_‘_ Malela | eI 0B BELA 1 segyin datos publicados ayer por
por metro cuadrado), Barcelona Sy b Irar ne . aors @4 el Instituto Nacional de Estadisti-
(2.061,7 euros), Pamplona Almena ]1.1110 &} 8575 21  ca. Con este repunte se rompe la
(1.731,5 euros) y Burgos (1.525,2 Navarra | 1.731,6 13| 9455 19 tendencia decreciente que se ve-
euros). Estos datos se refieren & Fusin oy LaRiola |1.2843 14| 6067 18  nia produciendo en esta tasa des-
vivienda usada, los tnicos que T 791:5 ry 520'5 38 de 1995, cuando estaba en el
Tinsa ofrece desglosados. el T1a4E T2l 8¢ 1:2 37 143% dela renta disponible.

Las subidas contintian, a pe- (1.1 Mal El nivel de endeudamiento de
sar de que en los ultimos cinco —— 9506 14| 4538 16 |45 familias preocupa al PSOE,
ejercicios se han construido unas 10490 13| 6842 18  qye llevara al Congreso un pro-
S00.000 viviendas anuales, todo —_— Segovi 1.437,6 11 7626 18  posicion de ley para crear un sis-
un récord. Del lado de la oferta, o T T  Bu 15262 3| 8168 18 tema de prevencion y proteccion
el principal causante es el suelo, Vivienda Vivienda ?ﬁ%x ) : B de los consumidores en situacién
cuyo precio se ha disparado mas nueva usada «d. Sin datos. de sobreendeudamiento.




