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La vivienda sigue siendo un valor seguro

Aunque los periodos de venta se han alargado algo, fa promocién y venta de viviendas sigue mostrando una gran fortaleza en Espafia.

La vivienda se ha converti-
doenunodelos grandes ar-
gumentos de debate en la
préximas elecciones. La

 Estadisticas de la vivienda

fuerte subida del precio que 1990
ha experimentado en los 1il- =
timos tres afios ha provoca- g3
do que cerca de un treinta  jggy
por ciento de los espafioles {4
no tenga posibilidad de ac- 1335
ceso a un piso y se haya jsa4
quedado fuera del merca- 17
do, debido sobretodoaque 18
en nuestro pafs no existe 199
practicamente mercado de 2000
alquiler. 20
Los espafioles queremos  £22° |
ser propietarios de vivienda  “14 ) .
en mayor medida que :; it | 1 ene. 2002 6 oct. 2002
RUESITOS Vecinos europeos - . o e
Y. ademds, el mal momento  awemoee
que atraviesan los merca-
dos financieros, casi tres M 1
ahos de cafdas inintermum. Los expertos El 80 por_clento
pidas, junto a un aumento ~ Pronostican una de la subida de
notable dela renta delos es- subida de entre precios tiene
p%r’m:ss yauna kf,l:sn:sncia- el 9y el 10% factores
cién hipotecaria histérica- ¥y
mente barata, estd provo- para este afio explicativos
cando que el boom inmobi- H ﬂ ki ﬂ -
liario parezca no tener fin. cretario general de Asprima. __l L:l Mw(L0L| ” | j].-- s “Todavia nos queda un 15%
Segun el estudio sobre el  El estudio, encargado por | e de convergencia real con
mercado inmobiliario es-  Grupo Planner, y que se ha | Europa en precios, si bien
paiiol realizado por Analis-  presentado con motivo de 5 este aflo esperamos que se
tas Financieros Internacio-  la inauguracion del Salén 1987 1988 1089 1990 e 1992 modere la subida de precios
nales (AFI) con la colabora-  Inmobiliario de Madrid, . hasta un 9 o 10 por ciento”,
cién de la Asociacién de  achacaalenormetiréndela Enmm evolucién 1997 - 2002 asegura el experto de AFL.
Promotores y Constructo- demanda la subida experi- porcentaje. "3 Precko nominal (euros/m?) B Precio real (euros/m?.Base=1992) Sin embargo, tanto Bergés
res de Madrid (Asprima), el mentada en el precio de la 9 como Galindo llaman la
fenémeno quese ha produ-  vivienda en estos afios. § e s o e e ressese et ene e sseses gy s st s e atencién sobre la absorcién
cidoenestosafiosconlavi- La formacién de 2,6 millo- que ha tenido este incre-
viendanoestnicodenues- nes de nuevos hogares en la 3~ T “]]“[hm [h m& m m """" m k mento de preclos sobre la
tro pafs, ya que si exceptua-  tiltima década es la princi- 0 -0Rog0. 0. ventaja inicial que supuso
mos a Alemania, que atra-  pal causa del boom inmobi- la bajada de tipos y el au-
viesa una profunda crisis, y  liario espanol. El informe -3 mento de renta.
en menor medida a Fran-  destaca que un 60% de la $ y Berges se refirid en este sen-
cia, en pafses como Reino  produccién de vivienda se 1997 1998 1999 2000 2001 2002 tido a que “en el 2002 para
Unido, Irlanda, Bélgicay explica por este incremento comprar una vivienda era
Holanda, y también Esta-  de la tasa de hogares, sobre | Fusnis: Mkisrio ds Fomenca Epemin  necesario destinar mds de 6
dos Unidos, el efecto habrfa  todo unipersonales. salarios anuales brutos, igual
sido similar e incluso mayor creacién de 2,6 millones de  mobiliario de ese dfa). Para  rés y una mejoraenlasren-  que enel Reino Unidoy por
queen Espaiia. Hogares nuevos hogares nuevos, quehante-  Berges, no se puede hablar  tas de los esparioles”, expli- encima de los 5,5 salarios
“El boom es acorde con lo  El mimero de hogares nue-  nido una capacidad de res- con seguridad de burbuja  ca Berges, que considera que corresponden a Fran-
ocurrido en otros pafses eu-  vos se ha incrementado es-  puestadelaofertaincreble, inmobiliaria, ya que “un 80  que la demanda estructural  cia”. El estudio pone como
ropeos, a excepcion de Ale-  pectacularmente, y no sélo  con casli tres millones de vi- " por ciento de la subida de  de vivienda en Espafia serd  ejemplo que este esfuerzo
mania, aunque el proceso  por el efecto de la inmigra-  viendas nuevas", precisa los precios tiene factom ex- durante los préximos afios  segtin las condiciones de fi-
de convergencia a niveles cién o el ligero aumento de  Angel Berges, socio director plicativos”. de 350.000 viviendas anua- nanciacién permite estimar
de renta y tipos de interés  la tasa de natalidad. "Desde  de Analistas Financieros In- les, de las que doscientas que “un mayor plazo de
han hecho que esta fase de 1991 a 2001 hemos pasado  ternacionales (AFI), cuyas Tipos bajos mil serd demanda por la amortizacién del préstamo
auge se pronuncie mis en  de tener 11,7 millones de  conclusiones adelanté EX- “Este aumento hay que li- creacién de nuevos hogares  de 15 hasta 20 afios equivale
el mercado espariol’, expli-  hogares a constituir 14,3 PANSION el pasado 10 de  garlo a la espectacular re- yelresto, sedebeal tirinde  a elevar los tipos de interés
€6 José Manuel Galindo, se-  millones; esto supone la  abril (ver Suplemento In-  duccién delos tiposdeinte- la costa y a la inmigracién. 2,25 puntos porcentuales”,
[ PROGRAMA DE LA CONFERENCIA INMOBILIARIA DE MADRID
T Auditonio Sur. Parque Ferial 16,30 horas José M# de Lara y Carvajat Director Adjunto de inversiones, C8 Ayuntamiento de Madrid
Juan rios |, Iferna (Madrid). El boom inmobiliario espafiol, Les Director General, Sm Richard Etlis 0 José Antonio Morero Séinz-Pardo
: Asprimay sostenible? o Femando Martin ez 0 Joaquin Rivero Valcarce Presidente, Detinsa
Grupo Planner. Intesvinientes Presidente, Martinsa Presidente, Metrovacesa oFernando Rodriguez-Aviat Liardent
olgnacio Mariné 0 Luis Nozaleda Arenas © John Sanders Consejero Delegado, Testa inmuebles
7 DE MAYO DE 2003 Presidente. Realia Business Consejero Delegado, Nozar Director para Espafia, Corio Espafia en Renta (Grupo Vailehermoso)
10,15 horas o Guillermo Chicote Estruch o Ignacio del Rio Garcia de Sola 0 Jorge Zanoletty Lavea
Presentacion del estudio Mercado Presidente, APCE oe(,undo Teniente de Alcalde y Presidente, Atis Auguste Thouard  18.00 horas
inmobitiario espafiol Mariano Pérez Claver Concejal de Urbanismo, Ayuntamiento  Espafia
{Existe burbuja mmobuhana enel Director General, Caja Madrid de 3d id
mercado residencial o Rafael Santamaria Trigo o Ifigo Sdenz de Pipadn y Mengs 16,00 horas
in es Presidente, Asprima or General de Urbanismo Accesibilidad ala vivienda: precios,
mges Lobera Q Antonio Trueba Bustamente Comunidad de Madrid financiacion y alquiler
Socio-Director, Analistas Financieros Presidente. inmobitiaria Urbis o Amalia Castro-Rial Garrone
Intemacionales 11,45 horas . Directora General de Arquitecturay
0 José Manuel Galindo Cueva 8 DE MAYO DE 2003 Elmercadownobmamespafblem\o Vivienda, Comunidad de Madrid
Secretario General, Asprima 09,30 horas inversion: donde estamos y nos  oNieves Cuifias Villa
© Emilio Ontiveros Baeza Ei suedo como condicionante o no dela - ven los de fuera Directora de Negocio Promotores,
Cansejero Delegado, Analistas evolucién del mercado inmaobiliario 0 Javier Garcia-Renedo Martinez Ca;aMamd Aguirre Newman
ﬁnatleroshtanacmles o l.eopoido Amaiz Eguren esidente, AECC 0 Sigfrido Herréez Rodriguez oCarlosUriameAlonsodeCelada
e s - CRIRNE, A2 CONSUBOIBS, v« s < st s nJoséNamPnaqa..m,m~M)wdeVNw1dayRerﬁbMacm Presid Proincasa Residencial .o wes





