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Las promotoras han aprovechado el boom inmobiliario para incrementar sus márgenes sobre las viviendas y aplicar recargos de más del
200% sobre los costes de edificación. Bilbao. Sevilla. Barcelona y Madrid se han convertido en las ciudades más explotadas. La tendencia

de aumento de márgenes se ha multiplicado en los últimos anos y su coste supone ya. de media. el 32% del precio final de un piso.

.t NUEVO PACTO

PARA ADECUAR

EL PRECIO AL

PIB NOMINAL

c. MORAN. -
FJ Gobierno calcula que el
alza de los precios de la vi-
vienda se adecuará en los
pr6xirnos meses a la ew-
Iuclón del Pm nominal, en
el entorno de! 6%. Según
el secretario de Estado de
Econonúa, Luis de GuIn-
dos, se tmta de una prelli-
sión ajustada teniendo en
cuenta la ewlucl6n de los
precios a ~ plazo. que
ha seguido una marcha
paralela a la de la econo-
mía salvó en los tres últi-
mos ai\os -alzas anuales
del 15%-. En su op.inión,
un incremento de! 6% es
compatible con "el em-
pleo y la renta en F.spai\a".
FJ encarecimiento registm-
do desde 1998 ~atribuible
al repunte de la demanda
-la formación de nuevos
hogares asciende a 200.000
de media anual- ya la me-
jora de las condiciones la-
borales y financieras. Aun-
que la oferta también ha
crecido, no ha compensa-
doestacvolución, k)qll"""
ha traducido en un encare-
cImiento de los pisos.

Pab1moolo neto
Para Guindos, que ayer
participó en el congreso
o~do por el O>nsejo
General del Notariado, la
mejor soluclón ~ actuar
sobre la oferta y para ello es
necesario conseguir un
gran acuerdo nacional pa-
m abaratar cl S\leln. F.n S\I
opinión, el pacto alcanza-
do en enero entre R>rnen-
lO y diez aulononúas "fue
un paso importante" pero
insuficiente, ya que ~ ne-
cesario la incorporacl6n de
las comunidades socialis-
tas y los ayuntamientos
para que funcione bien.
Economía también ha dJs-
mlnuido la alarma por el
aumento del endeuda-
miento de las familias y los
rlesg()S ante una subida de
tipos. Guindos subrayó ,
que la tasa de endeuda-
miento ha sido compensa-
da con la revalorlzaclón de
activos inmobiliariOS, "con ,

lo que el patrimonio neto
de las familias ha crecido
sustanclalmente desde
1998". Esta op.inión con-
lrasta con las declarnclo- .

nes del gobernador del
Banco de Espai\a, Jaime
Caruana, que ayer alertó ,
sobre el rápido endeuda-
miento, que hace que las
decisiones de gasto sean"más sensibles" a variables .

como los tipos y el empleo.
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Costes de
construcción

470 euros
Un piso de cien

metros en Madrid
soporta un recargo

de la promotora
de 82.700 euros

Suelo
370 euros

F..".-proPII -

se situ6 el a/lo pasado en 151% son las siguientes clu. bao la ciudad en la que más antes de entregarlo a los vo de ganancias extra para
una media de 1.593 euros, dades en esta clasificacl6n. impulso han cobmdo estos compradores, y lo hacen las promotoms" a/lade Ro-
de ellos, un total de 843 eu- En el polo opuesto apare- sobrecostes: han pasado. por medio de linanclacl6n dríguez.
ros fueron a engordar los cen Murcia, en el que las en dos a/los. de un 158%, ajena: o del banco o de los Fste caso se ha dado de for-
márgenes de venta de las promotoms se confirman hasta el récord nacional, ma destacada en Madrid y
promotoras. Otros 345 se con un 28%, Lugo, con un absoluto de un 235%;jLa Las diferencias de Barcelona, donde el metro
desdnaron a pagar el suelo, 36%, yTeruel, con un 53%. media nacional ha pasado ~ II cuadrado de suelo se ha dis-
y los 405 restantes a sufra- .de un recargo de 339 euros margenes osc an parado en una horquilla en-

gar los costes de ediflca- Incremento desde ~ hace dos a/los a 381 euros entre el 235% tre un 127% y un 160% des-

ci6n. F1 margen supuso no y el panomma se agrava si por metro en la actUalidad. de BIlbao y el 28% de 2000 y donde el sobre-

5610 la partida más impor- se observa la tendencia a lo "Y no es el único beneficio. ., de Lugo coste de la promotora ai-

tante sino que. además, su. largo de los a/los. Entre los que obtienen las promoto- canza la cifra de 827 por

puso el 208% de los gastos años 2000 y 2003, todas las ras", destaca Fernando Ro- metro .0 lo que es 10 mismo,

realesdeconstruccl6n. grandes ciudades espa/lo- dríguez, presidente de la propios compmdores. De 82.700 euros en un pIso de

8arcelona, con un margen las han sufrido un aumento consultora inmobIlIaria esta forma las fuertes subl- cien metros cuadrados-.

del 164% sobre los costes de los márgenes de las pro. Acuna. "Las empresas ad- das del precio del suelo se .LALLAVEPig.2 reales, y Madrid, con un motoras. Y de nuevo esBil. quieren el suelo dos a/los han convertido en un moti-

Bilbao. Sevilla, Barcelona y Madrid se convierten en las zonas más explotadas, con recargos de hasta e1235% en el precio

C.CUESTA.-

Las grandes ciudades, que

han experimentado subi-

das del precio de la vivienda

superiores al 17% en 2002,

como ha sido el caso de Ma-

drid, se han convertido en

el auténtico colchón finan-

ciero de las promotoras. Las

empresas del sector han fi-

jado márgenes en las ventas

de inrnuebles superiores al

200% del coste real de cons-

truccIón de los pIsos.

En un aIlo en el que el incre-

mento medio del precio de

los pisos se situó en el 15%,

según las principales em-

presas de tasación espallo-

las, los ciudadanos bilbaí-

nos tuvieron que pagar, de

media, a las empresas in.

mobiliarias un sobrecargo

de un 235% sobre los costes

de edillcación. Si se tiene en

cuenta que el gasto total de

construcción -mano de

nhra más materiales de

construcción- para entre-

gar un metro cuadmdo de

vivienda completamente 6.

nalizado a los compmdores Los fuertes mArgenes de las pnxnotorlS se Itan unido a un encarecImIento del suelo. que alcanza un 160% en el caso de Barcekma. / se situó el aIlo pasado en

una media de 505 euros en ~ uARGENES DE LAS PROMOTORAs SE DISPARAN

Bilbao, el ~en obtenido IPQ;ce~;;~~~-e-:;;;;d';t~;;«J.;~;i~~~:.;;:~s-;~od~~ió~

por la promotom alcanzó .

los 1.186 euros, según los. CIUdades con ma~ mArgenes... .-y las de menores sobrecostes .A d6nde va cada euro

datos que se desprenden Reparto del precio. PfX conceptos. QUe

del tmdlcional anuario del se~pfXcadam2deviviendaDatos

mercado inrnobillario ela- c ' medlOSde E~en 2002

borado por la consultora ,.;;I' PrecIo medio m2

RR de AcuIIa & Ass. L220 eutOS

No se tmta dell1nlco caso de

en el que los márgenes se ~~tora

alejaron de forma despro- 380 tUfOS

poldonada de la evolución

del mercado. SI el precio del

metro cuadmdo en SevIlla


