Sébado 10 de mayo de 2003 Expansién : 2
Las promotoras han aprovechado el boom inmobiliario para incrementar sus mérgenes sobre las viviendas y aplicar recargos de més del
200% sobre los costes de edificacién. Bilbao, Sevilla, Barcelona y Madrid se han convertido en las ciudades mas explotadas. La tendencia

de aumento de margenes se ha multiplicado en los Gitimos afios y su coste supone ya, de media, el 32% del precio final de un piso.
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Las promotoras aprovechan el ‘boom’ de |54 zoecun

o o pe EL PRECIO AL
la vivienda para aumentar sus margenes | PerovinaL
célmem“ calcula que el

Bilbao, Sevilla, Barcelona y Madrid se convierten en las zonas mds explotadas, con recargos de hasta el 235% en el precio

C. CUESTA. Madrid

Las grandes ciudades, que
han experimentado subi-
das del precio dela vivienda
superiores al 17% en 2002,
como hasido el caso de Ma-
drid, se han convertido en
el auténtico colchén finan-
ciero de las promotoras. Las
empresas del sector han fi-
jado mdrgenes en las ventas
de inmuebles superiores al
200% del coste real de cons-
truccién de los pisos.
Enunafioenelqueelincre-
mento medio del precio de
los pisos se situ6 en el 15%,
seguin las principales em-
presas de tasacién espafio-
las, los ciudadanos bilbaf-
nos tuvieron que pagar, de
media, a las empresas in-
mobiliarias un sobrecargo
de un 235% sobre los costes
de edificacion. Si se tiene en
cuenta que el gasto total de
construccién -mano de
obra mds materiales de
construccién- para entre-
gar un metro cuadrado de
vivienda completamente fi-
nalizado a los compradores
se situ6 el afio pasado en
una media de 505 euros en
Bilbao, el margen obtenido
por la promotora alcanzé
los 1.186 euros, seguin los
datos que se desprenden
del tradicional anuario del
mercado inmobiliario ela-
borado por la consultora
RR. de Acufia & Ass.

No se trata del tinico caso
en el que los mérgenes se
alejaron de forma despro-
porcionada de la evolucién
del mercado. Si el precio del
metro cuadrado en Sevilla

Un piso de cien
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Los fuertes margenes de las promotoras se han unido a un encarecimiento del suelo, que alcanza un 1609 en el caso de Barcelona. /aaNM MaTé

| LOS MARGENES DE LAS PROMOTORAS SE DISPARAN

I Porcentaje de sobrecargo def precio de 1a vivienda sobre los costs de produccién.

o Ciudades con mayores mirgenes...
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¢ A dénde va cada euro

Reparto del precio, por conceptos, que
se paga por cada m2 de vivienda. Datos
medios de Espafia en 2002,

Prwcio medio m2:
1.220 euros

se situé el aflo pasado en
una media de 1.593 euros,
de etlos, un total de 843 eu-
ros fueron a engordar los
mérgenes de venta de las
promotoras. Otros 345 se
destinaron a pagar el suelo,
y-los 405 restantes a sufra-
gar los costes de edifica-
cién. El margen supuso no
sélo la partida més impor-
tante sino que, ademds, su-
puso el 208% de los gastos
reales de construccion.

Barcelona, con un margen
del 164% sobre los costes
reales, y Madrid, con un

En el polo opuesto apare-
cen Murcia, en el que las
promotoras se confirman
con un 28%, Lugo, con un
36%, y Teruel, con un 53%.

Incremento desde 2000

Y el panorama se agrava si
se observa la tendenciaalo
largo de los afios. Entre los
afios 2000 y 2003, todas las
grandes ciudades espafio-
las han sufrido un aumento
de los mérgenes de las pro-
motoras. Y de nuevo es Bil-

sobrecostes: han pasado,
en dos afios, de un 158%,
hasta el récord nacional
absoluto de un 235%.'La
media nacional ha pasado
de un recargo de 339 euros
hace dos afios a 381 euros
por metro en la actualidad.
“Y no es el tnico beneficlo
que obtienen las promoto-
ras”, destaca Fernando Ro-
driguez, presidente de la
consultora inmobiliaria
Acufa. “Las empresas ad-
quieren el suelo dos afios

por medio de financiacién
ajena: o del banco o de los

_Las diferencias de
mérgenes oscilan
entre el 235%
de Bilbao y el 28%
T de Lugo

propios compradores. De
esta forma las fuertes subi-
das del precio del suelo se
han convertido en un moti-
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151% son las siguientes ciu-  baolaciudadenlaquemds antes de entregarlo a los  vo de ganancias extra para
dades en esta clasificacién.  impulso han cobrado estos  compradores, y lo hacen las promotoras” afiade Ro-

driguez.

Este caso se ha dado de for-
ma destacada en Madrid y
Barcelona, donde el metro
cuadrado de suelo se ha dis-
parado en una horquilla en-
tre un 127% y un 160% des-
de 2000 y donde el sobre-
coste de la promotora al-
canza la cifra de 827 por
metro -0 lo que es lo mismo,
82.700 euros en un piso de

MLALLAVE Pig. 2

alza de los precios de la vi-
vienda se adecuard en los
préximos meses a la evo-
lucién del PIB nominal, en
el entorno del 6%. Seglin
el secretario de Estado de
Economfa, Luis de Guin-
dos, se trata de una previ-
sién ajustada teniendo en
cuenta la evolucién de los

precios a largo plazo, que _.

ha seguido una marcha
paralela a la de la econo-
mfa salvé en los tres tlti-
mos afos —alzas anuales
del 15%~. En su opinién,
un incremento del 6% es
compatible con “el em-
pleoy la renta en Espafia”.
El encarecimiento registra-
do desde 1998 es atribuible
al repunte de la demanda
-ia formacién de nuevos
hogares asciende a 200.000
de media anual-yalame-
jora de las condiciones la-
borales y financieras. Aun-
que la oferta también ha
crecido, no ha compensa-
do esta evolucion, lo que se
ha traducido en un encare-
cimiento delos pisos.

Patrimonio neto

Para Guindos, que ayer
participé en el congreso
organizado por el Consejo
General del Notariado, la
mejor solucién es actuar
sobrelaofertay paraello es
necesario conseguir un
gran acuerdo nacional pa-
ra abaratar cl suelo. En su
opini6n, el pacto alcanza-
do en enero entre Formnen-
to y diez autonomfas “fue
un paso importante” pero
insuficiente, ya que es ne-
cesariola incorporacién de
las comunidades socialis-
tas y los ayuntamientos
para que funcione bien.
Economia también ha dis-
minuido la alarma por el
aumento del endeuda-
miento de las familias y los
riesgos ante una subida de
tipos. Guindos subrayé
que la tasa de endeuda-
miento ha sido compensa-
da con la revalorizacién de
activos inmobiliarios, “con
1o que el patrimonio neto
de las familias ha crecido
sustancialmente desde
1998", Esta opinién con-
trasta con las declaracio-
nes del gobernador del
Banco de Espaiia, Jaime
Caruana, que ayer alerté
sobre el répido endeuda-
miento, que hace que las
decisiones de gasto sean
"mds sensibles” a variables
como los tipos y el empleo.
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