El alquiler medio de una vivienda nueva
se lleva casi el 80% de un salario neto

Las elecciones municipales y autonémicas hacen del problema de la vivienda un asunto de Estado

P. GARCIA /M, GOMEZ _
MADRID.— E! alquiler mensual de
una vivienda de nueva construc-
cién se lleva hasta el 79,5% de un
salario neto medio, segin un estu-
dio presentado ayer por CCOO. La
campafia de las elecciones munici-
pales y auton6émicas del préximo
25 de mayo ha dado al problema de
la vivienda la dimensi6n de proble-
ma de Estado. Ayer, este asunto
merecié no sélo la atencién de
C€COO, sino también de! secretario
de Estado de Economia, Luis de
Guindos; del lider de la oposicién,
José Luis Rodriguez Zapatero, y
del gobernador det Banco de Espa-
fia, Jaime Caruana.

El estudio, elaborado por Miguel
Angel Garcfa y Luis Zarapuz, del
gabinete técnico de CCOO, recuer-
da que el problema de la vivienda
afecta a millones de espafioles, a
miles de jovenes, a cualquier ciu-
dadano que cuente con un sueldo
normal y tenga que firmar una hi-
poteca de por vida, al comporta-
miento de la inflacién, a la baja ta-
sa de natalidad, los bajos indices
de movilidad laboral o a la integra-
cién social de un cada vez mayor
nimero de inmigrantes que puede
quedar desplazado en guetos urba-
nos, lo que en nada favoreceria la
integracién de un colecitvo que,
egoistamente hablando, vd a ser
pieza clave en el mantenimiento de
las prestaciones sociales de los es-
paiioles que se vayan jubilando en
los proximos 20 6 30 afos.

> Alguiler. Segin el estudio de
CCOO, la forma de acceso més
usual de los hogares espafioles a su
vivienda habitual es la propiedad.
Las cifras recogidas’en el censo de
2001 muestran que el 80,9% de los
hogares espafioles tiene vivienda
en propiedad, el 11,3% utiliza la
modalidad de alquiler y el 7,7% la
de cesién gratuita. De hecho, el
11,3% de las viviendas de alquiler
est4 muy lejos del 57% que supone
en Alemania, el 52% de Holanda o
el 42% de Francia. En -Espana, el
alquiler lleg6 a significar el 42,5%
del total en 1960. Tan escasa repre-
sentacién del alquiler en el merca-
do de vivienda se ve ademds pena-
lizada por la anecdética presencia
de viviendas sociales en alquiler,
segmento normalmente de propie-
dad ptiblica. Este tipo de viviendas,
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que alcanza en Alemania el 10%
del parque total, en el Reino Unido
el 21% o el 35% en Holanda, ape-
nas llega en Espafia al 2%.

Segin las cifras manejadas por
el Consejo Econémico y Social
(2002), el precio medio del alquiler
para el conjunto del Estado es de
630 euros al mes. Esta cantidad au-
menta hasta casi los 900 euros
cuando la vivienda es de nueva
construccién. Esta cifra oscila de-
pendiendo del territorio. Las canti-
dades a pagar en concpeto de al-
quiler implican un esfuerzo salarial
demasiado importante para la ma-
yorfa de los trabajadores espafio-
les. El alquiler mensual de una vi-
vienda usada es equivalente al
55,7% del salario neto medio. El es-
fuerzo sobre el salario neto aumen-
ta hasta el 79,5% si la vivienda es
de nueva construccién.

» Vivienda pdblica. Otro de los
asuntos en los que incide el trabajo
presentado por CCOO es el bajon
espectacular que ha sufrido en los

dltimos afios la construccién de vi-
vienda protegida. En 2001, el
90,6% de las viviendas construidas
eran de precio libre. La intensa cai-
da en el nimero de viviendas pro-
tegidas ha estado acompafnada por
la casi desaparicién de aquellas
con menor precio. Asf, las vivien-
das de régimen especial dirigidas a
las personas con menores ingresos
han disminuido desde las 20.000 en
1997 a poco més de 7.000 en e} ulti-
mo afo. Las de promocién piblica,
si bien nunca alcanzaron cifras es-
pectaculares, han caido en picado
desde 1996 hasta llegar a una cifra
cercanaala desapancubn (1.800 en
2001).

» Suslo. Ei tercer elemento al que
tradicionalmente se achaca el in-
cremento del precio de la vivienda
es el coste del suelo, El precio me-
dio de la vivienda en Espafia se ha
multiplicado por cuatro en térmi-
nos nominales en los ultimos 15
aftos (+115% deducida la infla-
ci6n). La subida en los precios'de la

vivienda ha absorbido sobrada-
mente el potencial ahorro creado
por la rebaja de tipos.

El suelo urbano también ha re-
gistrado importantes aumentos de
precio y, segiin CCOO, no por la es-
casez de suelo edificable. En el in-
forme se expone otra teorfa: el pre-
cio del suelo se determina en fun-
cién del precio de venta de la vi-
vienda que se construird sobre él y
del ritmo de venta de las mismas.
Es decir, durante estos dltimos
afios, los elevados y crecientes pre-
cios a los que los promotores pre-
vefan que podian vender todas las
nuevas viviendas construidas im-
pulsaban al alza los precios que es-
taban dispuestos a pagar por ha-
cerse con el suelo en el que edifi-
carlas. De hecho, el estudio precisa
que la compra-venta de suelo es un
gran negocio, que ha supuesto
unos ingersos de 15.000 millones
de euros anuales s6lo en uso para
vivienda.

Segin la Federacién Espafiola
de  Municipios y Provincias
(FEMP), la mayorfa del suelo urba-
nizable vacante en Espafia est4 en
manos privadas (instituciones fi-
nancieras, promotoras inmobilia-
rias, incluidas grandes empresas
de construccién, grandes compa-
fias, etcétera).

El informe aporta algunos datos
al respecto. Por ejemplo, el grupo
inmobiliario Urbis, segin los datos
que ofrece su propia pagina web,
tiene uno de Jos mayores bancos de
suelo del sector, 2.800.000 metros
cuadrados sobre rasante, de los
cuales, 2.500.000 metros cuadra-
dos son para uso residencial. La in-
mobiliaria Vallehermoso, la prime-
ra del pais, ha destinado en los
afios 2001 y 2002 més de 330 millo-
nes de euros anuales a la compra
de suelo. A 31 de diciembre de
2002 disponia de 5,7 millones de
metros cuadrados de suelo en pro-
mociones.

Otras inmobiliarias acumulan
enormes bolsas de suelo: Fedesa (7
millones de metros cuadrados),
Metrovacesa (2 miliones), Bami
(1,2). Realia, por su parte, acaba
de adquirir 2 millones de metros
cuadrados en una localidad al sur
de Madrid. Esto es, s6lo estas seis
grandes promotoras dispondrian
de 20,5 millones de metros
cuardrados.

Economia y el
Banco de Espaina
aseguran que el
precio caera

M. RECUERO
MADRID.— Las dificultades
que tienen los espaoles para
acceder a una vivienda provo-
caron ayer una cadena de opi-
niones de origen variopinto, pe-
ro con idénticas metas. El Eje-
cutivo de Aznar y el Banco de
Espafia dieron un soplo de
aliento a la poblacion y asegu-
raron que el precio de la vivien-
da caerd este afio hasta situarse
a la mitad del encarecimiento
medio del 15% alcanzado en los
ditimos tres afios.

El secretario de Estado de
Economfa, Luis de Guindos,
afirmé que el precio se desace-
lerard en 2003 hasta presentar
tasas de incremento de entre e}
6.5% y el 7%. Por su parte, el
gobernador del Banco de Espa-
fa, Jaime Caruana, augur6 una
moderacion del coste de la vi-
vienda y culp6 a las entidades
financieras de contribuir al in-
cremento de las tasas con la
concesién de préstamos hipote-
carios, segun informa Efe.

Ambos prevén una mejora de
la economfa en la segunda mi-
tad del ejercicio actual y, por
ende, una recuperacién del sec-
tor de la vivienda. «La econo-
mia esparola estd ahora mejor
que en los paises de su entorno,
con crecimientos del 2%, con
un gasto sostenido en los hoga-
res, un aumento en el empleo y
una recuperacion del ahorro en
las familias», aseguré Caruana.

El mimero dos del Ministerio
de Economia se atrevié a mas y
consideré que la tnica manera
de solucionar el problema de la
vivienda es garantizando la
puesta de suelo en el mercado.
Para ello, De Guindos seal6 la
urgencia de «completar» el Pac-
to de Suelo de Fomento firmado
en enero, y del que sélo forman
parte las comunidades autono-
mas populares. El secretario
apunt6 la necesidad de que el
resto de las comunidades fir-
men este acuerdo, y que se in-
cluyan también a las adminis-
traciones locales.

El lider de los socialistas José
Luis Rodriguez Zapatero se su-
mo a estas opiniones y decidié
que preguntard a Aznar en la
proxima sesién de control so-
bre las dificultades de acceso a
la vivienda. 1U se uni6 al carro
para interpelar al Gobierno,





