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Un mercado
flexible

El objetivo de los popula-
res es conseguir un mer-
cado del suelo flexible y
poner los patrimonios mu-
nicipales al servicio de la
vivienda de proteccién ofi-
cial. Abaratar el precio de
los solares y, en consecuen-
cia, el de los pisos. Igual-
mente son partidarios de
dinamizar el régimen de
alquiler. Proponen elabo-
rar convenios que favorez-
can la accesibilidad de 1a
vivienda para las capas
mas jovenes de la sociedad.

PSE-EE

5.000 pisos
para Bilbao

Los socialistas plantean dis-
poner suelo publico para la
construccion de viviendas,
reservando un porcentaje
para las cooperativas. Tam-
bién apuestan por la adqui-
sicién de viviendas vacias.
En Bilbao, quieren elabo-
rar un plan estratégico que
ponga a disposicién de los
ciudadanos 5.000 pisos, cre-
ando un gran parque pu-
blico de viviendas de alqui-
ler, fundamentalmente diri-
gidas a los jovenes que
quieren emanciparse.

El alquiler,
una solucién

IU quiere convertir la vi-
vienda en un derecho so-
cial. Evitar el despilfarro
social que suponen las
viviendas desocupadas y
potenciar su satida al mer-
cado con subvenciones y
también con gravamenes a
las que contintien vacias.
La coordinadora apuesta
decididamente por la for-
mula del alquiler, que con-
sidera el régimen juridico
que mejor garantiza el acce-
so una vivienda digna.
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Vivienda publica : hogares

El 85% de los ciudadanos inscritos en las listas del Servicio Vasco de
Vivienda (Etxebide) no puede pagar mds de 150.000 euros por un piso

Euskadi necesitara unas 100.000 viviendas nuevas hasta 2010

Un experto resume el debate sobre
la carestia de los pisos comparan-
do la situacioén de dos parejas tipo.
Una de ellas reside en una vivien-
da de proteccion oficial (VPO) ad-
judicada por sorteo y que cuesta
102.000 euros. La otra ocupa un in-
mueble del mismo barrio, pareci-
do en calidad y tamatio, por el que
ha tenido que pagar 210.000 en el
mercado libre. ;Qué significa esto?
«Que la mitad del precio se vaen
el suelo.Y que el sorteo de los pisos
de VPO es una mera loteria en la
que no siempre salen beneficiados
los més necesitados», responde el
experto.Y agrega: «Las dos parejas
ganan parecido y residen en una
zona similar, pero la que vive en
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VPO puede salir los viernes a ce-
nar y la otra, no».

La vivienda es un problema po-
litico, social... y familiar. Lo saben
los casi 84.000 aspirantes a VPO
apuntados en la listas de Etxebide
en 2003. E1 33% alegd expresamen-
te en su solicitud que buscaba piso
para poder casarse o vivir en pare-
ja. De no salir beneficiado por la
suerte, estd abocado al mercado 1i-
bre, que ha crecido a ritmos de dos
digitos, si bien en 2002 aument6 en
Euskadi por debajo de la media es-
pafiola.

Un estudio divulgado en enero
pasado revela que las familias vas-
cas tienen que destinar por térmi-
no medio el 64,3% de su renta para
pagar el préstamo del piso, mien-
tras la media estatal rebasa lige-
ramente el 50%. Cada Administra-
cién o entidad bancaria dan una
cifra diferente, pero las conclu-
siones son bastante similares. El
piso se come el sueldo de los vas-
cos de a ple mucho més que hace
diez afios. .

Asi estéan las cosas. Los promo-
tores defienden la formula de la vi-
vienda a precio tasado -pactado
entre ellos y la Administracién-.
Su coste (de 150.000 euros para arri-
ba) Ia sitiia en un escaldn interme-
dio entre 1a VPO (102.000 euros) y
1a casi inaccesible vivienda libre.
Varios alcaldes y la propia asocia-
cién de municipios vascos (Eudel)
han apoyado este sistema, si bien
en el Gobierno vasco ponen en du-
da que tenga una demanda real a
la luz de 1a experiencia de Vitoria,
donde una convocatoria no tuvo la
demanda suficiente. De hecho, el
85% de los inscritos en las listas
de Etxebide no puede pagar mas
de 150.000 euros. Por ese motivo, el
anteproyecto de Ley del Suelo ela-
borado por el Departamento de Vi-
vienda fija unas cuotas de terreno
discretas para el piso tasado.

Atascada en el Gobierno auto-
némico desde hace varias legisla-
turas, la Ley del Suelo ha comen-
zado a tramitarse en periodo elec-
toral. Habra que ver si responde a
las expectativas manifestadas por
los sectores implicados: 1a Admi-
nistracidn, los partidos, promoto-
res, inmobiliarias. Todos esperan
que agilice la gesti6n urbanistica,
libere mas terreno y propicie una
contencion de precios.

Pero es un consenso de caraa la
galeria. Los promotores discrepan
de las reservas obligatorias de sue-
lo para VPO establecidas en el an-
teproyecto y reclaman mds pisos
tasados. Ademas, se niegan a acep-
tar otra de las exigencias de la Ad-
ministracién autondémica: que las
promociones de VPO realizadas
por la iniciativa privada se adjudi-
quen también por sorteo para evi-
tar que se exijan sobreprecios bajo
cuerda.

La demanda de pisos es tan gran-
de que muchos ciudadanos estan
abocados a aceptar esos fraudes.
Aunque la proporeién de VPO en
Euskadi asciende al 34% del total
de pisos construidos, la mas alta de

Esparia, las promociones impulsa-
das por el Gobierno vasco durante
el ejercicio pasado sélo sirvieron
para conceder domicilio al 9% de
los inscritos en Etxebide -Jos ayun-

tamientos también organizan sus
promociones-. De este modo, el
hecho de que la cuota global de VPO
alcance en Euskadi incluso el 40%
en unos anos, no resolvers el pro-

De cada cien viviendas que se construyen en la comunidad auténoma, el
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por sorteo

blema de la vivienda. Incluso es
posible que el porcentaje represen-
tado por las promociones pablicas
pueda caer de forma circunstancial
en algunos territorios. Por ejemplo,
en Vizcaya, cuando estén termina-
das las promociones de Miribilla
(Bilbao).

E1 Gobierno vasco calcula que
haran falta en Euskadi 100.000 vi-
viendas nuevas hastn 2010, En
prineipio, comparamdo
ol Mk de Biesos
dlemimi-

34% son de proteccién oficial. El objetivo a corto plazo es aumentar e

dantes de piso en las listas de Etxe-
bide y el ritmo de construccion de
VPO previsto en Euskadi -una
media de més de 4.000 al afio, se-
g0n el plan director 2002-2005-,
algunos expertos creen que las ne-
cesidades de pisos protegidos tar-
darian en cumplirse un cuarto de
siglo. La apuesta por el alquiler

se perfila con mayor
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LEs aste pa-
norEma culps
del  Goblerno

| indice hasta el 40%. / £1. CORRED

vasco o del central? ;O de los
ayuntamientos? El experto res-
ponde con una serie de preguntas.
«Por qué un padre de familia due-
fio de un piso se frota las manos
cuando ve que los precios se dis-
paran en su barrio? ;Por qué cam-
bia de opin{6én cuando sus hijos
se hacen adultos y no pueden
emanciparse, debido a que las
viviendas del municipio son curd
slmas? JPor qué ¢l horlzonts g
teapala cunndo al vistngo le son-
riwal azqron of sorteo de VPO,
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&Qulénes son los culpables de los altos precios de l1a vivienda?

Los gobiernos Los
central y vasco  ayuntamientos

32% 28%
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LCulintos vascos que rondsn
los ciwarentn afios nacierom en
un piso de alguiler? La culiy
ra de la viviends en propie
dnd acald desplazando al
Inmueble on renta, pero las
ndministraciones piblicas, y
Ins partidos politicos que nhe-
ra concurTen o las slecciones
municipnles ¥ forales tratan
de rocupoerar esta fGrmula
~gue s¢ Aplicd de forma magi-
v en Europa ol conclutr in
| Sogunda Cuerrs Mimdiad- po
ra haver frente & ln preslbin de
|  ios demandantes de wivienda
¥ vspecinlmaonte, de bog jive-
nes que buscan salldss parn
emanciparse
Lia comunldad autdnoma
vasca acaba de poper en mar
chin unm experiencin nueva
para venoer la resistencia de
miuchos propietarios do pisos
vaciog a aceptar inquilinos
El abjetivo rs sacar al mor
eatho dlel alpuller por ko menns
[000 inmuehlos, de ks 27000
o ocupadog en La comiinbdad
autdnoma. Uno de los incen-
thvos consiste en conceder a
los doefios ayudas para rehs
Billtar fos domicilios, ya que
un estudio rovels que, Apro-

La cultura del
piso en propiedad
desplazé a la
vivienda en renta

Es necesario un
aprovechamiento
racional de los
pisos existentes

Los
constructores

19,4%

Las
inmobitiarias

9,1%

ios
propietarios
11,2%

' La Administracién
comienza a apostar
por el alguiler

Las viviendas de rentas bajas son una salida
para los colectivos con ingresos reducidos

ximndnments, ¢ 35% no rei.
ne cofpdlelonss minimns da
habitahilidad

El programa de alquiler se
linma Bizigune ¥ permite a
un particular areendar su
vivienda desocupnds a la
Admintstrachin amondmicn
par un periode minkmo de
cinco afios. Estn, a continuag-
chdn, la alquiln n una porso-
na ingeritn en s 1lstas de
Etwehlide a un precio mis bajo
tjue ol que rigs en ool mereado
libre ¥ gue on ningun casn
pioede sugsriar ol W% de los
Ingresos,

El Ejecutivo vasco costen-
rik 1a diferencis entre lo que
se paga al dusdo -fijade por
un sndar Indepandiente ¥
nuAcy puperior n 650 suros-
¥ I que whonm on a prictics
ol inguiling, Los pisos no
podrin efeeder de 120 matmos
oundrados.

Cambio de mentalldad
Lo nowoedoss del alatema s
gue b [natitociones se comn
vierton on protagonistas de
In pperacidn de alguiler, ga-
rantiznndo gue g respeten los
plnzos fjados para el alguiler;
el buon estadn de las vivien-
das ¥ el cobro de It renta os
tipulada

S0 trata de combinar &l
aprovechamienin mis racis-
nal del parque de pisos ¥
oxisente con un camido de 1o
LT PO Y T et | PRl |
viendis comne i inversian y
no come un bien de wso s
einl, Til ver desiereandn ean
ik, ernands gramdos e
quns e pises p hlbeos de al-
gquileres haratos, al aleance
de bk Jivones, podria paliar
se parte del problemas de by vi-
vienda en Euskndi.





