Los alcaldes prometen 20.000 nuevos pisos en
las tres capitales para convencer a los votantes

El precio de la vivienda libre ha subido casi un 40% en la legislatura que concluye

EDUARDO AZUMENDI, Vitoria
La carestia de la vivienda se ha convertido
en un debate recurrente en Euskadi. Los
precios medios de los pisos se elevan en la
comunidad auténoma muy por encima de

De esta cantidad, al menos la mi-
tad seran de proteccién oficial.
Los jovenes, el segmento mas cas-
tigado por la carestia de los pisos,
reciben con escepticismo estas
promesas. Alfonso Alonso, el al-
calde del PP de Vitoria, ha anun-
ciado 8.000 nuevas viviendas y de-
ja otras 4,000 en construccién. El
principal efecto de esta oferta ma-
siva sera, asegura, la congelacién
del precio de la vivienda usada y
la reduccion del de la nueva. En
Bilbao, el pencuvista Ifaki Azku-
na, aspira a promover 3.267 pisos
y concluir otros 1.200.

Por su parte, el socialista
Odén Elorza pretende levantar
hasta 8.000 casas en San Sebas-
tian. Los tres han concluido sus
mandatos con casi 25.000 casas
terminadas o en construccion, pe-
ro eso no ha servido para conte-
ner la escalada de precios del
mercado libre, tanto de los pisos
nuevos como de los de segunda
mano, que durante la legislatura
han subido cerca de un 40%.

Una vivienda de nueva cons-
truccidn o usada que en 1999 cos-
taba 157.000 euros de media, a
finales del afio pasado no se podia
adquirir por menos de 215.000 eu-
ros. Un ciudadano con una renta
familiar media-altas podrd acoe-
der a una vivienda a base de en-
deudase para toda su vida. Y sisu
pretension es vivir del alquiler, se
topa con que no encuentra nada
por menos de 700 euros al mes.
Con este panorama es ficil enten-
der que los jovenes vascos, al
igual que los espafioles, sean los
europeos que mas tarde logran sa-
lir de casa y emanciparse.

Este es el caso de Andoni, que
a sus 26 afios centra su ilusién en
comprarse un piso en Vitoria pa-
ra irse a vivir junto a su novia. Al
igual que la mayoria de los 84.000
vascos inscritos en el servicio
Etxebide, la lista abierta por el
Gobierno vasco para demandan-
tes de vivienda, Andoni busca su
primera casa con unos recursos
econdmicos limitados. No puede
pagar por ella mas de 150.000 eu-
ros (lo mismo que el 85% de los
registrados en Etxebide).

Sus posibilidades quedan
muy lejos de la realidad del mer-
cado inmobiliario. Ha rastreado
con ahinco todas las ofertas.
“No hay nada que hacer. Cuan-
do veo los pisos que me ofrecen
por lo que puedo pagar, me des-
moralizo mas”. ;Y vivir de alqui-
ler? “El alquiler me costaria po-
co menos que pagar la cuota de
un préstamo hipotecario”, asegu-
ra Andoni. Con este panorama,
ha iniciado el peregrinaje por los
pueblos cercanos a la capital ala-
vesa en busca de ese piso que le
permita independizarse.

Revitalizacién de la VPO

Las instituciones albergan gran-
des esperanzas en que la revitali-
zacion de la vivienda de protec-
cién oficial consiga mitigar las
subidas y se convierta en un ins-
trumento para lograr el equili-
brio social. La construccién de

la media espaifioia. Bilbao, San Sebastidn y
Vitoria estan entre las cinco capitales espa-
fiolas con la vivienda mas cara, junto a Ma-
drid y Barcelona. Con este panorama, las mandato prometen ceder suelo para levan-
propuestas de los partidos para solucionar tar 220.000 nuevas casas los préximos afios.
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pisos descendié el afio pasado en
Euskadi un 4,7% y solo el empu-
je de la VPO, cuya edificacion
aumento un 17%, contuvo la cai-
da. Y es que el 34% de los pisos
que se empezaron a levantar eran
protegidos, hasta superar los
5.000. Este porcentaje triplica la
media del resto de Espaiia y expli-
ca, segun el viceconsejero de Vi-
vienda del Gobierno, Javier
Dean, que mientras en el conjun-
to de Espafia los precios de los
pisos libres han crecido un 16%
de promedio en 2002, en la comu-
nidad auténoma esa subida haya
sido de un 7%. Aunque conocer
en realidad el porcentaje de subi-
da de la vivienda depende el estu-
dio que se maneje, ya sea del Go-

bierno vasco, del Ministerio de
Fomento, de la Sociedad Espafio-
la de Tasacién o de otros despa-
chos dedicados a las tasaciones.
Los precios de la vivienda cre-
cen, en opinién de Deén, como
consecuencia de la politica libera-
tizadora del PP y de “la avaricia
de muchos propietarios de suelo
y no pocos promotores, que se
han aprovechado de una deman-
da creciente de vivienda por par-
te de ciudadanos que estdn dis-
puestos a pagar lo que sea por
dlsponcr de un techo donde vi-
vir”. Sin embargo, los constructo-
res tienen una teorfa muy diferen-
tes y consideran que uno de los
factores que explica la carestia
de la vivienda en el Pais Vasco es,

el problema ocupan un puesto destacado en
sus discursos electorales. Los actuales alcal-
des de las capitales y aspirantes a repetir

precisamente, la decidida apues-
ta del Gobierno por la VPO. La
obligacion legal, fijada en la co-
nocida como Ley Maturana, de
reservar el 65% de los suelos ur-
banizables para estas casas ha re-
ducido el mercado de la vivienda
libre, fomentando asf su encareci-
miento, resaltan los promotores.

Fomentar el alquiler

San Sebastién sigue, aflo tras
afio, encabezando la triste esta-
distica de ser la ciudad con los
pisos més caros de toda Espaiia.
Su concejal de Urbanismo, el so-
cialista Jorge Letamendia, se ha
propuesto que la construccion de
VPO supere el 50% de todos los
pisos que se inicien en la capital
guipuzcoana. Y adelanta que un
porcentaje se destinara a pisos de
precio tasado, una férmula ain
esta sin explotar en Euskadi. “Se-
rdn casas de 120.000 a 132.000
euros para familias con rentas de
hasta 41.000 euros”, precisa.

La politica de vivienda en Eus-
kadi y por extensién de Espaifia
ha favorecido con claridad la ad-
quisicion de la vivienda frente al
alquiler. Es algo que pretende
cambiar el consejero de Vivien-
da, Javier Madrazo, de IU. Por
eso, la totalidad de la promociéon
publica directa del departamento
y de sus sociedades Alokabide y
Visesa se destinaran al alquiler.

Entre otras medidas, el Go-
bierno vasco transmitird a la ciu-
dadania la idea de que vivir de
alquiler ofrece més libertad para
la toma de decisiones, al no tener
que destinar la mitad de los ingre-
sos a la hipoteca. Y es que, pesc a
que Espafia tiene los créditos hi-
potecarios mas baratos de Euro-
pa, €l porcentaje de ingresos que
destina una familia para pagar el
préstamo hipotecario ha pasado
del 32% en 1998 al 48% actual.






