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La primera ciudad bioclimática

de Europa estará en Segovia

LA BIOC:ONSTRUCCION EMPLEA MATERIALES SALUDABLES Y RENOVABLES
Cuando un propietario o
incluso un arrendatario de
una vivienda cede a un ter-
cero que pretende ocupar-
la, por un precio cierto, no
sólo el piso y el mobiliario
necesario para su utiliza.
ción, sino además deter-
minados seIVicios como
pudieran ser, por ejemplo,
la limpieza de la depen-
dencia de que di"irute, las
ropas que se le entreguen,
comidas O cenas, etc, sur-
ge la figura del hospedaje,
el cual, en tanto en cuanto
no deje de desenvolverse
dentro del aspecto pura-
mente privado por el esca-
so volumen de huéspedes,
etc., se calificará con un
contrato civil, aunque ad.
ministrativamente estará
sujeto a ciertas disposicio-
nes.
En el ámbito arrendaticio
hay que señalar que la
nueva Ley de Arrenda-
mientos Urbanos de
24.11.94 (vigente desde
1.1.95) no contempla la ti-
gura del huésped, por lo
que el arrendatario de vi.
vienda no podrá ceder el
uso parcial de la misma a
un huésped sin el consen.
timiento previo del arren-
dador (at1. 8-2 LAU). Por
el contrario, es factible el
arrendamiento de un piso
para que el arrendatario
establezca en él su propio
negocio de hospedaje, en
cuyo caso el arrendamien-
to se conceptuará para uso
distinto de vivienda (art.
29 y art. 66 de la LAU).
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Donde ahora sólo hay pie-
dras y matojos, en 2006 se
levantará la plimeru ciudad
bioclimática de Europa, Un
proyecto url>anJstico que in-
tegra todas las tecnologías
relacionadas con la optimi-
zación de recursos natura-
les y el respeto por el me-
dioambiente, Este paraíso
ecológíco se sítuará, en la lo-
calidad de Bernuy de Pon'e-
ros, a sólo ocho kilómetros
de Segovia, Un municipio de
apenas 380 habitantes que
recibirá con los brazos
abiel1os las 243 viviendas
que se levantarán en su inte-
rior.
El secreto de la ciudad bio-
climática reside en «rein-
ventar la casa de adobe con
materiales actuales.., resu-
me el arquitecto Ismael de
la Barba, de AlM O:Jnsulto-
res, y es que, se integra en
su entorno, de donde suelen u bloconstruccl6n repon. un ahorro de entr. .1 50% y tI 80% frent. III cOAStruccl6n trldIclonaL
proceder los materiales, ya
I~ vez respeta el medioam- t~rias, mampostería -con quibles comprometidas con suficiente que optimice la
b,ente, Desde las VJ\lIendas, pIedra de Bernuy, para au- el medioambiente y el aho- entrada de sol en invierno y
las zo,nas verdes y I,IS áreas mentar la resistencia- y ma- rro energético.., sintetiza. produzca sombras en vera-
dotaclonales"hasta,elongen dera. Igualmente, la toxici- ¿Cómo es posible? Gra- no.., recogen los informes
de las matenas prImas, to- dad se reduce con el corcho cias a la instalación de pane- preliminares, Protecciones
dos los, elementos minimi- y similares, en detrimento les solares en el tejado, la verticales en ten-azas y por-
zan el Impacto de la cons- del PVC y el aluminio, como central térmica deja de ser ches tamizan la entrada del
trucción y propon:ionan ma- aislantes acústicos, el único suministrador de sol en las orientaciones este
yor salud y calidad de vida, Aún hay más, Se recurre energía que proporcione ca- y oeste, Pero también se
a~emás de be?eficios eco- a arcillas, tierras del entorno lefacción yagua caliente y capta mediante «foljados de
nomlcos a medio y largo pla- y cerámicas, menos agresi- se ahonu entre un 30% y un alta inercia" y un «muro
ZO, " quienes viven en ella. vas que el ladrillo, en el ce. 40%, Aunque la energla S0- trombe.., de gran espesor.

r'.",lli,""o df' I" ('""a, Y, f!n lar .e capta también de ma- que se complementan con
APROVECHAMIENTO DE "I 1111','.;'Jr. "' 1".'""Jc, «má" n.era e.'ilálica, orientando las un lucemario: ventana o cla-
LOS MATERIALES "",."!I,, ~Ill "Já~II(.'0"' fácil ¡I., vIVlcndas al sur, «tarea com- raboya con una doble fun-

volver a pintar y añadir to- plicada por la orografía del ción que logra un efecto in-
Paralelamente, el objelivo nalidades naturales.., espe- terreno.., señala desde AlM vernadero, En invierno se

es el aprovechamiento má- cifica De las Heras, José F, Aparicio. Para ~. distribuye el calor en todas
ximo de los materiales que Aunque la primera expe- bilizar el sol, al sur se sitúan las estancias y en verano sir-
la naturaleza brinda a una riencia con paneles solares el salón, el comedor y los ve como chimenea para la
arquítectura comprometida data de 1982, lo novedoso donnítorios, mientras que el ventiIadón.
con el entorno. reside en «integrar en Ber- ~e, la COCina y el baño se En la bioconstrucción in-
y aunque la bioconstJ."Ucción nuy todas las experíencias ubican al norte. cluso se juega con el arbola-
se distingue por ell'mpleo anteriores con energías re- do, Especies de hoja caduca
de materiales saludables y novables, las últimas tecn0- MAS PARTIDO -fresno autóctono, nogal y
energfas renovables .-lo que loglas en construcción y ma- cerezo-, al sur y este, que
contribuye al desarrollo eco. teriales naturales.., explica Hasta aquí sería una casa dejen pasar el sol en invier.
nómico, demográfico y SO- De la Barba. «Queremos de- tradícional si al sol no se le no y lo veten, con sombras,
cial del municipio donde se mostrar que se pueden ha- sacara más partido, Se habí. en verano. Al otro lado, ár-
ubica, también reporta otras cer viviendas a precios ase- lítan «parasoles con el vuelo boles de hoja perenne que
ventajas, Por encima de to- soslayen los vientos del in-
das, un ahorro respecto a vierno, predomínantes en
una residencia tradicional orientaciones norte y no-
de entre el 50% y el 80%, y roeste,
más virtudes: se aprovecha La luz también es impres-
la luz solar, se reciclan los cindible. El punto fuerte en
residuos, se reutilizan las su obtención recae en las
aguas sanitarias y plIJviales placas fotovoltaícas, a la vez
y se economiza la energla, fuente de ingresos que ren-
En cuanto a los materiales, tabílizará la compra, En este
se sustituyen los clásicos caso, la vivienda no consu.
por otros «más barat(1S y sa- me la energla de sus paneles
ludables, fabricados en las sino que la que suministra la
industrias del pueblo», CO. compaftla eléctrica. ¿Yel be-
menta, ilusionado, el alcalde neficio? El hogar contrata
de Bernuy de Porreros, Juan una potencia a ocho cénti-
de las Heras, mos el kilovatio, en tanto
Así, las tradicionales y pesa- que vende a la red por 40
das estructuras de hierro y céntimos el que generun sus
hormigón se reemplazarán paneles, siendo superior la
por otras mixtas, que com- energia generada que la
binen, además de estas ma- u bloconstraccl6R lIN'oveclllll m soiIr , reclclllos resl8los... consumida.

Por último. conviene re-
cordar que en arrenda-
mientos concertados con
anterioridad al 1.1.95 si-
gue siendo de aplicación
la Ley de Arrendamientos
UrtJanos de 24 de Diciem.
bre de 1.964 cuyo art. 21
en relación con el 4-1° au-
torizaban al inquilino de
una vivienda a tener hués-
pedes siempre que no fue-
ran más de dos. corres.
pondiendo al arrendador
por tal hecho un aumento
de renta del 10% porcada
huésped.
El hecho de que adminis-
tralivamente la ocupación
de la vivienda esté califi-
cada de hospedaje. es de.
cir cuente con todas las
autorizaciones, Libro de
Registro, etc. no implica
necesariamente que en el
ámbito civil lo sea, sino de-
berá probarse que se im-
parten los servicios pro-
pios de hospedaje, lo cual
ya tuvo ocasión de maní.
testar el Tribunal Supre-
mo en Sentencias de 4 de
enero de 1957y 18 de ablil
de 1950 por ejemplo.
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