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PERFIL DEL INQUIUNO El perfil de las
17.500 familias que viven en viviendas de
alquiler en Bizkaia com.'SPOnde al de jóvent

en situación laboral inestable

AibiIIr ~ BIlbao

DE MENOR tamafto que las que
poseen una vivienda en propie-
dad, más jóvenes, con una situa-
ción laboral más Inestable y que
lleva residiendo menotl tiem¡K> en
la vivienda. Éste es el perfil de las
casi 17_500 familIas que viven en
régimen de alquiler en Bizkaia,
un 4, 7% del total, según el estudio
"El régimen de alquiler en la
CAPV" elaborado ¡K>r el departa-
mento de Vivienda y Asuntos So-
ciales del Gobierno vasco.

Este ¡K>rcentaje es el más bajo
de laCA~ por debajo de Gipuzkoa,
donde un 5,8% vive en este régi-
men, y Araba, cuya tasa se sitúa
en un 4, 7% .El Territorio también
presenta un Indice muy inferior
al promedto estatal (10,5%) y de-
tris de Comunidades con una pro-
blemát!ca de vivienda similar. co-
mo Cataluriya (19%) y Madrid
(14,4%). También estamos ¡K>r de-
bajo de la media europea (31 %),
donde el alquiler alcanza pon:en-
tajes de hasta e157% en el ca*I de
Alemania, e147% en Holanda y el
45 % en Dinamarca.

«Estuvimos casi cinco años vi-
viendo de alquiler,¡K>rque el suel-

Los pisos de res que poseen una vi- Las más grandes, VIViendas do no daha para entrar a comprar
al il ' vienda en propiedad aunque también las Los pisos un piso. Pero, al fuIal, te das cuen-

qu er mag presentan una super- más antiguas de las vi- tadequeestásperdiendoeldinerod d ficie media de 81,5 m'. viendas alquiladas en arrendados y, en cuanto pudimos, nos meti-
~ es e Las mayores diferen- Bizkaia tienen un pro- son de mos en una hi¡K>teca», relata una

a 1"' A"t T SO n cias se dan en los ex- medio de 42 años, ft-en- menor vecina de Portugalete. Sea por ias
~ V tremos: ias viviendas te a los 38 de Gipuzkoa -razones que sean, lo cierto es que

vizcainos de menor superficie y los 21 de Araba. De tamano que losvizcainoscadavezsedecantan
(menos de 80 m'} son ellas, casi la cuarta los pisos en menos ¡K>r el alquiler. en apenas
ocupadas en mayor parte fueron construi- .tres años, el porcentaje de fami-

LA SUPERF1CIE me- medida pOr inquilinos das hace más de sesen- propiedad, lias que no posee un piso en pro-
dIa de las viviendas y las de mayor superfi- ta años. También son salvo las piedad ha bajado del 6.3% al4,7%.
quesealqullanenBIz- cie(porencimadelos más antiguas que las viviendas Siguesiendo,sinembargo,másal-
kaia es de 78 m', las 90 m') son más ftoe- que habitan los pro- to en Bilbao, donde más de seis de
más¡rand$SdelaCA~ cuentesentrelasfam1. pietarios, una medIa antiguas cada cien familias se las tiene que
mientras que los hoga- 1Ias propIetarias. de siete años. ver cada mes con el casem. que en
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Alquileres en la CAV

Los precios de pisos alquilados, tanto libres como
pro~,son más bajasen Bizka~.La renta de
vivienda ImesmásaJtaen Ar¡K¡ay,enel casode

laPl'Ote9daes la guipU2Coana

el resto del territorio, donde apeo
nas alcanza e14,5 % .

El prIncipal motivo por el que
estas famIlIas optan por el alqul-
ler sigue siendo la falta de Ingre-
808 suficientes o estables para
comprar una vivienda: más de la
mitad de InquIlInos están en esta
situación. «La pregunta que todos
nos hacemos es "¿cómo voy a me-
terme en una hipoteca si tengo un
contrato de sólo 6 meses?". En es-
tos casos, lo habitual es decantar-
se por el alqulJer»,lndlca Luis Ló-
pez, director de la InmobIlIarIa
Ferm!n López. «MI situación la-
boral no me permite comprarme
un piso. NI siquler me he plantea-
do 81 me voy a quedar definltlva-

MAs BARATAS El esfuerzo

de Bizkaia se sitúa en un 26

caso de Araba y el 28% QUE

A.A~ BjIbiK)

LAS FAMILIAS que viven en régi.
men de alqui1er en Bizkala destl.
nan más de una cuarta parte del
salarlo familiar, un 26% en con.
creto, al pago de la renta. Este 88.
fuerzo financiero es el más ~o de
Euskadi, frente al 30'¡' del salarlo
que destInan los alaveses y el26'1.
quepreclsanenGlpuzkoa

En el caso de la caplta1 vizcalna,

mente a vivIr en BIlbao o es algo
temporal». asegura unajoven gui-
puzcoana que actualmente traba-
ja y vive en la capital vlzcaina.
Otro 18% afIrma que las condicio-
nes y la renta de la vivienda SUpo-
nlan un "chollo" y otro 14% se lo
plantea como algo temporal. La
movIlidad o el no querer hipote-
carse son otros de los motivos que
llevan a vivir como inquIlinos.

La mayorla de estas famIlIas tie-
nen entre dos o tres miembros,
con una media de 2,9 por unidad
famIliar, algo menor que las que
son propietarias de su piso. El al-
quIler, además, es más coml1n en-
tre las unidades famIliares más
pequeñas, compuestas por una o
dos personas, mientras que entre
las famIlias con vivienda en pro-
piedad son más numerosas las
que están compuestas por 3 ó 4
miembros.

Los inquIlinos llevan menos
tiempo viviendo en sus pisos que
los propietarios; una media de sie-
te años li"ente a 8,7. Tres de cada
cuatro famIlias propietal.las resi.
den en su vivienda desde hace
diez añoso más, mientras que cer-
ca del 41% de los inquIlinos lleva
menos de cinco años en su piso.

El "cabeza" de famIlIa de los
que viven de alquiler tiene una
media de cincuenta años, algo
más joven que la propietaria. El
alquiler es más coml1n entre las
personas jóvenes; uno de cada cin-
co inquIlinos tiene menos de 35
años. En muchas ocasiones, vivir
de alquIler es la forma que eligen
los jóvenes para independizarse.
«Queria vivir por m I cuenta pero
mi situación laboral no me permi-
te comprarme un piso. Por eso me
decidi a compartir un piso alqui-
lado junto a otro amigo», relata un
joven de Santurtzi que se acaba de
mudara BIlbao.

Situación laboral inestable
La situación laboral de los inqulli.
nos AS más inestable, en lineas ge-
nerales, que la de las famIlias pro-
pietarias de sus pisos. Uno de cada
diez inquIlinos está desempleado,
porcentaje que apenas alcanza el
4% en el caso de los propietarios;
hayel doble de con tratos laborales
entre los inquilinos y sólo el 29%
de ellos poseen un contrato l1jo.

I financiero de los inquilinos

,%, frente al 30% en el

! destinan los guipuzcoanos

los Ingresos netos mensuales de
las familias que viven en pIsos al.
quilados ronda los 1.(Y19,4 euros.
De ellos, tienen que destinar 278,4
al pago del alquiler, !K)r 10 que su
esfuerzo nnanclero se sItúa en el
25,8%.

El esfuerzo financiero que de-
ben realIzar estas familIas ha Ido
subiendo, además, en los últimos
cuatro años. Asi, si en 1999 se des.
tlnaba menos de un ?1J% al pago

del alquiler; dos años después al.
canzabael25% yen2JX)2,el26%,lo
que refleja una cada vez mayor
descompensaclón entre el salario
pereibido y la renta de alquilerpa.
gada.

Este esfue1'W financiero no es,
además. muy superior al que tie-
nen que realizar las Camillas que
han adquirido una vIvienda en los
últimos dos aI'IO8: hnte al 26%
que tienen que realizar los inqu1.
linos, los propietarios de las vi.
vIendas destinan como media un
30% de su sueldo.

Tanto en vivienda libre como
Protegída.las renlas que se pagan

« La sociedad

vizcaina tiene

muy arraigado

el sentimiento

de propiedad

inmobiliaria»
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LUIS LÓPEZ dirIge una inmobi-
llariaen Bilbao.
Parece que 108 vi7A:a1DOS no .0-
m08 muy "amigos" del alqui-
ler...
La sociedad de Blzkaia tiene muy
arraigado el sentimiento de pro-
piedad inmobiliaria, por lo que
decantarse por el alquiler frente a
la compra es algo "contra natura ",
algo que se hace por necesidad u
obligación. En Bizkaia, en los últi-
mos 4 ó 5 años, se han vivido años
de bonanza económica, lo que ha
hecho que las familias prefIrIeran
comprar antes que alquilar, al
mismo ttempo Que constituiamos
una hipoteca. Hipotecas Que, di-

en B!zkaia por alquileres IOn los
más blljos de la CA';; con una me-
día de 655 eurosen el caso de lavi. ,
vienda libre y 136 en el de protegj.
da, casi W1a quinta parte más ba.
ratas. Araba presenta las rentas
medias más altas de vivIenda li.
bre, 7Weuros, seguido por Gipuz.
koa, con 715 euros. En el CaIO de la
vivienda protegida, son kIS gui.
puzcoanos los que realizan un ma.
yor desembolso, 318 euros, mien.
tras que los alaveses pagan214.

Las rentas que se pagan son, en
general, mayores cuanto más nue-
va es la vivienda y cuanto más re-
ciente es el año de contratación.
Asl,las viviendas de menos de cin.
co años suponen una renta media
de 431 e~ al mes, frente a los 229
e~ de las de más de _ta
adOl. Por su parte, las famIlIas
que llevan residiendo desde hace
un año o menos pagan 476eurosde
media, mientras que las que neo
van diez ados o mAs afirman pa-
prmenOldel40.

cho de paso, han estado en unos ni.
veles de interés mÍnimos, lo que
motivaban aún más estas opera-
ciones. En estos momentos, la si.
tuación se ha modificado ligera-
mente como consecuencia clara
de l~ precios de venta que se han
alcanzado por m'. En muchos ca.
505 lB renta mensual de hoy no es
comparable con el coste mensual
que supondriala hipoteca necesa-
ria para adquirir en propiedad ese
mismo inmueble que ahora se al-
quila. Se ha notado un ligero re-
p\mte en la demanda de viviendas
en alquiler en estos momentos.
¿Qué tipo de gente se decante
más por el alquiler?
Existen dos grandes grupos de de-
mandantes, aunque no son cate.
gorlas estencas ni totaimente dI.
ferencladas. Por una parte, el de-
mandante que, pese a preferir la
adquisición, su nivelo estabilidad
económica no le permite pagar el
precio existente en el mercado de
venta. Y por otro, aquellos que por
necesidades coyunturales optan
pur el alquiler. empresas que
arrendan inmuebles para alojar a
sus empleados. estudiantes que
vienen a la universidad o a hacer
estudios de postgrado, personas
que por diferenies circunsten-
cias, como divorcios o separacio-
nes, o ilusión de independlzarse,
necesiten un alojamiento tempo.
ral...
¿por cuánto tiempo de medIa se
suelen real1zar los alquileres?
En lB inmensa mayorla de los al-
quileres. se hace por periodos cor.
tes. Lo habitual suele ser de seis
meses a un año. En muy contadas
ocasiones los contratos para uso
residencial se firman por más de
cincoañ~.
¿porqué?
Hay varias razones. Por una par-
te, que la necesidad sea de modo
coyuntural (estudiantes, contra.
tos laborales cortos...) ~ por otro,
más de sentido legal, ya que la ley
perlnite al inquilino continuar
prorrogando su contrato varios
aiKJ6. salvo excepciones, por lo
que no siente lB necesidad de
"atarse" frente al propietario por
un periodo mayor.
Pareao que es más común entre
las personas jóvenes y los nú.
cl- familiares que son más
reducidos.
Si es verdad que aquellos Jóvenes
que pueden hacerlo son grandes
demandantes de alquiler de un pi.
so en un inicio, por causas econó-
micas o ganas de "probar"la inde-
pendencia o convivencia con la
pareja. La gran mayoria de los de-
mandantes son personas en soli.
tario (solteros, divorciados, direc.
tivos de banca jóvenes que los
trasladan...) y parejas con pocos
hij~, pequeños por io general,
que aún no se han estabilizado por
las clreunstencias que sean.
¿Cómo es la vivienda "tipo" de
alquiler?
En principio, toda vivienda que se
adquiere hoyes susceptible de
arrendarse mañana. Las vivien.
das más demandadas están situa-
das en el centro de las ciudades,
con buenas comunicaciones y ser-
vicios a su alrededol; con l 6 2 ha.
bitacwnes, 1 ó 2 baños, exteriores
y garaje. Otro de los principios bá.
SICOS es que a mayor tamaño, más
complicada es de alquilar, porque
se reducen en gran medida los de-
mandantes.




