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PERFIL DEL INQUILINO E| perfil de |as
17.500 familias que viven en viviendas de
alguiter en Bizkala corresponde al de Jéve
en situacidn laboral inestable
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Lt usfer i e escaprats de una inmobflaria en Bilbao donde se verder y siqullan pess. Zigor Alkerts

Cas1 17.500

familias viven

en régimen
de alquiler

en toda Bizkalia

Los pisos de
alquiler mas
des de
a CAVson

vizcainos

LA SUPERFICIE me-
dia de las viviendas
que se alquilan en Biz-
kaia es de 78 m’, las
masgrandesdelaCAV,
mientras que los hoga-

res que poseen una vi-
vienda en propiedad
presentan una super-
ficie media de 81,5 m*.
Las mayores diferen-
cias se dan en los ex-
tremos: las viviendas
de menor superficie
(menos de 60 m’) son

ocupadas en mayor
medida por inquilinos
y las de mayor superfi-
cie (por encima de los
90 m*) son mas fre-
cuentes entre las fami-
las propietarias.

aungue también las
mas antiguas de las vi-
viendas alquiladas en
Bizkaia tienen un pro-
medio de 42 afios, fren-
te a los 38 de Gipuzkoa
y los 21 de Araba. De
ellas, casi la cuarta
parte fueron construi-
das hace més de sesen-
ta afios. También son
mas antiguas que las
gue habitan los pro-
pietarios, una media
desietearios.

Wizoes Atxutegi Bibao

DE MENOR tamafio que las que
poseen una vivienda en propie-
dad, més jovenes, con una situa-
ci6n laboral més inestable y que
lleva residiendo menos tiempoen
la vivienda. Este es el perfil de las
casi 17.500 familias que viven en
régimen de alquiler en Bizkaia,
un 4,7% del total, segun el estudio
“El régimen de alquiler en la
CAPV” elaborado por el departa-
mento de Vivienda y Asuntos So-
ciales del Gobierno vasco.

Este porcentaje es el mas bajo
dela CAV, por debajo de Gipuzkoa,
donde un 5,8% vive en este régi-
men, y Araba, cuya tasa se sitia
en un 4,7%. El Territorio también
presenta un Indice muy inferfor
al promedio estatal (10,5%) y de-
trés de Comunidades con una pro-
blemAtica de vivienda similar, co-
mo Catalunya (19%) y Madrid
(14,4%). También estamos por de-
bajo de la media europea (31%),
donde el alquiler alcanza poroen-
tajes de hasta el 57% en el cago de
Alemania, el 47% en Holanda y el

45% enDinamarca.
B «Estuvimos casi cinco afios vi-
. viendo de alquiler, porque el suel-
Viviendas do no daba para entrar a comprar
H un piso. Pero, al final, te das cuen-
Los pIscs tade que estéis perdiendo el dinero
arrendados  y en cuanto pudimos, nos meti-
son de mos en una hipoteca», relata una
menor vecina de Portugalete. Sea por las
ol razones que sean, lo cierto es que
tamafio que losvizcainos cada vezsedecantan
H menos por el alquiler: en apenas
los p!SOS en tres afos, el porcentaje de fami-
propiedad,  1ias que no posee un piso en pro-
salvo las piedad ha bajado del 6.3% al 4.7%.
. Siguesiendo, sinembargo, masal-
vsvugndas to en Bilbao, donde mas de seis de
antiguas cada cien familias se 1as tiene que

ver cada mes con el casero, que en



el resto del territorio, donde ape-
nasalcanzael 4,5%.

El principal motivo por el que
estas familias optan por el alqui-
ler sigue siendo la falta de ingre-
sos suficientes o estables para
comprar una vivienda: més de la
mitad de inquilinos estin en esta
situacién. «La pregunta que todos
nos hacemos es “;cémo voy a me-
terme en una hipoteca si tengo un
contrato de s6lo 6 meses?”. En es-
tos casos, lo habitual es decantar-
se por el alquiler», indica Luis Lo~
pez, director de la inmobiliaria
Fermin Lépez. «Mi situacién la-
boral no me permite comprarme
un piso. Ni siquier me he plantea-
do si me voy a quedar definitiva-

pagan cada mes en B

mente a vivir en Bilbao o es algo
temporal», asegura una joven gui-
puzcoana que actualimente traba-
ja ¥ vive en la capital vizcaina.
Otro 18% afirma gue las condicio-
nes y la renta de la vivienda supo-
nian un “chollo” y otro 14% se lo
plantea como algo temporal. La
movilidad o el no querer hipote.
carse son otros de los motivos que
llevana vivir como inquilinos.

Lamayoriadeestas familias tie-
nen entre dos o tres miembros,
con una media de 2,9 por unidad
familiar, algo menor que las que
son propietarias de su piso. El al-
quiler, ademas, es mas comiin en-
tre las unidades familiares mds
pequefias, compuestas por una o
dos personas, mientras gue entre
las familias con vivienda en pro-
piedad son mas numerosas las
que estin compuestas por 3 6 4
miembros.

Los inquilinos llevan menos
tiempo viviendo en sus pisos que
los propietarios; unamedia de sie-
te afios frente a 8,7. Tres de cada
cuatro familias propietarias resi-
den en su vivienda desde hace
diez afios o mds, mientras que cer-
ca del 41% de los inquilinos lleva
menosdecincoafosensu piso.

El “cabeza” de familia de los
que viven de alquiler tiene una
media de cincuenta afos, algo
més joven que la propietaria. E1
alquiler es mas comun entre las
personas jévenes: unode cadacin-
co inquilinos tiene menos de 35
anos. En muchas ocasiones, vivir
de alquiler es la forma que eligen
los jovenes para independizarse.
«Queria vivir por mi cuenta pero
mi situacién laboral no me permi-
te comprarme un piso. Por eso me
decidi a compartir un piso alqui-
ladojuntoa otroamigon, relataun
Jjoven de Santurtzi que se acaba de
mudar aBilbao.

Situacion laboral inestable
Lasituacion laboral de los inquili-
nos es mas inestable, en lineas ge-
nerales, que 1a de las familias pro-
pietarias de sus pisos. Unodecada
diez inquilinos est4 desempleado,
porcentaje que apenas alcanza el
4% en el caso de los propietarios;
hay el doble de contratoslaborales
entre los inquilinos y solo el 29%
deellos poseen un contrato fijo.

Es la renta media -.r‘- las familias inquilinas
Sizkala, frente a los 136

euros que suponen el casto de las viviendas de
proteccion oficial

Ley de Arrendamientos
Urbanas (LAU, 19594}
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Una cuarta parte del sueldo
se destina al pago de la renta -

MAS BARATAS El esfuerzo financiero de los inquilinos
de Bizkaia se sitlia en un 26 %, frente al 30% en el
caso de Araba y el 28% que destinan los guipuzcoanos

AA Bitbao
LAS FAMILIAS que viven en régi-
men de alquiler en Bizkaia desti-
nan mas de una cuarta parte del
salario familiar, un 26% en con-
creto, al pago de la renta. Este es-
fuerzofinancieroes el masbajo de
Euskadi, frente al 30% del salario
que destinan los alaveses y el 28%
queprecisanen Gipuzkoa

Enel casodela capital vizcaina,

los ingresos netos mensuales de
las familias que viven en pisos al-
quilados ronda los 1.079,4 euros.
De ellos, tienen que destinar 278,4
al pago del alquiler, por lo que su
esfuerzo financiero se sit(ia en e}
25,8%.

El esfuerzo financiero que de-
ben realizar estas familias ha ido
subienda, ademas, en los Gltimos
cuatro afos. Asi, sf en 1999 se des-
tinaba menos de un 20% al pago

del alquiler, dos afios después al-
canzabael25% y en 2002, e126%, lo
que refleja una cada vez mayor
descompensacion entre el salario
percibidoy la renta de alquiler pa-
gada,
Este esfuerzo financiero no es,
ademds, muy superior al que tie-
nen que realizar las familias que
hanadquiridouna viviendaenlos
Qltimos dos afios: frente al 26%
que tienen que realizar los inqui-
linos, los propletarios de las vi-
viendas destinan como media un
30% desusueldo.

Tanto en vivienda libre como
protegida, las rentas que se pagan

Luis Lopez
Director Inmobiliaria

Fermin Lépez

«La sociedad
vizcaina tiene
muy arraigado
el sentimiento
de propiedad
inmobiliaria»

KRDubegiBloag
LUIS LOPEZ dirige una inmobi-
liaria en Bilbao.

Parece que los vizcainos no so-
mos muy “amigos” del alqui-
ler...

La sociedad de Bizkaia tiene muy
arraigado el sentimiento de pro-
piedad inmobiliaria, por lo que
decantarse por el alquiler frente a
lacompraesalgo “contranatura”,
algo que se hace por necesidad u
obligacién. En Bizkaia, en los dlti-
mos 4 6 5 aios, se han vivido afios
de bonanza econémica, lo que ha
hecho que las familias prefirieran
comprar antes que alquilar, al
mismo tiempo que constituiamos
una hipoteca. Hipotecas que, di-

en Bizkaia por alquileres son los
mas bajos de la CAV, con una me-

. Gla de 605 ewrvs en el caso de la vi-

vienda libre y 136 en el de protegi-
da, casi una quinta parte méas ba-
" ratas. Araba presenta las rentas
medias mas altas de vivienda li-
bre, 760 euros, seguido por Gipuz-
koa, con 715eurvs. Enelcasodela
vivienda protegida, son los gui-
puzcoanos los que realizan un ma-
yor desembolso, 318 euros, mien-
tras que los alaveses pagan 214.
Las rentas que se pagan son, en
general, mayores cuanto mas nue-
va es la vivienda y cuanto mas re-
ciente es el afo de contratacién,
Ast, las viviendas de menos decin-
€0 afios suponen una renta media
de 431 euros al mes, frente a los 229

euros de las de mas de sesenta .
afios. Por su parte, las familias :

que llevan residiendo desde hace
unainoomenos pagan 476 eurosde
media, mientras que las que Ile-
van diez afios 0 mis afirman pa-
gar menosde 140.

chode paso, hanestadoen unos ni-
veles de interés minimos, lo que
tmotivaban ain mas estas opera-
ciones. En estos momentos, la si-
tuacién se ha modificado ligera-
mente como consecuencia clara
de los precios de venta que se han
alcanzado por m® En muchos ca-
$0s la renta mensual de hoy noes
comparable con el coste mensual
que supondriala hipoteca necesa-
riaparaadquirir en propiedad ese
mismo inmueble que ahora se al-
quila. Se ha notado un ligero re-
punte en la demanda de viviendas
enalquiler en estos momentos.
1Qué tipo de gente se decanta
mas por el alguiler?

Existen dos grandes grupos de de-
mandantes, aunque no son cate-
gorias estancas ni totalmente di-
ferenciadas. Por una parte, el de-
mandante que, pese a preferir la
adquisicion, sunivel o estabilidad
econdmica no le permite pagar el
precio existente en el mercado de
venta. Y por otro, aquellos que por
necesidades coyunturales optan
por el alquiler: empresas que
arrendan inmuebles para alojar a
sus empleados, estudiantes que
vienen a la universidad o a hacer
estudios de postgrado, personas
que por diferentes circunstan-
cias, como divorcios o separacio-
nes, o ilusién de independizarse,
necesitan un alojamiento tempo-

{Por cuinto tiempo de media se
suelen realizar los alquileres?
En la inmensa mayoria de los al-
quileres, se hace por periodos cor-
tes. Lo habitual suele ser de seis
meses a un afio, En muy contadas
ocasiones los contratos para uso
residencial se firman por més de
cincoafios.

JPor qué?

Hay varias razones. Por una par-
te, que la necesidad sea de modo
coyuntural (estudiantes, contra-
tos laborales cortos...) y; por otro,
mas de sentido legal, ya quela ley
permite al inquilino continuar
prorrogando su contrato varios
anos, salvo excepciones, por lo
que no siente la necesidad de
“atarse” frente al propietario por
un pericdo mayor.

Parece que es mas comtin entre
las personas jovenes y los nu-
cleos familiares que son mas
reductidos.

Si es verdad que aguellos jovenes
que pueden hacerlo son grandes
demandantes de alquiler de un pi-
50 en un inicio, por causas econé-
micas o ganas de “probar” la inde-
pendencia o convivencia con la
pareja, La gran mayoria de los de-
mandantes son personas en soli-
tario (solteros, divorciados, direc-
tivos de banca jovenes que los
trasladan...) y parejas con pocos
hijos, pequenos por lo general,
queatin no se han estabilizado por
lascircunstancias que sean.
¢Como es la vivienda “tipo” de
alquiler?

En principio, toda vivienda que se
adquiere hoy es susceptible de
arrendarse mafiana. Las vivien-
das mas demandadas estdn situa-
das en el centro de las ciudades,
con buenas comunicaciones y ser-
vicios a su atrededor, con16 2 ha-
bitaciones, 1 6 2 barios, exterfores
y garaje. Otro de los principios ba-
sicos es que a mayor tamarfio, mas
complicada es de alquilar, porque
se reducen en gran medida los de-
mandantes.





