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El FMI alerta sobre el alto endeudamiento
de las familias por la carestia de la vivienda

El organlsmo confia en un «ajuste
gradual» en los precios de los p pisos

v el crecimiento del crédito

El Fondo Monetario Internacional
(FMI) alerta sobre las posibles con-
secuencias del alto endeudamien-
to que sufren las familias espafio-
las, consecuencia del espectacular
encarecimiento de la vivienda.
«Cuanto mas dure» el «rapido» rit-
mo de crecimiento de las deudas
de los hogares, «mnas severas seran
las repercusiones potenciales» de
un aumento de los tipos de interés
o de un subito descenso de los pre-
cios de los pisos, seiiala el orga-
nismo.

El FMI se pronuncia en estos
términos en unas conclusiones pre-
liminares sobre la economia espa-
fiola, que incluira en su informe
de otono. A su juicio, «existen por
el momento pocos indicios» que
inviten a pensar en una ralentiza-
cion del volumen de créditos con-
cedidos por la banca o de los pre-
cios, y el consenso generalizado
apunta «hacia un ajuste gradual»
y a que no se producira un choque
«de magnitudes preocupantes».

El vicepresidente primero del
Gobierno, Rodrigo Rato, quien pre-
sento el estudio en el Congreso,
incidio en que la «hipétesis cen-
tral» que manejan la mayoria de
organismos es que se producira
una «correccion moderada de los
precios», En el ultimo aio crecie-

ron a un ritmo del 16,78%, segun
un trabajo presentado ayer por la

sociedad de tasacion Tinsa

Maximos histéricos

Las familias espa
) An en maximos
hlslm icos por el ‘boom’ de la
vivienda. Los préestamos con las
entidades financieras rozan los
184.000 millones de euros y crecen
a un ritmo anual del 13,7%, segun
los ultimos datos disponibles del
Banco de Espana. Es decir, cada
ciudadano mayor de 16:afios adeu
da a bancos y cajas una media de
14.235 euros, 2,37 millones de las
antiguas pesetas. Mientras tanto,
l 1% hipotecas han aumentado un

" enell ) ano

“ondo insiste en la necesidad
evidente de mejorar el funciona
miento del mercado de la vivien
da, y reclama un pacto para pro

wudas de las

mover la transparencia y reducir -

1a incertidumbre en el proceso de
urbanizacién.

Respecto a las medidas de
fomento del alquiler, ve improba-
ble que tengan un gran impacto,
debido a «las muy generosas»
deducciones fiscales a la compra,
elemento que, en su opinion, debe-
ria ser revisado, pues es distor-
sionador y afiade presion al pre-
supuesto. Sin embargo, Rato opi-
no6 que las bonificaciones a la
compra de vivienda son «una poli-
tica social» que ha contribuidoa
incrementar la riqueza neta de las
familias. En su opinion, la esca-
sez de la oferta de alquiler se deri-
va principalmente de las reticen-
cias de los propietarios a arren-
dar.

El documento destaca también
la «fuente de vulnerabilidad» que
representa el predominio de los
préstamos hipotecarios a tipo
variable -muy vulnerabies, por
tanto, a una eventual y més que
probable subida de tipos a medio
plazo-, aunque afiade que hasta
ahora el nivel de créditos fallidos
se ha mantenido bajo.

‘Alabanzas a la solidez de
la economia espanola
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El Fondo Monetart

su respaldoala

hecho,

los que la recuperacion es mas

evidente, subraya.

«La economia espanola ha sor
teado notablemente bien las difi-
cultades planteadas por la desa-
celeracion de la actividad mun-
dial de los Gltimos tres anos»
senala el documento. E]l FMI
imiento resisten
y rico en creacion de empleo,
basado esencialmente en el con-

resalta el crec
te

o Internacio
nal (FMI) muestra en su informe
litica econo
mica llevada a cabo en Espana,
que han situado al pais en una
mejor situacion quela del resto
de la zona euro y seguir avan
zando en convergencia real. De
es uno de los estados en

sumo privado y la construccion
y sustentado en una politica fis
cal orientada a la estabilidad v
la introduccion de reformas
estructurales. Segun sus est
maciones, el Producto Interior
Bruto (P1B) podria aumentar esic
afo por encima de )
to por el Got y y algo po
debajo del 3» en 2004
Sobre el patron de crecimien
to, el organismo aboga por ree
quilibrario desde el consumo pri
vado y la construccion hacia la
exportacion y la inversion en
maguinaria y equipo. Tambiér
apuesta por el continuismo de
un tono fiscal restrictivo, la con
tencion del in snto de lo
costes laborales unitarios, mejo
ras en el proceso de oferta de
suelo, el fortalecimiento de la

competencia ¢n determinados
sectores protegidos y seguir prac-
ticando una supervision estric-
ta sobre las actividades de los

intermediarios financieros.
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i consideramos las con-
clusiones a las que llega
¢l informe del Fondo
Monetario Internacio-
nal, no resultan nada extraras
las prisas que se ha dado el vice-
presidente Rato para ir a con-
tarlo a! Congreso. El FMI opina
que el crecimiento de la econo-
mia espaiola ha sido «resisten-
te y extraordinariamente rico
en creacion de empleo» en medio
de un entorno mundial plagado
de dificultades. Por otra parte,
certifica los progresos alcanza-
dos en la convergencia real y
califica de «poco ambiciosos» a
los que se conforman con el obje-
tivo del equilibrio presupuesta:
rio, apostando por la consecu-
ci6n del superavit previsto en
Jos Presupuestos de 2004.
: Como ven, muchas coinci-
I dencias y grandes alabanzas.
| Incluso en las criticas, el infor-
i me no se aparta ni un centime-
| trodela opinion mayoritaria: hay
que abandonar el patrdn del cre-
cimiento basado en el consumo
y la vivienda y pasar a otro gue
se apoye en la inversion y en la
exportacion, para lo que es nece-
gario mantener el tono fiscal res-
trictivo, contener los costos 1abo-
rales, flexibilizar 1a oferta de sue-
10, fomentar la competencia y
supervisar mas estrictamente el
sector financiero.

El tinico aguijon se lodaen el
tema de la vivienda, en donde el
FMI coincide mas con la visién
‘preocupada’ del Bancode Espa-
AAa que con la postura optimista
del Gobierno. Piensa gue cuan-
to mas dure su rapido encareci-
miento y el excesivo endeuda-
miento que provoci en tas tami-
lias, mas severas serdn las
repercusiones por ajustes en los
precios o en los tipos de intereés.
Rato no desmiente que los pre-
cios estén inflados, pero confia
mquesumusteseefectuarasm
traumas. Todo el mundo esta de
acuerdo con ello, pero nadie pare-
ce dispuesto a marcharse de la
interminable fiesta inmobilia-

| ria... hasta que nos echen, claro.






