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El territorio histórico roza los...
T[R[SA ABAJO BILBAO

No 9610 Bilbao se ha Instalado en
la cima del mercado InmobilIario
~paI1o1. Vizcaya es la segunda pro-
vincia más cara para comprar
vIviendas de segunda mano, ~
el último Informe elaborado por la
sociedad de tasaciones Tinsa. El
territorio histórico roza la barrera
de los 2.IXXJ euros por metro cua-
drado construIdo y se sitúa detrás
de Madrid. De las desorbitadas
cjftow¡ que aporta el !kx:unM!nto, únl-
carnente una tiende a la modera.
clón. En el último año, el precio de
los pisos ha subido aquí un 8%,
cuando la medla nacIonal es Justo
el doble.

El mercado parece querer tocar
techo, pero siempre dentro de un
rascacielos. El informe difundido
8YB: por TInsa hace referencIa a 48
provIncIas españolas, entre las que
no se incluyen, por falta de datos,
AIava y Gui~. La Informac!ón
se estructura en tres apartados.
EnD-e las capitales anal!ZIidas. Bil-
bao ~ la tercera más cara. después
de Madrid y Barcelona. Le sigue de
rerca Pamplona )\ aunque no flgu.
ren en esta estadística, San Scbas-
tián y Vlk>rla también suden enca-
berar este ranking.

VIzcaya sube al prImer puesto
81 se valoran los precios del resto
de la provincIa, sin contar la capi-
tal. y cuando se estudla el terrIto-
rIo en su conjunto, ocupa el segun-

Tinsa~ -

Los precios han subido un 8% en un año, la mitad que la media nacional

PROHIBITIVO. Vista de la Gran V(a de Bilbao, donde se encuentran algunos de los pisos más caros.1 FERNANOO GÓMEZ
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EL MERCADO INMOBILIARIO DE SEGUNDA MANO
(Euros/metro cuadrado construído) Se encarecen

un 17% los
pisos nuevos

CIJltales con valores medios más bajosCapitales coff\i'alores medios más altos
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El mercado no da tregua a
los compradores. El precio-
de los inmuebles de nueva
construcción aumentará
un 17% este año. La media
nacional se sitúa en 1.555
euros por metro cuadrado,
frente a los 1.276 de los
pisos de segunda mano.
Estos últimos se han enca-
recido un 16%.

Vizcaya vuelve a ocupar
un lugar destacado en las
estadísticas. Según los datos
más recientes clasificados
por provincias y ciudades,
Bilbao es la tercera capital
más cara de España después
de Madrid y Barcelona.
Pamplona vuelve a situarse:
en cuarto lugar. Los pisos-'
más asequibles se encuen-
tran en Lugo, Badajoz, ,

Zamora, Huesca y Jaén.
CuQstan meno~ de la mitad
que en la capital vizcaina.

Madrid Barceloila Bilbao Pamplona

Provi~ias ~on valores, ~edios más altos Provincias con valores medios -~

1.788 Teruei 448.7

1.691.2 (Excepto Albacete 455
cap~ales)

1.547,6 Badajoz 471.7

1.537.3 Ciudad Real' ¡ 481.7
~--

Segmentación de los valores de tasación por COnaInidades

Asturias

Lugo Badajol

859.5 876.3

Zamora Pontevedra

.

Para observar las tendencias del

mercado inmobiliario resulta ilus-

trativo asomarse a las páginas de

loS periódicos. Un anuncio publica-

do el pasado domingo decía así: 'Pla-

la Moyua. Magnífica vivienda de

490 metros cuadrados construidos'.

Exterior a Moyua y Elcano. Ei pre-

cio asciende a 2.103.542 euros (350

millones de pesetas)'. A falta de con-

sultar las estadísticas, probable-

mente se trata del piso de segun-

da mano más caro que está ala

venta en Bilbao.
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La falta de suelo, la

demanda y el 'efecto

metro' di~paran

las cotizaciones

D Menos de 920

euros/m}

-De 920 a 1.100
2

-De 1.100a

1.276 euros/m.;

País Vasco
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Extremadura

-Más de l..276

euros/m2

Media España

Murcia Canarias ,
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fuente TINSA. a partir de sus propias tasaciones
~

And31ucfa

do lugar con 1.003 euros por metro
cuadrado construido, un 50% por
encima de la media. Teruel y Alba-
cete, junto a Lugo capital, son las
zonas más baratas.

Hacia el Txorierri
Maria Gregoria Fernández, dele-
gada para la zona norte de Gesto-
res Intermediarios en Promocio-
nes y Edificaciones (GIPE), ase-
gura que el precio de la vivienda
usada en Vizcaya no bajará «mien-
tras no baje el de la construcción».
Tanto en los pisos nuevos como
en los de segunda mano influye la
escasez de suelo, un problema
común a todo el Bilbao metropo-
litano. A su juicio, la única posi-
bilidad de crecimiento de la capi-
tal está «en el Txorierri, donde
hay terreno llano y bien comuni-
cado». Los derribos «obligan a
pagar indemnizaciones yeso

GRArICO" EL CORREO

apuntan los expertos. Pisos de
600.000 euros se rebajan un 20%
después de unos meses. Los clien-
tes que pueden pagar esas canti-
dades se sienten atraídos por las
nuev~ JK"Omociones en wnas exclu-
sivas como Abandoibarra o Uribi-
tarte, aunque las viviendas sean
más pequeñas. «Poca gente busca
ya 100 metros cuadrados, salvo pro-
fesionales liberales que instalan el
despacho en su propia casa».

atender la demanda. «Hay mucha
gente en las listas de e8IX:!ra de Etxe-
bide, con cuentas de ahorro vivien-
da, y aunque el Gobierno vasco se
esfuerza no llega a todo», dice.

Este grupo de compradores
empuja hacia arriba los precios de
los inmuebles convencionales. Don-
de se produce un cierto estanca-
miento es en el mercado más lujo-
so. A IBrtJr de :JX).(KX) e~ ha habi-
do un «bajóD» en las ventas,

repercute en el precio del suelo».
El 'efecto metro' también influ-

ye en la carestía de las viviendas
usadas. Las subidas que hace años
experimentaron Leioa o Astrabu-
dua se producen ahora en la mar-
gen izquierda y Etxebarri. Para
José Ramón Gorostiza, presidente
de los Agentes de la Propiedad
I~obiliaria de Vizcaya, otro fac-
tor decisivo es que la oferta de pisos
de protección oficial no basta para


