El precio de la vivienda usada en Vizcaya
es el mas alto de Espaia detras de Madrid

El territorio histérico roza los 2.000 euros por metro cuadrado
construido, segin un informe de la sociedad de tasaciones Tinsa

Los precios han subido un 8% en un afio, la mitad que la media nacional
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TERESA ABAJO BILBAO

No sélo Bilbao se ha instalado en
la cima del mercado inmobiliario
espariol. Vizcaya es la segunda pro-
vincia mas cara para comprar
viviendas de segunda mano, segin
e} ultimo informe elaborado por la
sociedad de tasaciones Tinsa. El
territorio histérico roza la barrera
de los 2.000 euros por metro cua-
drado construido y se sitia detras
de Madrid. De las desorbitadas
cifras que aporta el documento, Uni-
camente una tiende a la modera-
cién. En el tltimo afio, el precio de
los pisos ha subido aqui un 8%,
cuando la media nacional es justo
el doble.

El mercado parece querer tocar
techo, pero siempre dentro de un
rascacielos. E] informe difundido
ayer por Tinsa hace referencia a 48
provincias espariolas, entre las que
no se incluyen, por falta de datos,
Alava y Guiptizooa. La informacion
se estructura en tres apartados.
Entre las capitales analizadas, Bil-
beo es 1a tercera mas cara, después
de Madrid y Barcelona. Le sigue de
cerca Pamplona y, aunque no figu-
ren en esta estadistica, San Sebas-
tian y Vitoria también suelen enca-
bezar este ranking.

Vizcaya sube al primer puesto
si se valoran los precios del resto
de la provincia, sin contar la capi-
tal. Y cuando se estudia el territo-
rio en su conjunto, ocupa el segun-
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¢EL PISO MAS CARO?
Para observar las tendencias del
mercado inmobiliario resulta ilus-
trativo asomarse a las paginas de
4 los periddicos. Un anuncio publica-
do el pasado domingo decia asi: 'Pla-
za Moyua. Magnifica vivienda de
490 metros cuadrados construidos’.
Exterior a Moyua y Elcano. El pre-
cio asciende a 2.103.542 euros (350
-millones de pesetas). A falta de con-
sultar las estadisticas, probable-

- mente se trata del piso de sequn-
da mano més caro que estd a la
‘venta en Bilbao.

La falta de suelo, la
demanda y el ‘efecto
metro’ disparan

las cotizaciones

do Iugar con 1.903 euros por metro
cuadrado construido, un 50% por
encima de la media. Teruel y Alba-
cete, junto a Lugo capital, son las
zonas mas baratas.

Hacia el Txorierri

Maria Gregoria Fernandez, dele-
gada para la zona norte de Gesto-
res Intermediarios en Promocio-
nes y Edificaciones (GIPE), ase-
gura que el precio de la vivienda
usada en Vizcaya no bajara «mien-
tras no baje el de la construccion».
Tanto en los pisos nuevos como
en los de segunda mano influye la
escasez de suelo, un problema
comun a todo el Bilbao metropo-
litano. A su juicio, la Gnica posi-
bilidad de crecimiento de la capi-
tal estd «en el Txorierri, donde
hay terreno llano y bien comuni-
cado». Los derribos «obligan a
pagar indemnizaciones y eso

EL MERCADO INMOBILIARIO DE SEGUNDA MANO

(Euros/metro cuadrado construido)

Capitales con valores medios més aitos Capitales con valores medios més bajos

z.s1p,7

22511 2.144,1
6464 8267 8595 . BT63
Madrid : Barcelona - Bitbao  Pamplona Lugo  Badajoz Zamora - Pontevedra
Provincias con valores medios mds altos  Provincias con valores medios més bajos

Vizcaya' - 1.788 Teruel 4487
Madid . 16912 @cepto Abacete 45

S %w o capitales) SRR :
“Barcelona 1.547.6 Badajoz an.7
Baleares ' 15373 CiudadReal "¢ 4817

[T Menos de 920
euros/m,2 Asturias
De 920 1.100 Galcia
- euros/m.2 ’
@ De 11008
1.276 euros/m.

I Mis de 1.276
euros/m.2

. . Extremadura
Media Espaiia

Andalucia

1.276,6

puragm

Segméntacién de los valores de tasacion por comunidades

Pai¢ Vacco

.-' -l_ l+uha

Canarias  #

'.(.

o

Mureia

Fuente: TINSA, a partir de sus propias tasaciones

repercute en el precio del suelo».

El ‘efecto metro’ también influ-
ye en la carestia de las viviendas
usadas. Las subidas que hace afios
experimentaron Leioa o Astrabu-
dua se producen ahora en la mar-
gen izquierda y Etxebarri. Para
José Ramon Gorostiza, presidente
de los Agentes de la Propiedad
Inmebiliaria de Vizcaya, otro fac-
tor decisivo es que la oferta de pisos
de proteccion oficial no basta para
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atender la demanda. «Hay mucha
gente en las listas de espera de Etxe-
bide, con cuentas de ahorro vivien-
da, y aunque el Gobierno vasco se
esfuerza no llega a todo», dice.
Este grupo de compradores
empuja hacia arriba los precios de
los inmuebles convencionales. Don-
de se produce un cierto estanca-
miento es en el mercado mas lujo-
0. A partir de 300.000 euros ha habi-
do un «bajén» en las ventas,

Se encarecen
un 17%los
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los compradores. El precio.
de los inmuebles de nueva
construccion aumentara
un 17% este afio. La media
nacional se sitia en 1.555
euros por metro cuadrado,
frente a los 1.276 de los
pisos de segunda mano.
Estos altimos se han enca-
recido un 16%.

Vizcaya vuelve a ocupar
un lugar destacado en las

estadisticas. Segin los datos
mas recientes clasificados
por provincias y ciudades,
Bilbao es la tercera capital
mas cara de Espafia después
de Madrid y Barcelona.
Pamplona vuelve a situarse
en cuarto lugar. Los pisos™ |
mas asequibles se encuen-
tran en Lugo, Badajoz,
Zamora, Huesca y Jaén.
Cuestan menos de la mitad
que en la capital vizcaina.

apuntan los expertos. Pisos de
600.000 euros se rebajan un 20%
después de unos meses. Los clien-
tes que pueden pagar esas canti-
dades se sienten atraidos por las
nuevas promociones en zonas exclu-
sivas como Abandoibarra o Uribi-
tarte, aunque las viviendas sean
mas pequenas. «Poca gente busca
va 150 metros cuadrados, salvo pro-
fesionales liberales que instalan el
despacho en su propia casa».



