El Pais Vasco tiene
la mayor proporcion
de pisos libres de
hipoteca de Espaiia

El 61,2% del parque inmobiliario se compone

de viviendas en propiedad completamente

pagadas, frente al 50,6% de media nacional

El Pais Vasco es la comunidad auto-
noma donde comprar piso exige
mayor esfuerzo financiero, hasta
absorber el 60% del salario medio
mensual, pero un andlisis mas deta-
lado descubre una aparente para-
doja: pese a esta dificultad, Euska-
di tiene la mayor proporeién de vi-
viendas en propiedad libres de
hipoteca, es decir, completamente
pagadas por sus propietarios. Seis
de cada diez pisos —en concreto, el
61,2%- se encuentran en esta situa-
ci6n, segun un informe titulado ‘El

Inmobiliario Espariol’, que
se presentard la semana que viene
en la cuarta edicion del Salén Inmo-
biliario y de la Vivienda del Pais
Vasce (Inmonorte).

Se trata de la proporcién mas alta
de toda Espaila, a una considerable
distancia del 55% de La Rioja, se-
gunda autonomia de la lista, y del
50,6% de la media nacional. Esta
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pecuiiaridad del mercado inmobi-
liario vasco va emparejada con otra,
mas conocida, que es el escaso peso
relativo del alquiler: En un pais tan
POCo propenso a esta modalidad co-
mo Espafia, donde s6lo est4 a ren-
ta un 11,5% del parque de vivienda,
Euskadi queda muy por debajo del
promedio, con un 7,3%. Sélo Casti-
1la-La Mancha tiene menor canti-
dad de pisos alquilados.

Un tercer rasgo distintivo es la
importancia de la vivienda de pro-
teccion oficial. En el resto de Espa-
fa, estas promociones han experi-
mentado un retroceso, hasta el pun-
to de gue s6lo se llegaron a edificar
dos tercios de las previstas en el
Plan de Vivienda 1998-2001. Sin em-
bargo, en el Pais Vasco, el 35% de
las construcciones se atiene a esta
modalidad. El informe cuestiona
hasta qué punto este hecho influye
en los elevados precios de la vivien-
da libre y recoge el parecer de la
plataforma alavesa Erailur, que
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agrupa a aparejadores, construc-
tores y arquitectos. A su juicio, en
cludades como Vitoria, los propie-
tarios de suelo y los promotores ha-
cen repercutir en la vivienda libre
lo que «dejan de ganar» en la prote-
gida y esta ‘compensacion’ dispara
el importe final.

No obstante, con base en los da-
tos del Departamento de Vivienda

del Gobierno vasco, el estudio apun-
ta a una moderaci6n del encareci-
miento. Los precios del segundo tri-
mestre de 2003 (superiores en un
2,9% a los del ejercicio anterior)
«ratifican la tendencia a la modera-
cién», aunque esta subida pruden-
te se reparte de forma dispar entre
los tres territorios: el metro cuadra-
do ha subido un 6,9% en Vucaya
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LAS CLAVES DEL PRECIO

> Psicologia: segun explicé Fernan-
do Uria, de Planner, el espafiol es
«un comprador natox de vivienda,
E1 75-80% de la riqueza de las fami-
lias estd en propiedad inmobitiaria,
frente al 20% de Estados Unidos,

b Unién Europea: ia homologacién
€on economias més sdiidas dio esta-
bilidad v redujo el riesgo.

» Competitividad bancaria: e! siste-
ma bancario se ha liberalizado y,
ademds de bajar los intereses, da
facitidades. En los 80, el periodo
habitual de pago del crédito era de
15 aos; ahora, de 30, y a menudo
cubre el 100% de! precio.

»- Escasa rentabilidad de las posibles

! inversiones alternativas.

r Presién de no residentes: el 16%
del parque son seaundas viviendas
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» Demografia: en la Gitima década,
&l numero de hogares ha aumen-
tado en 2,5 millones (cada vez hay
mas unipersonales o monoparenta-
les), suficiente para absorber el
70% de las nuevas viviendas.

» Capacidad de la oferta: se termi-
nan 600,000 viviendas al afio, lo que
ha frenado en parte la subida de pre-
Clos. Hay 147 viviendas por cada 100
hogares, la 'ratio’ més alta de la UE.
El sector inmobiliario aporta el 12%
del PIB y el 14% det empieo.

se ha mantenido en Guiptzcoa y
ha bajado un 3,7% en Alava. Los ex-
pertos del grupo Planner, organi-
zador de Inmonorte, consideran que
el aumento de precios que caracte-
riza el ‘boom’ inmobiliario espariol
se explica «en un 80%» por factores
puramente econémicos, pero que-
da un 20% que cabe atribuir a «es-

peculacién o sobrevaloracién»,
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