Las playas (_ie Mdlagq, Cddiz, Almeria y Murcia estdn viviendo una furia constructora que, en los iiltimos doce meses,
se ha traducido en un incremento de precios de hasta el 30%. La desaceleracién, de momento, tampoco llega a la costa.

El apartamento en la playa dispara los precios

Hace un aiio, un joven matrimonio madri-
lefio empez0 a barajar la idea de comprar un
apartamento en la playa. Tenian claro que
querian un lugar poco masificado y con
buen tiempo la mayor parte del afio. Al-
meria podia ser una opci6n, aunque por
entonces les parecia algo arriesgado. Otras
zonas como Baleares y Cidiz, con mayor
volumen de turistas desde hace afios, po-
dian ser una apucsta més segura. La pare-
ja analiz6 varias promociones, pero no se
decidio por ninguna.

El mes pasado volvieron a plantearse la
compra de una segunda vivienda. Tras estu-
diar otras zonas costeras, decidieron que la
provincia més oriental de Andalucia cum-
plia los requisitos que buscaban. S6lo habia
un problema. Los precios de las viviendas
en las urbanizaciones que habian mirado
meses atrés se habian disparade. Y no se tra-
taba de un caso anecdético. Un aparta-
mento de Go metros cuadrados y dos dor-
mitorios en una urbanizacién cercana a la
localidad de Vera, que en su primer fase
costaba 110.000 euros, suponfa ahora un
desembolso de 138.000 euros, un veinte
por ciento mds. La historia se ha repetido
en los dltimos meses de forma constante.
Las viviendas de la provincia de Almeria
se han encarecido un 23% en los ultimos
doce meses, segin datos de Tinsa, la so-
ciedad de tasacion inmobiliaria, aunque si
solo se tienen en cuenta las viviendas de [a
costa, el incremento llega al 27%.

Crecimiento

El caso de Almeria tampoco es aislado.
Otras provincias costeras, con fuerte de-
manda de segunda residencia, han vivido
incrementos parecidos e incluso superiores
en los ultimos meses. El caso de Cadiz, don-
de los precios crecen un 21% (9391 euros
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por metro cuadrado) y el de Baleares, cuyos
precios se han incrementado un 219 (1.513,8
euros por metro cuadrado), dan idea del im-
pulso logrado en el litoral espafiol. La fuerte
demanda existente, tanto de espafioles co-
mo de otros europeos que quieren tener
una segunda residencia en Espaila, han
provocado este alza de precios. El caso de
Milaga también es lamativo -en esta pro-
vincia, los pisos se han elevado un 26%,
hasta 1.366,8 euros por metro cuadrado-,
aunque el récord lo ostenta Murcia. En esta
provincia, los precios de la capital crecen
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Colonial pone en el mercado madrileno
30.000 metros de oficinas disponibles

L]

un 14%, mientras que la vivienda en la zona
costera se ha incrementado un 309, el ma-
ximo crecimiento registrado en los ditimos
doce meses en Espafia. El precio por metro
cuadrado de una vivienda usada en la costa
de Murcia costaba el pasado mes de sep-
tiembre 896 euros.

El Fondo Monetario Internacional (FMD
ha alertado del riesgo de endeudamiento de
las familias espafiolas. Segln este organis-
mo, laamenaza de una subida de tipos de in-
terés y una posible desaceleracién econdmi-
ca provocarfan unas “severas repercusio-

‘asequibles, y la llegada del AVE han provo-

nes”. El valor medio de tasacién de una vi-
vienda nueva alcanzd en septiembre de
2003 los 1555 euros por metro cuadrado, un
16,8% més que un afio antes.

Zona cantro

Si estos incrementos parecen escandalosos,
las zonas del centro del pais tampoco andan
a la zaga, especialmente la zona centro cer-
cana a Madrid. Provincias como Toledo,
Cuenca y, sobre todo, Guadalajara, han visto
como sus viviendas experimentaban creci-
mientos superiores al 209. La decisién de
muchos madrilefios de vivir en estas ciuda-
des, con precios de viviendas mucho mas

cado este espectacular cambio de tenden-
cia. En Guadalajara, la ciudad de Espaiia
donde més han crecido los precios en los l-
timos doce meses, el metro cuadrado estd
en LIS6 euros, un 29% mas.

EXPANSION. Madrid

Inmobiliaria Colonial inau-
gurd ayer en Madrid las To-
rres Agora, un macroproyec-
to de oficinas con mis de
30.000 metros cuadrados,
que consta de dos edificios
de mds de 50 metros de altu-
ra unidos por una estructura
de cristal. “Se trata de un
complejo que hoy estd en el
interior de la ciudad, puesto
que la M-30 ya ha sido absor-
bida por Madrid, y que dis-
pone de todos los requeri-
mientos de telecomunica-
ciones y tecnologia que una
empresa necesita hoy", ex-
plica Alberto Alcober, direc-
tor comercial de la compa-

El acceso al edificio repre-
senta uno de los elementos
mis caracteristicos del com-
piejo. Es un vestibulo abierto
al exterior, con sala de espera
independiente en cada torre,
amodo de plaza o dgora grie-

ga, de donde toma el nom-
bre. El complejo alberga en
su interior 15 plantas de ofici-
nas de entre 1.800 m’ y 2.160
metros cuadrados, de los que
cerca de 2.000 se han alquila-
do a una multinacional brit-
nica, segin fuentes de la

compaiifa.

Mercado

El proyecto se materializa en
un momento del mercado
estable, en cuanto a la con-
tratacién de espacio, pero
con una tasa de disponibili-
dad creciente -un 796 sobre
un parque total de espacio
superior a los 12 millones de
metros cuadrados-, que hace

Cerca de 2.000
metros cuadrados
han sido
prealquilados a
una multinacional

albergar dudas sobre el efec-
to que pueda tener sobre los
precios de alquiler. De he-
cho, en io que va de aiio los
precios pagados por metro
cuadrado han descendido en
torno al diez y quince por
ciento, aunque la bajadaenel
dltimo trimestre de este afio
es del 3,5% para los precios
mximos del centro de nego-
cios de la Castellana.
Respecto a la oferta, a
principios de 2004 empeza-
ran a descender el volumen
de metros cuadrados de ofi-
cinas nuevas disponibles que
saldrén al mercado, ya que
un 33% de la oferta futura pa-
ra el afio préximo ser4 para
ocupacion propia y un 3% ya
est4 pre-alquilado, segiin los
informes de mercados de la
consultora Jones Lang Lasal-
le. Y es que en la actualidad
la inmensa mayoria de la
oferta disponible es de obra
nueva, siendo de hasta el 92

por ciento en algunas dreas.

Esto no va a impedir que
la tasa de disponibilidad con-
tinde aumentando, pero si
hara que durante la segunda
mitad de 2004 llegue a su ni-
vel maximo, a partir del cual
comenzarfa a descender

iempre que se 183
los niveles de contratacién
actuales.

De esta forma el acumula-
do de contratacion de ofici-
nas (alquileres y ventas) y
edificios tecnolégicos en
Madrid alcanza a 30 de sep-
tiembre los 509.500 metros
cuadrados, lo que elevarian
las previsiones para todo el
afio al entorno de 650.000
metros, similar a lo que se
contratd en 1998, aflo muy
bien valorado.

Planes

La compaiifa estd rehabili-
tando en la actualidad el in-
mueble que compré a Unidn

Las torres se sitian en ef anillo de la M-30 de Madrid.

Fenosa en la calle Capitan
Haya, “que no pondremos a
comercializar hasta media-
dos del préximo afio”, con-
firma Alcober. Colonial al-
quil6 este aflo un edificio
rehabilitado al Ministerio de
Agricultura, situado en Al-
fonso XII, asi como un in-
mueble de Ortega y Gasset al
Ayuntamiento de Madrid.

La compaitia cerré el ter-
cer trimestre del 2003 con
una cifra de negucio de 274

millones de euros, cerca de
un 25% mds respecto al ter-
cer trimestre del pasado afio.
La empresa ha registrado
entre enero y septiembre de
2003 un beneficio neto de
61,6 millones, lo que supone
un incremento del 279% res-
pecto al mismo periodo del
afio pasado. Cuenta con un
patrimonio en alquiler de
mds de 900.000 metros cua-
drados y una reserva de sue-
lo de medio milion.





