MERCADO INMOBILIARIO

Economia asegura que el precio de la

vivienda ha iniciado su desaceleracidon

El mercado inmobiliario empieza a dar signos de moderacién. Los datos del Gobierno coinciden con los del Banco
de Espafia, que ha anunciado que la construccion, donde“es exagerado” hablar de burbuja, se esta desacelerando.
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Hacia mucho tiempo que no
llegaba desde el mercado in-
mobiliario un mensaje positi-
vo. Tanto como los cinco
afios en los que la vivienda
no ha dejado de subir: solo en
Jos dltimos doce meses o la-
drillo se ha encarecido un
16,789%, segtin la sociedad de
tasacion Tinsa, Pero ahora
parece que la vivienda no es
tan imparable como parecia.
“Se estd dando ya una desa-
celeracion en el precio de la
vivienda"”, asegurd ayer Luis
de Guindos, secretario de Es-
tado de Economia. “Confio
vn que se vaya poniendo de
manifiesto una desacelera-
cion de la evolucién de pre-
cios clara”, destacé en el pro-
grama El Cuestionario, ong-
nizado por Lxpansion TV y
Servimedia,

Otros datos avalaban esta
tesis: existe “un 3% de pro-
babilidades” de yue bajen los
precios de la vivienda. Asi lo
asegurd ayer el presidente de
la Confederiacion Espaiiola
de Cajas de Ahorros (CECA),
Juan Ramdn Quintds, que es-

La CECA asegura
que existen un 30%
de posibilidades de
que bajen los precios
de los pisos

timé que esta moderacion se-
rd de manera selectiva en
aquetlos inmuebles “con
unas caracteristicas locacio-
nales y de tamaiio concretas”™.
El Banco de Espafia com-
pletaba ayer la catarata de
mensaje positivos. Segiin el
gobernador de la entidad, Jai-
me Caruana, los indicadores
mils innediatos apuntan ha-
cia una “suave desacelera-
cién” de la construccién en
los préximos meses, especial-
mente en el tramo de la cons-
truccidn privada no residen-
cial. Caruana volvio a descar-
tar, y esta vez de forma con-
tundente, que pucda hablarse
de burbuja inmobiliaria: “Los
precios de la vivienda estan
sobrevalorados entre un 896 y
un 208... y Hamar a ¢so bur-
buija quizis sea excesivo”,
Estos signos positivos no
impiden que of Banco de Bs-
paiia siga vigilando el precio
de la vivienda, a lo que se su-
ma otra incitativa de Ecanoe

Radiografia del mercado inmobiliario

Precio de la vivienda nueva
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Los anuncios de una nueva etapa '
"Espero que se vaya *Los indicadores
constatando ya una apuntan a una suave
desaceleracion clara desaceleracion de la
de la evolucién construccién en los
de precios” préximos meses”
“Extenderia a “Los precios estan
toda Espaia la sobrevalorados entre
transparencia un 8%y un 20%:
i en el mercado llamar a eso burbuja

Luis de Guindos.

inmobiliario”

Jaime Caruana.

Caruana ve‘conveniente”alcanzar un superdvit en 2004

Conformarse con el déficit cero en 2004 ~el mismo
que se alcanzard este afto- seria poco ambicioso,

seguin alertd ya el Fondo Monetario
El gobemador def Banco de Esparia,
Caruana,lanzo ayer un mensaje simil

que seria conveniente que en 2004 se obtuviera
un superdvit similar al previsto para el presente
ejercicio (el 3% del PiB), sobre todo si se acentua el
perfil de aceleracion del gasto intemo. Caruana
sefald, durante su intervencién en la Comisién de
Presupuestos del Senado, que la economia
espariola puede cerrar 2003 con un creciriento

del PIB “del orden del 2,3% o incluso

ranza Aguirre, de elaborar un
mapa del suclo paradar trans-
parencia en el sectory “elimi-
nar un montén de ruido”,

elevado’lo que supone un punto de partida
adecuado para que en 2004 se alcancen tasas de

Internacional.  crecimiento en el entomo del 3%. No obstante,
Jaime advirtié de que se deben mejorar algunos
lar,al asegurar  aspectos de la economia para aprovechar el

algomds conduyd.

mo destacé Caruana, debe
primar la “prudencia”, ya que
es “perfectamente posible”
que la correccién de los pre-
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impulso exterior y dar mas mayor sostenibilidad af
crecimiento en el medio plazo.”Las vacilaciones
mostradas por la inversidn en equipoy las
exportaciones fustran la necesidad de que la
recuperacion se asiente en la competitividad de
los sectores mas abiertos al exterior, sobre los que
deberfa descansar el peso de la fase expansiva)

cide con el del Banco Central
Europeo o ¢l Fondo Moncta-
rio Internacional, si bien De
Guindos no se muestra del

quiza sea excesivo”

fiscales a la vivienda porque
“esas ayudas permiten a un
alto porcentaje de familias
espaolas acceder a una vi-
vienda". “Més que eliminar
las subvenciones hay que
mejorar las ayudas desde ei
punto de vista del alquiler”,
En otro orden de cosas, De
Guindos anuncioé también
que el Gobierno ha ordena-
do ya que el Tesoro recom-
pre antes de fin de afio entre
1.500 y 2,000 miillones de
deuda del Estado, con lo que
se cerrarid cl afio con una re-
compra total de mas de 7.000
millones. Seguin destacd, es-
to permitird un ahorro en in-
tereses futuros de 475 millo-
nes, ademids de demostrar el
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Hacienda
defiende una
dréstica rebaja
del Impuesto
de Patrimonio
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Hacienda volvid a defen-
der ayer una dréstica re-
baja del Impuesto de Pa-
trimonio -ver EXPAN-
SION del 20 de octubre-,
que “debe actualizarse
para adaptarse a la nueva
realidad econdémica”, co-
mo ya se ha hecho con
otros tributos, como el
IRPF o Sociedades.

Asi lo asegurd ayer el
secretario de Estado de
Hacienda, Estanislao Ro-
driguez-Ponga,quien abo-
g6 por hacer una “refle-
xion general” acerca del
impuesto cuyo tipo impo-
sitivo no se ha modifica-
do desde 1977, con una
“situacion econémica de-
terminada y con unos ti-
pos de interés muy espe-
cificos™.

¢Rebajar entonces ¢l
PP a la mitad el tipo mar-
ginal maximo de Patri-
monio, situado en el 2,5%
para las fortunas superio-
res a los 10,69 millones de
euros? En 1977 “el tipo
maximo de este tributo
suponia la quinta parte
del precio del dinero”,
respondia Rodriguez-
Ponga; hoy, los tipos del
impuesto “se han queda-
do al mismo nivel que en
1977" mientras que los ti-
pos de interés de merca-
do “han bajado sustan-
cialmente”,

Seguin ¢l secretario de
Estado, esta rebaja no mer-
maria la recaudacion, ya
que el “éxito” de las refor-
mas del IRPF y Socieda-
des han supuesto un in-
cremento de los ingresos.

Céntimo sanitario
El gobierno de la Comuni-
dad de Madrid, por otra
parte, acordd ayer congelar
y mantener en 1,7 céntimos
de euro por litro el impues-
to que grava el consumo
minorista de hidrocarbu-
ros en la region, denomi-
nado “céntimo sanitario” y
que se mantendrd en 2004
enesacantidad

El gobierno regional
pretende as{ cumplir su
compromiso de mante-
ner en su importe habi-
tual el impuesto del “cén-
timo sanitario” y no apli-
car la subida establecida
por el Ejecutivo anterior,
que supondria pasar, a





