El importe medio de las hipotecas se
dispara casi un 18% en el ultimo ano

Su cuantia encadena un segundo
maximo histérico al superar los
116.000 euros en agosto

Los préstamos concedidos por la
banca crecen un 21,8%
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No existe burbuja inmobiliaria,
reiterd ayer el Banco de Espania.
Sin embargo, el globo de la vivien-
da se hincha se cesar. Y aungque
las autoridades econémicas pro-
metan que no hay riesgo de explo-
sion, los bolsillos de las familias
con un piso recién adquirido se
hallan arrasados. O casi. No en
vano, el importe medio de las
hipotecas se ha disparado un
17,7% en uno afio hasta alcanzar
los 116.217 euros, algo mas de 19,3
millones de las antiguas pesetas,
segin confirmo ayer el Instituto
Nacional de Estadistica (INE). Esa
cifra, correspondiente al pasado
agosto, constituye un nuevo maxi-
mo histérico, que supera en 4.396
euros el registrado un mes antes.

L.a secuencia es de una logica
aplastante. La demanda de vivien-
das se encuentra por los aires por
una conjuncion de factores eco-
nomicos y sociales. Ese hecho
favorece una loca escalada de los
precios. En un ano se han eleva-
do un 16,78%, calcula la sociedad
de tasacion Tinsa. Un incremen-
to que se apoya también en unos
tipos de interés bajo minimos: el
euribor, la principal referencia
para las hipotecas hipotecarios,
se encuentra en el 2,3%, uno de
lus niveles mas bajos que jamas
ha conocido. Todo ello se traduce
en que los créditos que necesitan
los ciudadanos para comprar
pisos cada vez mas caros son, a su
vez, cada vez mas cuantiosos; y
so6lo llevaderos para numerosas
familias gracias a que el precio
del dinero esta barato. Y también
mas numerosos por el ‘boom” que
vive el sector.

Mas hipotecas

El importe de los préstamos hipo-
tecarios concedidos por las enti-
dades financieras crecié un
21,8% en los ocho primeros
meses del ailo, hasta los 58.627
millones de euros. En ese perio-
do, el nimero de fincas hipote-

cadas aumentoé un 8,9% respecto
a 2002. Aunque la situacién no
invita al optimismo, los expertos
se esfuerzan en ver un rayo de
luz que alimente la paulatina
moderacion de los precios, sin
bruscos ajustes, tantas veces
anunciada: las §3.645 fincas hipo-
tecadas en agosto suponen un
19,9% menos que en julio -un
dato que podria explicarse por la
caida de la actividad en pleno
verano-, pero también un 1,8%
menos que un ano antes.

iSe reduce la presién de la
demanda sobre el mercado? Por
ahora, nadie se atreve a respon-
der de forma afirmativa. El gober-
nador del Banco de Espaila, Jai-
me Caruana, se limitd ayer a pre-
ver una «suave desaceleraciéon»
en los proximos meses y volvié a
descartar un pinchazo de la bur-
buja inmobiliaria; es decir, un
repentino y espectacular hundi-
miento de los precios, que lleva-
ria al absurdo de que la cantidad
que numerosas familias adeudan
a los bancos es superior a lo que
su piso vale en realidad en ese
momento.

Algunos indicios apuntan, sin

embargo, a que ese aterrizaje sua-
ve podria haberse iniciado. Por
ejemplo, el volumen de las hipo-
tecas por bancos y cajas
de ahorro frend su crecimiento
por tercer mes consecutivo. En
agosto aumento a un ritmo anual
del 21,8%, cuando en mayo ron-
daba el 24%.

Pese a ello, el imparable enca-
recimiento de las viviendas dis-
para el importe de los créditos.
Los firmados en agosto tuvieron
una cuantia media de 116.217
euros, lo que constituye el segun-
do récord historico consecutivo
tras el registrado en julio. Hace
un afio, no llegaban a 100.000
euros. El ascenso del 17,77% es
ligeramente superior al experi-
mentado por el precio de los pisos
en el altimo aiio.

Endeudamiento
Esa evolucion justifica que las
familias espanolas estén mas
entrampadas que nunca. Sus deu-
das con las entidades financieras
~la mayoria de ellas, en préstamos
hipotecarios- rozan los 484.000
miliones de eurvs, la cifra mis alta
jamés conocida, tras incremen-
tarse un 13,7% en e} Qltimo ejer-
cicio.

Los préstamos destinados a la

‘compra de pisos aumentaran el

préximo aiio entre el 14% y el
18%, segiin calcula la Asociacion
Hipotecaria Espaiiola. Su presi-
dente, Gregorio Mayayo, vaticind
que los precios del sector inmo-
biliario volveran a encarecerse
«dos digitos» -es decir, al menos
un 10%- en 2004.

EVOLUCION DE LAS HIPOTECAS

imperte de los eréditos

Coste medio en miles de euros
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2002 2003
Flacas hipetocadas por comunidades (Agosto)
TOTAL FINCAS HIPOTECADAS FINCAS URBANAS HIPOTECADAS

COMUMNIOAD NUMERO CAPITAL MIMERD CAPITAL
Andalucia 9.466 979.326 8.962 916.744
Aragon 1,608 205.383 1558 198.982
Asturias 746 69.683 s 65.545
Baleares 1914 221.246 1.830 216.649
Canarias 2.284 336.640 2236 330433
Cantabria 698 69.452 669 67.801
Castitla y Ledn 2989 300.644 2.85% 287.109
Castiia-La Mancha 1948 167.346 1.861 151,697
Catalufia 12.057 1.406.642 11975 1.384.760
Com. Valenciana 5.7189 603.491 5.685 591.522
Extremadura 827 59.737 170 56.016
Galicia 2.664 215403 25N 261.951
Madrid 6.345 1.002.604 6.330 997.233
Murcia 946 89.755 882 78.464
Navarra 564 59677 558 59.045
Pais Vasco 2.254 333.0%9 2.208 323.080

Aava 2n 30040 198 28243

Guipuzcod 718 111.43t 103 108.287

Vizcaya 1.325 191588 1.307 186.550
La Riojs 522 46533 512 44978
Ceuta 24 1,581 24 1.581
Metilia 3 234 3 234
Totat $3.645  6.234.436 ‘ 52.204 6.039.824
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