A LA ESPERA. Unos inmigrantes aguardan el resultado de un sorteo de pisos en Vitoria. / 105U ONANDIA
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Los inmigrantes tardan
hasta siete aios en comprar
una vivienda en Espaiia

Promotores y construc

que los extranjeros adq

una media de 45.000 c:

J. A. B. COLPISA. MADRID

Los extranjeros tardan entre uno
y siete afios en comprar una
vivienda en Espafia, en funcién de
sus recursos. Asi se desprende del
uitimo informe sobre el sector
inmobiliario realizado por Ana-
listas Financieros Internaciona-
les (AFI) para la patronal de pro-
motores y constructores. Los cal-
culos reflejan que a finales de 2011
se superaran los 18,2 millones de
hogares (viviendas ocupadas) , que
darén cabida a una poblacién de
43,3 millones, de los que 3,25 serédn
inmigrantes, estimaciones basa-
das en una recepcion neta de algo
més de 150.000 emigrantes al afio
hasta finalizar la presente década.
La llegada de fordneos ha hecho
que la poblacién espariola haya cre
cido miis de un 5% entre 1991 y
2001. Su numero ascendia a fina-
les del ario pasado a casi dos millo-
nes de personas, lo que supone un
4,7% de la poblacion total. Segtin
los expertos inmobiliarios, que se
apoyan en el Instituto Nacional de
Estadistica, 180.000 inmigrantes
llegaran a la Peninsula cada aiio
en lo que resta de década, a los que
habra que aiadir el retorno de
20.000 espafioles del extranjero.
Gracias a estos dos colectivos
habré 52.000 hogares nuevos cada
ano (45.000 de ellos correspon-
dientes s6lo a los extranjeros), que
habra que sumar a los 190.500 que
seran encabozados por residentes
espaiioles. En total se habran cre-
ado 952.500 hogares cntre 2003 y
2008. Sin cmbargo, algunas enti-
dades como el Banco Santander
Central Hispano manejan unas
previsiones aun mas optimistas:
creen que la demanda de vivienda
anual por parte de los inmigran-
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| LAS CIFRAS |

p El Instituto Nacional de Estadistica
caicula que en lo que resta de déca-
da, 180.000 inmigrantes llegardn
anuaimente a la Peninsula.

P> Se estima que con estas cifras cada
afio habrd 45.000 hogares nuevos
en Espafia,

B Entre 1997 y 2002 ei nimero de
turistas con vivienda propia en
Espafia se ha dupiicado hasta aican-
2ar los 10 millones.

En Madrid el 11% de
los pisos formados

por extranjeros los
ocupan 8 personas

tes sera de 170.000 unidades.

El estudio realizado por AFI
explica como los inmigrantes se
incorporan a una vivienda provi-
sional, «en general de mala cali-
dad y en condiciones de hacina-
miento, ya que lo prioritarioen
este perfodo es resolver tramites
legales, no gastar el escaso capital
que se trae y conseguir empleon.
Cuoentan con la dificultad afiadida
de no conocer el mercado local ni
sus precios. Para los analistas, esta
es la razon de que en una ciudad
como Madrid el 11% de los hoga-
res formados s610 por extranjeros
estuvieran ocupados por ocho o
mas personas, cifra que ha regis-
traddo un «uerte incrementos en
fos altimos anos,

Sin embarge, segtin van regu-
larizando su situacion, los inmi-
grantes se «adecian» al sistema
espanol, de forma gue buscan ya
un lugar en mejores condiciones

en el que reagrupan al nicleo
familiar o bien crean un nuevo
hogar. Este proceso puede durar
de uno a siete afios en funcion de
factores econdémicos que afectan
también al resto de poblacion,
como la renta, el empleo o los tipos
de interés. Parte del colectivo inmi-
grante no alcanza la residencia en
ese tiempo por talta de recursos
econdmicos, porque regresa a su
pais o porque viaja a otra naciéon
europea.

Segunda residencia

En cuanto a ia segunda residen-
cia, los expertos consideran que
los extranjeros tardan menos de
dos afios en adquirir una vivien-
da en Espafia una vez que visitan
el pais por primera vez. De hecho,
segin Economia, tres de cada cua-
tro turistas que pisan suelo espa-
fiol repiten la visita y a partir de
la cuarta aptan por alquilar una
casa o0 comprarla —un porcentaje
pequefiorecurre a alojarse en resi-
dencias de amigos-, con la consi-
guiente merma de negocio para
los hoteles.

El nimero de viviendas no prin-
cipales, en su mayoria propiedad
de personas de entre 35 y 50 afios,
representaba un 36% del total a
finales del afio pasado, frente al
31% de principios de los noventa.
La presencia de turistas extranje-
ros se ha doblado entre 1997 y 2002,
al pasar de 5 a 10 millones, que s¢
alojan en viviendas de su propie-
dad, a los que habria que unir
otros 4,9 millones que se instalan
en casas de alquiler.

Segun los expertos, el ‘stock’ de
viviendas que componen la dernan-
da turistica por parte de extranje-
1us alcanza ya 1,63 millones de uni-
dades, de los cuales el 35% estd en
manos de los ingleses y an 5% de
los alemanes. Esto ha hecho que
el numero de residentes alenuanes,
britanicos y franceses en Espana
haya crecido hasta 220.000, ia
mayor parte de ellos situadus en
municipios turisticos.





