INFORME OFICIAL

El ‘boomn’ de la vivienda duplica
el precio del suelo en cuatro anos

El Banco de Espafia advierte del riesgo de un ajuste del mercado inmobiliario “més brusco de lo deseable”si el
encarecimiento de los pisos mantiene los actuales ritmos. La sobrevaloracién de las viviendas oscila entre el 8%y el 209%.

C.MORAN. Madrid

El dinamismo del mercado
inmobiliario ha provocado
que los precios de las vivien-
das estén creciendo a una
media anual de un 17,59, sin
que todavia se vislumbren en
el horizonte signos de mode-
racién. El encarecimiento de
los pisos, que en los tltimos
cuatro afios acumulan subi-
das del Goos, ha provocado
que en regiones como Ma-
drid, el precio del metro cua-
drado construido se esté pa-
gando a 2456 euros, casi el
doble que en el resto de Espa-
fia. Y el suelo ha sido el coste
de construccion que mds ha
tensionado el mercado. Se-
gin el dltimo informe del
Banco de Espafia, basado en
los resultados de las socieda-
des de tasacién en 2002, el va-
lor de los terrenos urbanos se
situd en 124 euros por metro
cuadrado el afio pasado, lo
que supone un incremento de
casi el 9196 si se compara con
el precio de los solares tasa-
dos cuatro afios antes 65 eu-
ros por metro cuadrado-.

La importancia del suelo
en la formacién de los precios
de la vivienda esti siendo tan
determipante que muchos
promotores inmobiliarios
han manifestado que la situa-
cidn est llegando a un punto
insostenible. “En estos mo-
mentos es muy dificil com-
prar suelo de reposicién en
algunas zonas de Espafia co-
mo Madrid o Barcelona, y
quien lo puede realizar lo
traslada irremediablemente
al precio final de los inmue-
bles”, subrayé recientemente

El esfuerzodelas
familias parala
compra de vivienda se
encuentra entre los
més altos de la OCDE

Guillermo Chicote, presiden-
te de la patronal APCE. El
propio Banco de Espafia vie
ne alertando sistematicamen-
te sobre este problema, de-
nunciando las rigideces del
mercado a causa de las nor-
mativas urbanisticas de ayun-
‘tamientos y comunidades au-
ténomas. Aunque las criticas
también alcanzan a la Admi-
nistracion cental, ya que, a pe-
sar de haber promovido a co-
mienzos de afio un ‘pacto so-
bre suelo’ con las regiones go-
bernadas por el PP y CiU y
Coalicién Canaria, también
se est4 lucrando de la renta-
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bilidad del mercado residen-
cial con las subastas del patri-
monio en manos del Ministe-
rio de Defensa.

“Los precios reales de la vi-

AO.Medrid

El consumo privado y la
evolucién favorable del
empleo estan siendo, segin
el Banco de Espatia, las cla-
ves para que Espaiia esté
introduciéndose en la sen-
da de la reactivacion eco-
némica.

En su boletin de septiem-
bre, la entidad asegura que
el consumo privado mantu-
vo en el tercer trimestre del
afio el mismo ritmo de cre-
cimiento del trimestre ante-
rior, cuando experimentd
una ligera aceleracién, al
aumentar un 3,2 por ciento.

Los indicadores de con-

vienda se han duplicado en
los dltimos 25 afios y su ratio
sobre la renta media de los

hogares ha registrado aumen-

tos notables: se encuentra en-

sumo privado disponibles
sobre el tercer trimestre
del afio “mantienen, en ge-
neral, pautas de crecimien-
to proximas a las del tri-
mestre anterior”, asegura el
informe.

La percepci6n de los
consumidores sobre la
oportunidad de realizar
compras de bienes de con-
sumo duradero fue “menos
negativa”, mientras que la
refativa a la situacién eco-
némica general y a la de los
hogares se mantuvo en los
niveles alcanzados tras la
recuperacion del segundo
trimestre. Sin embargo, las

tra las més altas observadas
en los paises desarrollados”,
recalca la institucién moneta-
ria. Prueba de ello es que el
esfuerzo bruto para la com-

opiniones sobre la evolu-
cion de los precios y de la
oportunidad de ahorrar “se
han deteriorado™

El Banco de Espaiia des-
taca ademds que otros indi-
cadores del consumo de los
hogares han mantenido
una evolucién favorable co-
mo, por ejemplo, el indice
de ventas del comercio al
por menor, que se aceleré
ligeramente en julio, au-
mentando un 3.4 por ciento
en tasa interanual, gracias
al impulso experimentado
por las ventas de consumo
alimenticio. El indicador de
confianza del comercio al

pra de una vivienda de 9o
metros cuadrados construi-
dos en un plazo de amortiza-
cién del préstamo hipoteca-
rio a 20 afios absorbe el 41.9%
de la renta media de las fami-
lias. En 1997, s6lo era necesa-
rio el 30,6%, lo que explica
con claridad el fuerte incre-
mento de los precios de los
pisos a pesar de las mejores
condiciones de financiacién.
Para el Banco de Espaiia. es
muy problable que esta situa-
cion tienda a “reconducirse”
gradualmente y que los pre-
cios se amolden a los creci-
mientos mds reales de 1a eco-
nomia. No obstante, advierte
que “cuanto méis tiempo
transcurra sin que esa con-

Ef Banco de Espaiia
recomienda revisar
las nomas urbanisticas
de ayuntamientos

y autonomias

verpncm se inicie, mayor se-
ré el riesgo de que el ajuste
necesario termine producién-
dose de una manera mis
brusca de los deseable™ La
sobrevaloracin de las vivien-
das oscila entre el 8¢ y el
20%. Los bancos endurecie-
ron las condiciones de las hi-
potecas en el primer semes-
tre y tienen previsto mante-
ner esta estrategia el resto del
afio. No obstante, el Banco de
Espafia es escéptico sobre
una ralentizacion de la de-
manda de créditos.

Pig.2 LALLAVE

El consumo privado y el empleo
impulsan la reactivacién econémica

por menor permanecid es-
table en julio, en los valores
ligeramente negativos que
viene reflejando desde
principios de 2002.

La entidad también sub-
raya la “evolucién favora-
ble” que ha demostrado el
empleo. Recuerda el Banco
que, segin la Encuesta de
Poblacién Activa (EPA) el
nirmero de ocupados au-
ment6 un 2,6% en ¢l segun-
do trimestre de 2003 (tres
décimas por encima del tri-
mestre anterior) y que ello
se debio, principalmente, a
la buena evolucion del em-
pleo asalariado.

COYUNTURA

El beneficiode
las empresas
crece

un 10,8%
hasta junio

€. M. Medid

Las empresas han recupe-
rado la confianza en la
reactivacion de la econo-
mia. Segun los resultados
de la central de Balances
del Banco de Espafia du-
rante el segundo sernestre
de 2003, el beneficio de las
empresas -resultado ordi-
nario neto- crecié un
1089 respecto al mismo
periodo del afio pasado, lo
que demuestra “un nota-
ble dinamismo” gracias al
crecirniento del consumo
privado y a la recupera-
citn de la inversion en bie-
nes de equipo. Esta mejo-
ria de los resultados vincu-
lada a la recuperacién de
Ia demanda interna tam-
bién se ha apoyado “en el
descenso de las incerti-
dumbres en el entorno in-
ternacional y las mejores
expectativas de los dlti-
mos meses en Estados
Unidos™, indica 1a institu-
cién monetaria De hecho,
se ha producido un “ligera
subida” en el porcentaje
de ventas destinadas a los
mercados exteriores -un
13,7% respecto al primer
semestre de 2002-.

La recuperacion de la
economia mundial ha
permitido que muchas de
las empresas con intere-
ses en zonas como Lati-
noamérica hayan tenido
que dedicar “menos re-
cursos al saneamiento de
sus inversiones en el exte-
rior con el fin de regulari-
zar su situacion patrimo-
nial” y tener el camino
despejado para aumentar
la inversion y el empleo.

Salarios

Precisamente, una de las
conclusiones del informe
semestral es un nuevo in-
cremento de los gastos de
personal, que crecieronun
5.4% respecto al mismo
periodo de 2002. Dos han
sido Jos factores: la contra-
tacidn de nuevos trabaja-
dores —el empleo tempo-
ral ha crecido mis que el
fijo- y un aumento de las
remuneraciones atribui-
bles a las cldusulas de sal-
vaguarda, que crecen a rit-
mos del 4,4%. La politica
salarial expansiva es uno
de los riesgos latentes que
ve el Banco de Espafia. En
su opinion, “puede afectar
a la competitividad de las
empresas, especialmente
las industriales, ¢ influir en
la desaceleracion de la tasa
de inflacién”,





