La velocidad vertiginosa a la que suben los
precios de la vivienda serd, esta siendo ya
de hecho, una de las principales batallas
politicas de las proximas convocatorias
electorales, Esta misma semana, un infor-
me del Banco de Espana ha vuelto a alertar
sobre un posible pinchazo de la temible
uburbuja inmobiliariac. La autoridad mo-
netaria advertia de gue la vivienda en
nuestro pais esta sobrevalorada entre un 8
yun 20% y que si los precios mantienen el
ritmo que levan, el mercado inmobiliario
podria sufrir «un ajuste mas bruscos de 1o
debido. Ello tendria un efecto negativo pa-
ra la estabilidad financiera espanola, ya
que la vivienda se ha convertido en el prin-
cipal activo de las familias.

De fondo, se sittia el temor a un creci-
miento de los tipos de interés que tendria
efectos devastadores en un pais en el que
las familias destinan a créditos hipoteca-
rins unga media muy elevada de su renta.
Aungue la pertenencia a la zora euro ga-
rantiza que no se produciran grandes osci-
laciones en el precio del dinero, EI Gobier-
no augurg que el ritmo de aumento del
precio de la vivienda -la nueva se encare-
Cif en un T8% entre 1997 y 2002~ iba a de-
sacelerarse en 20043, Pero la escalada con-
tintia, todo el mundo considera que 65 uno
de los principales problemas sociales, en

particular para los mas jovenes, pero no se
vislumbrian soludiones a corfo ni medio
plazo. Los partidos mavoritarios, PSOE y
PP, ya han comenzido a aventar suis pro-
puestas en materia de vivienda, El vicepre-
sidente primero, Rodrigo Rato, incluso ha
asumido que el Gobierno tiené alguna
uresponsabilidad politicas en la carestia de
les plsos, seguramente para preparar el te-
rrenc a futuras iniciativas que el PP inclui-
ra en st programa electoral. Del mismo
mado, el PSOE de Zapatero ha convertido
la vivienda en el argumento central de su
recien inaugurada sofensiva cludadanas.
Sin embargo, no nos enganemos. £ au-
mento de los precios se debe a mualtiples
factores, desde la tendencia sociolGgica de
los esparfioles a comprar en lugar de alqui-
lar a los Bajos tipos de interes; pasando
porgue la-caida de la Bolsa ha convertido
al ladrillo en valor-refugio para la inver-
sion de las familias. Para que los precios se
frenen harian falta demasiados cambios al
misme tiempo y no lodos ellos dependen
de Ja voluntad pelitica de los gobiemos.
Aungue hay un factor importante que si es
competencia de las distintas administra-
ciones implicadas en el asunto: la liberai-
zacion del suelo, que sigue siendo la gran
asignatura pendiente. Pero a ver quien, oo-
mo v cuiando e pone el cascabel al gato.





