DEBATE INMOBILIARIO / El Tribunal de Cuentas insta a las Administraciones a firmar un gran pacto para
garantizar el derecho a la vivienda / Se recomienda apostar por las promociones protegidas en alquiler

Un tercio de las VPO
previstas en el Plan de
Vivienda 1998-2001

no se construyo

La escasa rentabilidad de la edificacién de
proteccién oficial disuade a los promotores

M.GOMEZ /P GARCIA
MADRID.— El informe de fiscali-
zacién del Tribunal de Cuentas so-
bre el cumplimiento del Plan de
Vivienda 1998-2001 denuncia que
casi un tercio de las viviendas pro-
tegidas previstas no se construyé.
La baja ejecucién de los objetivos
que se marcé el Gobierno se debe,
entre otras cosas, a juicio de este
organismo fiscalizador, a la esca-
sa rentabilidad que los promoto-
res encuentran en la construccién
de viviendas protegidas. En con-
creto, el documento achaca esta
falta de interés a «la pérdida de
rentabilidad para los promotores
privados, en comparacion con la
promocién de vivienda libre en
momentos de fuertes crecimientos
de los precios de ésta, y al encare-
cimiento y la escasez del suelo,
que ha tenido una progresiva re-
percusién sobre los costes de
construccion».

El informe, que ha sido remiti-
do al Congreso y al que ha tenido
acceso este diario, destaca que la
edificacién de viviendas protegi-
das ha sido insuficiente entre
1998-2001. Ademds, precisa que el
grado de ejecucién ha sido mucho
mayor en las edificaciones de pro-
mocién privada (184.988 vivien-
das, el 65,18% sobre las previstas)
que en aquellas de VPO impulsa-
das por entes puablicos, que no al-
canzan las 700 unidades, lo que
supone una ejecucién del 35,75%
sobre las estimaciones iniciales.

En este sentido, el Tribunal pre-
sidido por Ubaldo Nieto denuncia

A.LORENZOM. GOMEZ
MADRID.- Bancos y cajas de
ahorros llevan la contraria al
Banco de Espaiia en materia de
vivienda. La reciente adverten-
cia del supervisor acerca de un
més que probable «ajuste duro»
en el mercado inmobiliario, no
es compartida por el sector fi-
nanciero, temeroso de que el
aviso acabe repercutiendo de
forma negativa en uno de sus
principales negocios, la conce-
sion de hipotecas.

Los continuns mensajes del
organismo que dirige Jaime Ca-
ruana han acabado por «moles-
tar» a la cipula de las institu-
ciones financieras, que recono-
cen que han empezado a endu-
recer las condiciones para pres-
tar dinero a los clientes
interesados en adquirir vivien-
das, con el fin de frenar el ritmo
de crecimiento de esta modali-
dad de préstamos y contribuir
asi a detener el cada vez mayor
endeudamiento de las familias.

Ia pérdida de protagonismo de la
vivienda protegida frente a la de
libre construccion en los dltimos
arnos. Asi, hasta octubre de 2002 ia
viviendas de proteccién oficial ini-
ciadas representaron tan sélo el
5,02% del total. Esto es, 19.629 de
las 390.692 de las residencias ini-
ciadas. Si nos remontamos a 1996,

Las viviendas protegidas
hasta octubre de 2002
representaron el 5% del
conjunto de las iniciadas

el primer arto del Partido Popular
en el Gobierno, la tasa de las VPO
(iniciadas durante la gestién so-
cialista) alcanzaba el 22,29% del
tolal, En aquel ejercicio, se inicia-
ron 62. 947 residencias de estas
caracteristicas (ver gréfico).

El organismo fiscalizador tam-
bién pone de manifiesto que hasta
octubre de 2002, el Ejecutivo redu-
jo ailo tras ano el gasto total auto-
tizado para ayudas piblicas. En
concreto, se han recortado 1.154
millones de euros en subsidios
(créditos preferentes) y 114.77 mi-
llones del importe destinado a la
ayuda a la entrada para la compra
de una casa.

Segtin el informe, a fecha del 31
de mayo de 2002 sélo 40.000 de
los 213.091 posibles perceptores
de ayudas para adquirir vivien-
das protegidas de nueva construc-

Vivienda protegida en Espaiia
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FUENTE: Tinsay Ministerio de Fomento.

cién o casas ya construidas se han
beneficiado de estas prestaciones.

Por 10 que respecta a las sub-
venciones (créditos preferenciales
o bonificaciones), la ejecucion
presupuestaria fue nula en 1998,
del 8,26% en 1999, del 22,55% en
2000 y del 42,70 en 2001. No obs-
tante, el informe reconoce que el
grado de cumplimiento presu-
puestario mejor6 en 2002, ejerci-
cio en el que la cantidad compro-
metida, hasta agosto, ascendié a
39,33 millones de euros frente a
los 86, 34 millones autorizados.

El estudio del Tribunal revela
que tampoco la ayuda a la entrada
para la compra de una casa— que
el ministerio de Fomento puso en
marcha en 2001~ ha tenido impac-
to social. De hecho, ese ario la par-
tida inicial presupuestada de
54,09 millones de euros se rebaj6

La banca contradice
al Banco de Espana
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2 4,09 millones. En 2002, la parti-
da inicial ascendia a 125 millones,
pero también fue modificada a la
baja hasta los 76,5 millones.

A la vista del panorama descri-
to, el Tribunal incluye en su infor-
me algunas recomendaciones pa-
ra enmendar esta situacion.

En primer lugar, aconseja redu-
cir la relaci6n entre el precio de la
vivienda libre y el de 1a protegida,
«de forma que se pueda mantener
el interés de los potenciales bene-
ficiarios en este tipo de vivienda
sin disuadir a los promotores por
el elevado diferencial del precioss.
Ademd: da an izar el
precio de las viviendas protegidas
y de las ayudas publicas para que
el gasto inicial previsto no tenga
que recortarse.

Otro asunto en el que el orga-
nismo fiscalizador incide es la ne-

recc

suelo de la especulacion inmobi-
liaria, y asegura estar «presio-
nada» tanto por el supervisor
como por el Gobierno en mate-
ria de vivienda.

La reforma del mercado hipo-
tecario aprobada el pasado mes
de mayo por el Ejecutivo puso
de unas a la banca. Y gigantes
como BBVA y SCH tacharon pa-
blicamente de «injerencia» la
decisién por sorpresa de abara-
tar las comisiones de los présta-
mos. «No dejo de mostrar un
cierto desagrado en gue el Bole-
tin Oficial meta la mano en los
Negocios», asevero entomnces el
consejero delegado def SCH, Al-
fredo Sdenz.

Desde este verano, las entida-
des han entablado una nueva
guerra comercial, al lanzar hipo-
tecas aun mads haratas, con la in-
clusion, por primera vez, de cre-
ditos a tipos fijos, cuyo uso era
hasta ahora residual, y plazos de
amortizacién hasta 30 afios. Esta
campaha no estd dando buenos
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cesidad de ampliar los programas
de vivienda protegida en régimen
de alquiler. «Espafa, en relacién
con los paises de su entornon,
afirma, «tiene una menor propor-
cion de viviendas arrendadas so-
bre el total de residencias familia-
res (el 11,5%, segun datos del Ins-
tituto Nacional de Estadistica re-
feridos a 2001)».

Esta problematica es especial-
mente grave en el alquiler de vi-
vienda social, que representa tan
solo un 2% del total.

Por ultimo, este organismo ins-
ta al Ejecutivo, comunidades auto-
nomas y ayuntamientos a consen.
suar de forma urgente un pacto
para promover la vivienda prote-
gida . «a fin de que se haga efecti-
vo, sin exclusion, el derecho a una
vivienda digna. como establece el
articulo 47 de la Constitucién».

resultados, dado que los clientes
siguen optando por hipotecas a
tipo variable, ligadas a la evolu-
cién del precio del dinero.

Las conclusiones del reciente in-
forme del Banco de Espafia tampo-
€0 cuentan con la aprobacion del
presidente de la Asociacién de

El sector dice sentirse
«presionadon» por los
avisos del supervisor y
las leyes del Gobierno

Constructores y Promotores de
Edificios (APCE), Enric Reyna, pa-
ra quien es una «temeridad» decir
que se puede producir una burbuja
inmobiliaria inmediata. Reyna
alerta sobre el riesgo que conlleva
hablar con «cierta frivolidad» de
burbuja. porque «puede tener con- i
secuencias inesperadas». t






