OFENSIVA PARA REDUCIR LOS RIESGOS DEL MERCADO INMOBILIARIO

La subida de la vivienda hace
sonar las alarmas en el Gobierno

Rato recuerda que el Euribor estaba hace un afio en el 4% y que puede subir. Cascos se muestra partidario de un
gran pacto para abaratar el precio del suelo. Caruana advierte sobre el excesivo endeudamiento de las familias.

EXPANSION. Madkid / Barcolens

El Gobierno esté decidido a
frenar el ascenso del precio
de la vivienda y el consi-
guiente endeudamiento de
las familias. Ayer, tanto el go-
bernador del Banco de Espa-
fia, Jaime Caruana, como el
vicepresidente de Fconomia,
Rodrigo Rato, alzaron su voz
para reclamar un freno en la
marcha alcista del mercado
inmobiliario. Caruana, que
comparecia ante la Comision
de Presupuestos del Congre-
so de los Diputados, sefialé 1a
necesidad de emprender las
reformas necesarias para mo-
derar el precio de la vivienda
en aras de que se adectie a“ta-
sas de aumento compatibles

con la evolucién de los funda- I

mentos que lo determinan”.
Caruana insisti6 a lo largo
de su intervencion en la nece-
sidad de prudencia a la hora
de ralentizar el incr )

El gobernador del Banco de Espaia, Jaime Caruana.
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de los precios inmobiliarios.
El gobernador del Banco de
Espaia sefial6 que aunque “el

Rato advirtié del
peligro de confiarse

a causade unos
“tipos histéricamente
bajos”

crecimiento de la construc-
cion se esté ralentizando” se-
ria conveniente que otro sec-
tor tome cuanto antes el rele-
vo como motor de la econo-
mia espafiola. Caruana afir-
maé que seria deseable que la
exportacion vuelva a ocupar
esa posicion.

Condiciones extraordinarias
Caruana justificé el endeuda-
miento familiar por un “efec-
to ajuste” debido a “unas con-
diciones financieras no habi-
tuales”, pero reclamé que se
ajuste para que el gasto conti-
nuado de los hogares “pueda
sustentarse en la trayectoria
del empleo y de la renta dis-
ponible™. El gobernador del
banco central urgi6 a los fuer-
zas politicas a actuar sobre los
determinates del precio y po-
tenciar la oferta de vivienda
“corrigiendo el sesgo cultural
que existe a favor de la pro-
piedad en beneficio del alqui-
ler”. Caruana concluyd que su
mensaje es de “alerta” y node
“alarma” porque prevé que €l
ajuste de la vivienda serd
“suave” y no “abrupto”.

Por su parte, el vicepresi-
dente primero y ministro de
Economfa, Rodrigo Rato,

Banco de Esparia

La institucion monetaria lleva advirtiendo
desde hace tiempo sobre el grado de
endeudamiento de las familias que,
aunque, se encuentra en unos niveles
todavia razonables respecto a la media de
la UE, sus tasas de crecimiento son
sensiblemente superiores,con los
consecuentes riesgos sobre la economia si
se produjese un deterioro del mercado
laboral 0 se experimentase una subida de
los tipos de interés. En el Gltimo boletin
econémico, el Banco de Espaiia subrayaba
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Tribunal de Cuentas

En su informe sobre cumplimiento del Plan
de Vivienda 1998-2001, el drgano de
fiscalizacion del dinero publico —ver
EXPANSION de ayer- hacfa un lamamiento
para que las tres administraciones se
pongan de acuerdo y realicen con caracter
de“urgencia”un gran pacto sobre suelo y
vivienda. Ei objetivo es contribuir a que las
promociones protegidas recuperen el
peso perdido sobwe el total de las viviendas
construidas y atender el derecho
constitucional a una vivienda digna.La

El Gobierno

El primer signo de preocupacion io dio
cuando en el Ultimo paquete de medidas
econdmicas aprobadas a finales de abril se
incluyeron una serie de garantias para
disminuir los costes por el paso de un
crédito hipotecario de tipo variable a tipo
fijo. Ademds, se incluyeron una serie de
ventajas fiscales para promocionar la
vivienda en alquiier frente a la propiedad a
través de la creacion de una nueva figura
societaria. La semana pasa, el titular de
economia, Rodrigo rato, asumia las
“responsabilidades politicas” sobre el
encarecimiento de la vivienda y reconocia
la necesidad de que los partidos politicos
se pusiesen de acuerdo en el dmbito
nacional, regional y local para solucionar el
problemna. Ayer Rato advertia que en el
actual escenario jo més prudente es
“sanear deudas y no contraerlas”

que los precios de la vivienda estaban recomendacion surge en un momento

sobrevalorados entre un 8%y un 20% especiaimente delicado, ya que el

sobre su valor de equilibrio.“Cuanto més problema de la vivienda se ha convertido

tiempo transcurra sin que esa convergencia  en la principal arma electoraly ha

se inicie, mayor serd, idgicamente, el riesgo  enconado las posiciones del PSOE y el PP.

de que el ajuste necesario termine “Mientras no se dejen a un lado los

produciéndose de una manera masbrusca  mensajes electoralistas serd muy dificil un

de lo deseable] culminaba el estudio. acuerdoindican los empresarios.

alertd de que la evolucién de  las”™. Pese a estos mensajes, el ria de la capital de Espafia
los tipos interés “no siempre  mercado inmobiliario conti-  cuesta una media de 283528
esestiticaynosiemprehacia  ndasuescalada. EnMadrid,la  euros.

abajo”. Rato, en rueda de vivienda nueva creci6 un 25%

prensa tras la cumbre del
Ecofin en Luxemburgo, ad-

hasta octubre en compara-
cién con el mismo mes de

virtié que los tipos actuales, 2002, segiin un informe de Fo-
propios de un “*momento his-  ro Consultores Inmobiliarios,
téricamente bajo”, no sonha-  El precio del metro cuadrado
bituales y tenderdn a corre-  alcanzayalosz3z4eurosenla
girse con el consigui in- idad, E! mismo infor-
cremento del endeudamein- e sefiala que de la oferta de
to para las familias y las em-  pisos en la region “slo el 16
presas. El vicepresidente se-  corresponde a vivienda pro-

fialé como ejemplo la
posibilidad de que el Euribor,
que en la actualidad se sitia
en el 2,39, vuelva a “evolucio-
nar a cifras como las de hace
afio y medio, cuando estaba
en un 4%”. Rato avis6 de que
“es el momento para sanear
deudas y no para contraer-

tegida”. Un piso en la perife-

Cascos afirmé que
la gestion del suelo
provoca rigideces

y encarece el precic
de la vivienda

Pacto porlavivienda

El ministro de Fomento, Fran-
cisco Cascos, se mos-
tré ayer partidario de proma-
ver un pacto entre las admi-
nistraciones central, autond-
mica y local para abaratar el
precio de la vivienda, en la li-
nea de la opini6n vertida por
el Tribunal de Cuentas. Cas-
cos, que pronuncié una con-
ferencia en Barcelona ante
unos quinientos empresarios,
indicd que “lo tinico que estd
en manos de la administra-
cibn es la gestion del suelo”,
que es, en su opinion, “la que
provoca rigideces en el siste-
ma y encarece el precio de la

vivienda”. A su juicio, “los ac-
tuales tramites para convertir
¢l suelo urbanizable en urba-
nizado son demasiado lar-
gos”, por lo que animé a ayun-
tamientos y autonomias a agi-
lizar los visados y las licencias
de obra. “Hay que actuar so~
bre estos factores porque son
los que provocan que haya ca-
restia de suelo y esto incida
sobre el mercado de la vivien-
da”, dijo. El titular de Fomen-
to recomendé a las adminis-
traciones recurrir al concurso
publico para sacar al mercado
“tanto vivienda protegida co~
mo vivienda libre”. “Por parte
del Ministerio la preocupa-
cidn es conseguir que funcio-
ne la vivienda social y en este
sentido se estid cumpliendo el
Plan de Vivienda™

Evolucion constante
En millones de eurgs. T
ene. I 382.911
feb. MMSNNG 359,251
mar. NN 396.330
abr. WS 403386
may. IR 411.259
jun. IR 419,679
Jul. — 430638
300, INNMININNNN 434,171

" FUENTE: e oo

FINANCIACION

El crédito
hipotecario
se dispara en

agostoy
crece un 23%

OFONTANILLO. Madrid

Las advertencias del Ban-
co de Espaiia y el Gobier-
no acerca del elevado pre-
cio de las viviendas y la
necesidad de moderar el
ritmo de concesién de
créditos y el nivel de en-
deudamiento familiar
—que supera el 8096 de la
renta disponible, segin el
supervisor bancario- no
han encontrado todavia
eco entre entidades finan-
cieras y consumidores.
Lejos de ralentizarse, el
saldo de crédito hipoteca-
rio gestionado mantuvo
en agosto ¢l elevado ritmo
de crecimiento que ha ca-
racterizado 2003, El avan-
ce interanual alcanzé el

mente por debajo del
23.4% conseguido en julio
-la mayor subida en 13
afios-, segun datos de la
Asociacion Hipotecaria
Espaiiola (AHE).

La persistencia de la
demanda inmobiliaria pe-
se a la fuerte subida de
precios de las viviendas
~que supera el 179 en el
afio-, se apoya, fundamen-
talmente, en el aumento
de la renta de las familias,
unos tipos de interés hipo-
tecarios en minimos his-
téricos —con el euribor en
el 2,269~ y la atractiva
oferta de préstamos.

Las cajas,ala cabeza
Siguiendo la lfnea de los
ultimos meses, los bancos
son los principales benefi-
ciados del aumento de la
actividad hipotecaria. En
agosto, €l volumen de cré-
dito gestionado -inclu-
yendo activos titulizados-
ascendfa a 167.434 millo-
nes de euros, un 23,4%
miés que un afio antes. En
las cajas el avance fue del
22,5%, hasta 233.997 millo-
nes. No obstante, estas tl-
timas siguen siendo lide-
res en el segmento, conun
53.9% del saldo total ges-
tionado, frente al 38,696 de
los bancos.





