Los pisos protegidos de iniciativa privada se
sortearan en Euskadi para evitar los fraudes

Una orden del Departamento vasco de Vivienda, que entra en vigor el 1 de

noviembre, pone fin a la adjudicacién a dedo de los inmuebles

Se pretende acabar con la exigencia de fuertes sumas bajo cuerda
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Las viviendas de proteccion ofi-
cial (VPO) que edifican las promo-
toras privadas ya no se adjudica-
ran a dedo, como ocurria hasta
ahora, sino que tendran que ser
sorteadas ante un notario. Asilo
dispone una orden del Departa-
mento vasco de Vivienda publica-

da el pasado 18 de agosto, que pre- .

tende atajar la practica extendi-
da entre algunas empresas de
exigir al comprador un sobrepre-
cio sobre el valor oficial del in-
mueble. «Se trata de que la VPO
sea un producto transparente, que
no lo relacionen con adjudicacio-
nes extrafias o con enchufismos»,
aseguraron a este periodico fuen-
tes de la consejeria de Javier Ma-
drazo.

El aiio pasado comenzaron a
edificarse 5.042 viviendas de pro-
teccién en Euskadi, de 1as que algo
menos de 3.000 fueron de promo-
cién privada y las demas, impul-
sadas por la Administracion aut6-
noma. El Servicio Vasco de Vivien-
da (Etxebide) sortea estas ltimas
entre las personas inscritas en sus
listas. En cambio, con las otras, el
promotor particular podia elegir
hasta ahora al adjudicatario como
quisiera, a condicion de que cons-
tara en Etxebide. La orden del Go-
bierno vasco, que entrara en vi-
gor el préximo 1 de noviembre,
acaba precisamente con esa dis-
crecionalidad e impone «los prin-
cipios de publicidad, concurrencia
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Javier Madrazo conversa con el alcaide Azkuna en la promocién bilbaina de Mina del Morro. / M. BARTOLOME

y transparencia».

EI promotor recibird ahora una
lista con los candidatos de Etxebi-
de que cumplen los requisitos pa-
ra la urbanizacion. Todos ellos
participaran en un sorteo ante no-
tario, del que se elaborara una lis-
ta de beneficiarios y otra de espe-
ra. Ambas deberan enviarse a la
Administracién vasca en el plazo
de diez dias.

Las personas que consigan el
inmueble recibiran una notifica-
cién formal del promeotor para que

presenten toda la documentacion
necesaria antes de diez dias. Si al-
guien no comparece o renuncia
(debera hacerlo por escrito o tras
recibir requerimiento), entonces
se recurriré a la lista de espera.
La Administracion exigira al pro-
motor una detallada memoria en
la que tendra que aclarar las even-
tuales «incongruencias» entre la
lista de beneficiarios del sorteo y
la de guienes, finalmente, se que-
den con el piso. «En el caso de que
alguien se ‘caiga’ de la relacion,

habra gue explicar por qués, re-
saltaron en el departamento.

En el mismo lote

El propésito del sorteo es asegu-
rarse de que nadie pida por las
VPO de promocién privada fuer-
tes sumas de dinero bajo cuerda
0 Que se obligue a adquirir varias
parcelas de garaje en el mismo
lote. Estas practicas eran un se-
creto a voces, pero los comprado-
res tenian que asumirlo porque la
alternativa era el disparatado mer-

J. M. BILBAO

A lo largo de este afio se pondran
en marcha en Euskadi promocio-
nes con alrededor de 8.000 pisos
protegidos, de los que, aproxima-
damente, 5.000 seran de iniciati-
va privada. «En ese contexto, y
con un volumen tan alto de VPO
a cargo de promotores particula-
res, no podia mantenerse un sis-

Mercado de 8.000 casas

tema de adjudicaciones que favo-
recia la opacidad», argumenta la
consejeria de Vivienda.

Esas fuentes reconocen las re-
ticencias iniciales de los promo-
tores a aceptar el nuevo sistema
-el Pais Vasco es el primero que
lo implanta-. Pero recuerdan que
también sirve para acabar con la
competencia desleal dentro del
sector (el promotor que cobra ‘ca-

zo' tendria mas posibilidades ala
hora de competir en la compra del
suelo). Desde su punto de vista, el
fraude corrompe todo el proceso
desde el principio, porque el due-
fio del solar es muy consciente de
que luego van a pedir dinero ne-
gro por los pisos.

En el Departamento de Vivien-
da se subraya que Euskadi tiene
una demanda de pisos muy fuer-
te y que, para atenderla, seria ne-
cesario ‘producir’ bastantes mas
inmuebles de los 15.000 iniciados
en 2002, sumando libres y prote-

gidos. Sin embargo, esa demanda
esta perfilada por un hecho incon-
testable: el 85% de los demandan-
tes de primera vivienda no pue-
de pagar mas de 150.000 euros
(unos 25 millones de pesetas).

Con este telén de fondo, la pre-
tension del Ejecutivo auténomo
-que en agosto aumento un 6% el
valor del médulo de VPO-- es cons-
truir pisos protegidos hasta que
representen el 50% del mercado,
table» al margen de los vaivenes
del sector libre.
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En febrero pasado, un bilbaino
denuncié a EL CORREQ que, en
una urbanizacién de 106 VPO en
el barrio de Rekalde, la promoto-
ra particular le pidié por un piso,
aparte de 96.100 euros mas IVA,
otros 53.587. El Departamento de
Vivienda anulé la adjudicacion de
ese inmueble y de otro mas dela
misma urbanizacion. Los compré
por el valor estipulado, utilizando
para ello la figura del tanteo y re-
tracto que contempla la legisla-
cién. En febrero pasado, actud de
forma similar con media docena
de VPO edificadas en Durango por
la iniciativa privada. En Guiptz-
coa también se revocaron varias
operaciones.

Las fuentes de la consejeria ma-
tizaron que no todos los construc-
tores actian de manera frandu-
lenta, pero reconocieron, grafica-
mente, que «las irregularidades
eran mas de una y mas de dos».
En este sentido, el procedimiento
introducido ahora seria una solu-
cién intermedia respecto a la pre-
tensién inicial de que todas las
VPO fueran sorteadas por Etxe-
bide, ya fuesen de promocion pu-
blica o privada.






