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LA REALIDAD VIRTUAL PERMITE «TOCAR» LAS CASAS AUN SIN CONSTRUIR

lñaki Gómez consulta
..En nuestra Comunidad
se ha dado un caso muy
grave. El administrador
de turno tenia la en la
cuenta de la Comunidad
Y. según nos consta. ha
dispuesto de una canti.
dad bastante Importante
para, según él pagar unas
deudas que tenía y que
Iban a ocasionarle el em-
bargo de su piso. En rea-
lIdad. parece que las ha
Usado para irse de vaca-
ciones.

El nos promete que las
va a devolver pero aún no
lo ha hecho. Aduce que
no tiene dinero y lo irá
devolviendo como pueda,
en plazos. ¿Qué podemos
hacer? ¿Qué ocurriría si
todos hiciéramos lo mis-
mo?

El cargo de Administra.
dor de una Comunidad de
Propietarios y sus funcio-
nes e.tán reguladas en el
art. 13-6 y 20 de la Ley de
Propiedad Horizontal y
entre eUas se encuentra la
de ejecutar los acuenios. y
efectuar los pagos y reali.
zar los cobros que sean
procedentes.

E. indudable por tanto
que el Administrador tie-

Bienvenido a la sala. Tome
asiento. Colóquese el casco
en la cabeza, el guante en la
mano y... pase a su casa.
Abra la puerta y comience el
recorrido. Hall, cocina, ba-
ño, salón; encienda la luz;
asómese por la ventana,
desplace el sofá y acérquelo
hasta ella para seguir obser-
vando el paisaje mientras
anochece. Las paredes están
pintadas con gotelé, com-
pruébelo pasando su mano
por ellas; si no le gustan así,
elija pintura lisa.

¿le apetece? ¿Quiere
comprarla? Quítese el casco
y el guante y salga de la sa-
la. Un comercial de la pro-
motora le explicará todos
los detalles de la que será su
casa, que aún está sin cons-
truir.

REALIDAD VIRTUAL

Desde luego, puede pareo
cer una escena de Matrix,
pero no tiene por qué ser así.
En algunos países, como Ja- En JIp&. está muy .xtltldlda ~ comprI prevII de 1111 vIviIndI tris ~ por mHdld vIIt-.
pOn, comprar una casa vién-
dola en realidad virtual es Para una promotora «evi- mejorado, haciéndose en diferentes estaciones del
un hecho. En España, no, al ta tener que buscar la ubica- tres dimensiones (3D). Pero año. El visitante elige el ca-
menos en la comercializa- ción para el piso piloto, que en muchas ocasiones estos mino que quiere seguir, in-
ción de promociones priva- además luego, en muchos las 3D ya no se quedan en el cluso es posible añadir a eso
das, pero existe la posibili- casos, hay que derruir; per- papel y pasan a un ordena- tu técnicas de simulación
dad. mite ver los distintos mode- dor, desde donde se mues- actores virtuaIes, como pue-

«Está tecnologla está los y tipologías de las casas, tt1in las viviendas, el exterior de ser una personamanera
aquí, sólo que no se usa pa- mientras que el piloto sólo de las promociones y las ur- virtual.
ra este campo. En parte por- suele mostrar una; es posl- banizaciones completas.
que no ha hecho falta debl- ble efectuar cambios sin tan- También es habitual MEZCLA
do al buen momento que vi- tos costes», señala Carlos acompañar la infografla de
ve el sector, en parte por el Ferrer-Bonsoms, director de la casa con imágenes reales «En este caso también se
mito de su carestla, cuando Residencial de Jones lang del entorno. Esto permite, puede utilizar la realidad
puede salir bastante más ba- LaSalle. «De ahí que las em- por ejemplo, hacer estudios mezclada, es decir, añadir a
rato que un piso piloto», dio presas del sector estén em- de Impacto ambiental o, sim- la casa ficticia elementos
ce i.AIis Matey, del Centro de pezando a interesarse», co- plemente, saber qué es lo que si existen, como, por
Investigación de la Escuela mentan desde Merla y M3 que se verá desde la ventana ejemplo, muebles», precisa
de Ingenieros de la Univer- Multimedia, compañías que de su futura casa. Francisco Cerón, catedrátio
sidad de Navarra. desarrollan trabajos en este Pero la sofisticación va co de la Universidad de Zao

Tal vez ~ en España ~ en campo. mASo~(~~~ :I ..i ragoza. . Europa exISta la mentalidad «Para el comprador la ~;~ ~ Ademas, «todo es suscep-

de Japón, donde la aplicao ventajaesmuyclara:versuc:;.',,: ."..'.: tible~eser}mplementado
ción de las nuevas tecnolo- casa antes de que se cons.;".' , ...' con dispositivos de realidad
gías es algo cotidiano. Pero, truya, con un compromiso jIeJ'IUIt~ entiaiei\"la :~ virtual, que aumentan la in-
i.se imagína poder comprar mayor para el constructono, ir visitando las estancias; mersión», explica Luis Ma-
su casa sobre plano -más expone Antón Loroño, de ..Estos videos son especialo tey. Se trata de visuaIizacio.
del 90% de las viviendas se SBS, otra de las empresas mente útiles para comercia. nes en pantallas estereoscó-
adquiere antes de ser cons- que manejan aplicaciones Iizar edificios en el extral\ie' picas, que permiten ver en
truidas- y en vez de ver lo tecnológícas. ro, ya que es Im~le coir tres dimensiones.
que será en un futuro en tar con el apoy~ para la co-
unos ~bujos más o menos COMERCIALIZACION me~.aiizaci.ón devi.viendaS
atractivos sobre papel pu- u oficmas ptloto", dice Car. INMERSION
diera visitarla practicamen. La comercialización de los Ferrer-Bonsoms.
te igual que si fuera real? las viviendas es una de las la tendencia hacia el per. ..A esto se le puede añadir

Hasta ahora, lo más pare- fases más importantes en la feccionamiento y la inCOIJJO- la utilización de cascos de
cido a poder ver su casa an. actividad de las promotores. ración paulatina de nuevas realidad virtual, que permi-
tes de que la construyan son De ahl la preocupación por tecnologías ha llevado a I~ ten al visitante abstraerse
los pisos y chalés piloto. En mejorar los métodos, ya no cada vez mayor aproxima. del entorno, al ver sólo las
este caso, existe de forma sólo para aumentar las ven- ción a la realidad en los or- pantallas que aparecen en el
palpable; pero la realidad tas, si no también por conso- denadores o en pantallas de casco, y no el exterior; rui-
virtual puede alcanzar grao lidar su imagen pública. mayores dimensiones. Haso do; o la utilización de un
dos de pelfección y sofisti. Asi, aunque en España la ta el punto de hacer mode. guante que permite desde
cación que no difieren a pe- mayotia se sigue apoyando los tridimensionales por los abrir una puerta hasta apre-
nas de la imagen final que en la muestra de planos y di. que se puede ir paseando, ciar la rugosidad de un goteo
tendrá la vivienda, además bujos sobre el papel, adicio- atnueblándolos, encendien. lé», añade Luis Matey Se
de ofrecer múltiples ventao nalmente cuenta con otros <k) las luces o exponiendo la trata de interaccionar de una
jas, tanto para el comprador métodos más sofisticados. sala a la luz natural en dis- manera natural, a través de
como para el vendedor Incluso los dibujos se han tintos momentos del dia o I~n los sentidos.
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ne disponibilidad de unos
fondos que son ajenos,
pertenecen a los propieta-
rios, quienes los aportan
para unos fines y gastos
concretos, por lo que no
puede desviarlos para
otros destinos distintos, ni
menos su ma1ve~ción, 10
cual puede constituir un
delito tipificado por el Có-
digo Penal.

Sin peljuicio de ello, la
entidad bancaria no tiene
responsabilidad de cual
sea el uso que un detenni-
nado Administrador dé a
los fondos comunitarios,
sino exclusivamente de
que el que disponga de los
mismos será el autorizado
por el contrato de cuenta
corriente o libreta de aho-
rro.

J.M. Alonso Sanz
Letrado Asesor Jefe
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