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tHorror, he heredado una vivienda!

HEREDAR PUEDE SUPONER MUCHOS GASTOS E INCLUSO QUEDARSE EN LA CALLE
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las herencias de 10s mas pu-
dientes son muy distintas a
las de andar por casa, y, se-
gundo, porque en el tema de
Ias herencias, cada caso es
un auténtico universo.

SUPUESTOS GENERALES

Aln asi, se pueden estudiar
determinados supuestos ge-
nerales. Seguramente uno de
los que més interesa es el de
qué sucede cuando se fallece
sin haber hecho testamento,
puesto que esto trae consigo
muchos quebraderos de ca-
beza, aparte de la incerti-
dumbre de a quién van air a
parar los bienes que se dejan.
Siuna persona fallece sin tes-
tamento, serd la Ley la que
determine quiénes van a.ser

sus herederos (llamados en

este caso ab intestato). El pri-
mer inconveniente surge pre-
cisamente en este punto, a la
hora de determinar quiénes
Son estas personas a las que
la Ley llama a ser herederos,

Si son el conyuge, los ascen-
dientes o descendientes, esta
determinacion puede hacer-
se por acta notarial desde ha-
©e unos aos, aportando do-
cumentacion y el testimonio
de testigos, lo que simplifica
y abarata bastante esta tra-
mitacién. Pero en otros ca-
Sos, para conseguir la decla-
racién de herederos -si son
familiares colaterales-, hay
que acudir a un procedimien-

Este es el primer inconve-
niente de no haber hecho tes-
tamento, pero no el principal,
lpuesto que lo que suele ocu-
rrir en la sucesion sin testa-
mento, normalmente, es que

el destino de los bienes no
coincide con lo que le hubie-
se gustado al fallecido. Por
ejemplo, el viudo o viuda sue-
len ver ingidos, en el De-
recho comun, sus posibles
derechos sucesorios.

El Cédigo Civil establece
que cuando fallece el conyu-
ge y hay hijos, el viudo o viu-
da, si no se ha hecho testa-
mento, sélo tiene derecho al
usufructo de una tercera par-
te de la herencia. Es decir, si
se posee un piso, el conyuge
podria residir en él mientras
viva, posee la renta, pero no
puede venderlo sin contar

Para poder acceder & la herencia de una vivienda hay que pagar el impuesto de Sucesiones.

con los nudo propietarios, es
decir, los hijos o quienes es-
tén viviendo con éL

¢A quién iran a parar, en-
tonces, la vivienda y el resto
de los bienes en caso de falle-
cimiento sin testar?

En primer lugar, todos los
bienes que se legan iréin a pa-
rar a los hijos, a partes igua-
les, y si alguno de ellos hu-
biese fallecido antes que el
progenitor, tendrian derecho
los nietos.

Al conyuge, en este caso,
s6lo le corresponderia la le-
gitima, es decir, el usufructo
de un tercio de la herencia.

St no hay testamento, la Ley determina quiénes van a ser ios herederos.

En segundo lugar, a falta
de descendientes, heredaran
los ascendientes. En este ca-
so, el viudo o viuda, recibiria
tnicamente el usufructo, pe-
ro de la mitad de la herencia.
Sélo en el caso de que no ha-
ya ascendientes ni descen-
dientes, heredars el viudo o
viuda.

HASTA EL CUARTO
GRADO

Si se produjera el caso de
que no hubiese ascendientes,
descendientes ni viudo o viu-
da, heredan los hermanos e
hijos de hermanos o, a falta
de éstos, los demds colatera-
les hasta el cuarto grado. En
ultima instancia, los bienes
irén a manos de las Adminis-
traciones Publicas.

Pongamos el caso concre-
to del fallecimiento del c6n-
yuge varén, con dos hijos y
sin haber testado. A su muer-
te, deja un piso de 120.200
euros. Si el régimen econé-
mico del matrimonio era de
bienes gananciales -que es lo
habitual en Madrid-, la mj-
tad del piso pertenece a la
mujer, como miembro de la
sociedad de bienes ganancia-
les.

La herencia la constituye,
por tanto, el otro 50%. La vi-
vienda se dividira por cuotas

"ideales en una comunidad

proindiviso (es como decir
que esta dividida imaginaria-
mente en las partes que se es-
tipulan, que en realidad se
traduce en la utilizacion de la
casa como dispongan los he-
rederos).
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LA MAKILA

GANERD

Las VPO, a inspeccion

Buena idea. Hay que felicitarse por la ocurrencia de un partido sobre [a vi-
viendi. La ha tenido el PP, pero podia haber sido de EB o del PNV, Cuan-
dn Ins conflictos se desideclogizan en el Pais Vaseouno no sabe donde es-
ta In zquierda i la derecha, el nacionalismo o su antitesis. Tan pronto te
sorprende el presidente de Eudel, Safnz de la Maz, peneuvista distinguido,
pidiendo tanteo y retracto sohre los solares, como la popular Arsntza Qui-
g con un servicio de inspeccion en regla sobre las viviendas protegidas.
Lo de la regla lo digo yo, afadiendo alli donde el PP se queda corto, que
Ios inspectores deberian, ademds de gamntizar la falin de fmude y el uso
previsto de los pisos, acercarse a cada cinso y contemplar ln otra cam de [
moneda. Que no es Io mismo especular con el piso que cerrario para ali-
viar el invierno marchindose a Benidorm, Coma tampaoco ser pareja de
hecho sin registrar para aparentar necesidad ante la administracion y en-
trar en los sortens, que ser padre de familia numerosa maniatado o las
condiciones impuestas hace 15 anos. Inspeccitn, claro que si, pero repa-
rando las injusticias que se cometen en todas Bas direcoiones.
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En marcha el nuevo gigante
de la construccion en Espana

R.L

La mayor constructora espaiiola y ter-
cera de la Unién Europea ya es una rea-
lidad. Las juntas de accionistas de ACS
y Dragados aprobaron el pasado mar-
tes, por abrumadora mayoria, la fusion
de ambas compaiiias, que alumbra un
gigante del sector.

En las asambleas apenas hubo criti-
cas a la operacion, a pesar de que algu-
nos fondos internacionales habian mos-
trado su disconformidad con la ecua-
ci6én de canje propuesta -33 acciones de
ACS por cada 68 de Dragados- al enten-
der que favorece a los accionistas de la
primera compaiiia frente a los de la
segunda. Pese a ello, el 99% del capital
de ACS y el 91% del de Dragados vota-
ron a favor.

La integracién efectiva se producira
a mediados de diciembre, fecha en la
que tendra lugar el canje accionarial y
comenzaran a cotizar los titulos de la
nueva sociedad.

Buenas perspectivas

La nueva empresa espera conseguir una
facturacion aproximada de 10.800 millo-
nes de euros en 2003 y un beneficio neto,
sin contar provisiones, de 380 millones
de euros. Ademas, sus responsables con-
fian en que la fusion genere un ahorro
de costes de 85 millones de euros anua-
les a partir del afio 2006.

Alicia Moratilla, analista de Popular
Bolsa, considera que sélo por el pues-
to de liderazgo que va a ocupar en Espa-

Evoluciones paralelas desde mayo

Cotizaciones en base 100,

Enero Febrero Marzo

Abril v

fia y de relevancia en Europa es logico
pensar que la nueva compariia sigue
presentando potencial de revaloriza-
cion en Bolsa. Desde el afio 2000, las
acciones de Dragados se han revalori-
zado mas de un 150% y las de ACS han
ganado un 120%. En cambio, el Ihex-35
se anota una caida del 45% desde mar-
zo de ese ejercicio.

Los negocios del nuevo gigante gira-
ran alrededor de cuatro ejes: cons-
truccioén, servicios urbanos y logisti-
cos, servicios industriales y concesio-
nes. En las tres primeras divisiones, el
nuevo grupo seria lider en Espaiia,
mientras que en la cuarta cuenta con

Abertis como socio estratégico. Asi,
ACS-Dragados se encargara de la pro-
mocioén, financiacion y construccion
de infraestructuras y Abertis de la
explotacion de las mismas.

En la UE, ACS-Dragados sera la ter-
cera compaiiia por ventas. La deuda
neta del grupo sera de unos 1.500 millo-
nes de euros, frente a unos recursos pro-
pios que rondaran los 2.000 millones.

En un principio, los accionistas
mayoritarios de la empresa seran la
Banca March, con un 12,7% del capi-
tal,;‘los Albertos’, con otro 12,7%; y el
presidente del grupo, Florentino Pérez,
con un 4,9%.
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BIZKAIA

PLAN FORAL BIZKAIA 2018 / El PTP, presentado ayer, demanda un impulso para edificar 17.400 viviendas de precio tasado
en los proximos afos / La oferta de suelo para futuras actividades economicas se concentra en la zona del Txorierri

La Diputacion apuesta por acercar zonas residenciales
y de trabajo para reducir el uso del transporte privado

MIKEL SEGOVIA
BILBAO.- Son las bases para desa-
rrollar el Bilbao del futuro. La Dipu-
tacion Foral de Bizkaia presentd
ayer el Plan Territorial Parcial
(FIP) en el que tras analizar cudl es
la situacién actual del drea metro-
politana, en la que incluye a 35 mu-
nicipios ademis de la capital vizcai-
na, fija las actuaciones primordiales
para alcanzar «una nueva metrépo-
li», basada en politicas de desarrollo
sostenible y equilibrado y de acuer-
do a las directrices comunitarias.

Para la Diputacién, el PTP debe
abordar de forma prioritaria tres
cuestiones: la vivienda, el desarrollo
econémico y empresarial y el trans-
porte. La bisqueda de la calidad de
vida compaginando las areas resi-
denciales, en las que viviendas de
proteccién oficial y de precio tasado
deben primar, con las construccion
de dreas de servicio y trabajo cerca-
nas y todo ello con un transporte ca-
da vez més asequible y que reduzca
el uso del privado es el objetivo del
Bilbao que la Administracion vizcai-
na dibuja para 2018,

VIVIENDA
Mas cerca del trabajo

El PTP realiza una estimacion de
las necesidades de vivienda que
existira hasta el ano 2018. A nivel
global, se calcula que la necesidad
rondardé entre un maximo de
109.000 pisos como maximo y un
minimo de 77.376.

» VPO. Se aboga por un reparto te-
rritorial equilibrado entre la vivien-
da de VPO y la vivienda de precio
tasado. Se estima que en todos los
municipios con mis de 2.000 habi-
tantes, el 35% de las viviendas de
nuevo desarrollo deberian ser de
VPO. Se estima las necesidades de
este tipo de vivienda en un maximo
de 20.312 pisos en 23 municipios.
Se calcula que las necesidades de
vivienda protegida serda mayor que
la tasada. La Diputacién asegura
que de este modo se mejora lo re-
cogido por la ley, que fija para los
municipios de més de 7.000 habi-
tantes un 65% de VPO en los suelos
aptos para urbanizar, con lo que
las previsiones se reducirian a sélo
14,700 viviendas de VPO.

» Vivienda de precio tasado. En el
Bilbao metropolitano el PTP prevé
que «un importante sector de pobla-
cidn», cuyos ingresos son superiores
a los fijados para acceder a una vi-
vienda de VPO, no cuenta con capa-
cidad econdmica suficiente para ac-
ceder al mercado libre, por lo que re-
comienda una apuesta fuerte por lle-
var a cabo una oferta de vivienda de
precio tasado. Propone que todos
los municipios con més de 2.000 ha-
bitantes dediquen a vivienda tasada
el 30% de las nuevas construcciones.
De este modo, estima que se cons-
truirian 17.410 viviendas tasadas.

» Precios Miximos. El PTP reco-
mienda también que los munici-

Lineas de actuacion del Plan Territorial Parcial

Los pHiares en los que se basa la Diputacién para definir ¢! PTP son el Puerto de Bitbao, los 900.000 habitantes del drea
metropolitana, 12 Ria y el efecto Guggenheim

Bilbao Metropolitano

B Propuestas de
intervencién
residencial

» Regeneracién de espacios ocupados
por ruinas industriales, grandes

W Suelo para

Y

actividades
econdmicas

» Se fija en 508 hectdreas el suelo

disponible para actividades

naves etc. econdmicas: ,
» Mayor densidad de viviendas: Margen
modificacion de los paramétros de Derecha mo
suelos urbanizables para ampliar ia 20% one
densidad de viviendas por hectdrea.
» VPO: las necesidades de vivienda
protegida hasta 2018 se estiman en -
20.300 .
» Viviendas de precio tasado: las Margen
necesidades de vivienda hasta 2018 Izquigrda
se estiman en 17.400 25%
» Precios méaximos: VPO (86.000
euros) y vivienda de precio tasado
(180.000 euros)
FUENTE: Diputacidn Foral de Bizkala R0 /&L MUMDC

Lad aiternativas lerroviarias come o tren y ol iranvia se qulsnen impuliar o lo3 proximed aled i

ACTIVIDAD ECONOMICA

pios no apliquen precios sin con-
trol, por lo que ha calculado en
96.000 euros et precio méaximo pa-
ra las viviendas de proteccién ofi-
cial y entre 96.000 y 180.000 euros
el precio maximo para las vivien-
das de precio tasado,

ORDENACIGN DE SUELD
Integracion vivienda-industria

El PTP considera que el modelo
de distribucién de suelos residen-
ciable y de actividades econémi-
cas es un modelo «profundamente
desequilibrado y gran generador
de viajes, lo que deriva en sobre-
costes econdmicos y medioam-
bientales.

» Modelo ideal. E| PTP apuesta
porque el tugar de trabajo y el de
residencia se encuentren «lo mas
cerca posible» para reducir la ge-
neracion de viajes, lo que mejora la
calidad de vida y disponer de mads
tiempo libre.

» Propuesta. Se quiere llevar a ca-

economico en la Margen Derecha,
eminentemente residencial, y al
contrario, en el Txorierri, dotarle
de una mayor oferta de vivienda,
para potenciar demogréficamente
la zona.

» Nueva Tendencia. Se apuesta
por ir en contra de la tendencia ac-
tual de segregar los usos de indus-
tria y terciario alejados de las zo-
nas residenciales, y se busca la
mayor integracion del sector ter-
ciario. En todos los &mbitos de de-
sarrolios industrial se propone re-
servar un 15% a las ubicacién de
dotaciones asistenciales, tercia-
rios, servicios, oficinas o comer-
cios. También se apuesta por rege-
neracién de los espacios que ac-
tualmente estan ocupados por zo-
nas industriales, y en los que se de-
sarrolla una actividad productiva
caracterizada por grandes naves,
que deberén buscar alternativas
nuevas y que esos suelos se dedi-
quen a actividades econémicas
consideradas de alta calidad, equi-
pamiento de rango metropolitano
yr id 1al

bo actuaciones de reequif

Renovacién y reserva de suelo

» Cuantificacion del suelo. Se
apuesta por la implantacién de nue-
vos asentamientos mediante dos ti-
pos de intervenciones estratégicas.
Por un lado, la reserva de suelo para
el desarrollo de dreas logisticas y
parques empresariales y por otro,
actuaciones de renevacion urbana.

» 580 hectireas. Se estima que en
Bizkaia existen 580 hectdreas de
suelo con posibilidades econémicas
repartidas por el Txorierri (58%),
Margen lzquierda (25%) y Margen
Derecha (20%). En Bilbao y el bajo
Nervion no se recogen propuestas
de actuacion en este sentido porque
se considera que existe una escasez
de suelo para la actividad econémi-
ca en esta zona. El Txorierri y ia
Margen Derecha se convierten en
los nuevos puntos de acogida de ac-
tividad econémica.

» Nuevas areas. El PTP prevé la or-
denacion de varias dreas de suelo

de actividad econémica para la ini-
ciativa piblica. En la Margen Dere-
cha se citan el Poligono de Martiturri
y ei Poligono de Urduliz. En el caso
del Txorierri se incluye el 4rea mixta
de Arelxalde, en Lezama, y la Zona
logistica de Transportes Aparcabisa,
en Erandio. Por ultimo, en la Margen
lzquierda se considera interesante la
reserva de suelo en la zona de Activi-
dades Logisticas del Puerto. En total,
la cuantificacién de las superficies de
suelo que deberian reservarse para
la promocién publica para activida-
des econdmicas seria de 290 hecta-
reas.

TRANSPORTE Y MOVILIDAD
Apuesta por el tranvia y el tren

Es una de las mayores preocupa-
ciones del PTP. Reducir las fre-
cuencia en la utilizacién del vehi-
culo privado en favor del transpor-
te publico, principalmente de ca-
racter ferroviario. El tranvia surge
como alternativa «saludable» fren-
te al coche.

» Tranvia. El PTP apuesta por el
tranvia para la linea Urbina-
ga-Leioa-Universidad. Ademds, se
habla de la «tranviarizacién» del
tramo Urbinaga~Muskiz y de la }i-
nea Bilbao Santurtzi. Se sefiala que
se deberia extender la actual linea
de tranvia -San Mamés-Atxuri-
las zonas de Autonomia, San Fran-
cisco, Rekalde e Irala.

#» Ferrocarril. Se apuesta por crear
un nuevo acceso al Casco Viejo de
1a linea Bilbao-Durango, con servi-
cio a Otxarkoaga, Txurdinaga y
Zurbarambarri. Ademds, se cita
una «posible explotacion» de una
nueva linea ferroviaria Leza-
ma-Casco Viejo-Durango.

» Puerto. Se propone el acceso al
puerto y a ta ACB a través del tinel
del Serantes y la nueva variante
sur de mercancias. Ademas, se pro-
pone realizar una reserva de suelo
de 110 hectdreas en Abanto y Zier-
bena y Ortuella para desarrollar
una zona de actividades logisticas
de apoyo al puerto.

» Aeropuerto. Se aconseja conso-
lidar su presencia. Para ello se pro-
pone realizar una reserva de suelo
de 40 hectdreas en Loiu, a! norte
de la actual terminal de pasajeros
del aeropuerto para la construc-
cién de un poligono de actividad
econémica terciaria y productiva.
Ademas, se insiste en un acceso fe-
rroviario o tranviario a la terminal
del pasajeros.

» Propuestas viarias. El PTP pro-
pone apostar claramente por los
aocesos a Olabeaga, el eje transver-
sal de Asua, el Corredor del Ballon-
ti, la continuidad del corredor de
Uribe Costa y el del Txorierri, ¢l
subfluvial de Lamiako, los accesos
al puerto o la Variante Super-Sur,
entre otros.





