
LCS OIRECTIVCIS CONFíAN EN UN MERCADO NORMALIZADO

El sép¡jrno encuentro de Bar- Crecimiento de la construcd6n en la VE El dinamismo del sector residencial efecto baby boom, un grupo
celona Meeting Point tiene lu- En porcentaje, incrementa interanual en la editicad6n .Reino Unido y España (%,I de población entre los 25 y 34
'¡pr bajo el paraguas de un sec- .años que componen una de-
torque desde hace unos años País I 4°trim.OO j4°trlm.OI 14"trhILO2 Pals I 4" trhIL01 I 4"trim.O2 manda insatisfecha de jóve-

se concibe como colcltónpa- Zona Euro 0.9 I.~ .2.7 ZonaEuro 1.3 -2.~ nes,aloquehabríaqueañadir
ra la inversión y el ahom>. Va- Unkjn Europel 0.7 2.0 1.3 Unión Europeo 1.2 .0.1 otros cambios sociales, como
rías conferencias tienen como Belgka 2.6 .2.7 -5.9 ~ka 9.2 -5.2 la demanda creciente en los
reclamo la discusii)n sobre Dinamarca .2.9 .3,9 -1.2 Dinamarca -5,0 -0,7 próximos años del número de
que productos y I~ son ~;,-¡;- -5.6 -3.4 -7.0 Alemania -6.2 -7.6 inmigrantes que desean con-
objetivo inversor, y los desa- ~ 7,0 8,5 ~ ~ U 4,9 vertirse en propietarios ola
rrollos residenciales se confi- Francia 4,0 -0.4 -2.9 Froncia 5,0 2,8 de viviendas unipersonales".

gurancomounodeellos,pese Luxem~ ~.I 10.1 .0,5 luxorn~ 11.3 -2,3 Entre los aspectos que aún
alas insistentes alertas sobre Holanda 3,1 1.3 -4.9 Holanda 3.0 -4.7 quedan por resolver, Aldaz
la fonnación o existencia de Auslria 1.4 .3A -3.9 Austria 2,8 .',1 señala de nuevo el encareci-

unaburbujainmobiliaria.Pe- Finlandia 6.6 -3.2 1.8 F'onlandia 6.7 I.~ .mientodelsuelo,"yaqueape-

ro,¿quépi~:os~os Suecia ~.5 6.2 -1.3 Suecia 7,7 1.5 sardelos~~os
de las compamas espanolas -~ -0.1 6.4 8,5 MIO ~ ...8¡5 por las distintas administra-
del momento que atl;¡viesa el dones, aún no se ha consegtú-
mercado residencial? _!-.I --do acortar los procesos para

"Las expectativas" aunque en las grandes y medianas ciu- plazos de las hipotecas no se sitúa en el 60..para la unafahade suelo urbano. que poner en el mercado el volu-
con cautela, son positivas dades españolas. "Lo que sí pueden bajar ni a!afB3rse mu- Unión Europea", precisa Juan ha provocado que los posee- men de suelo necesario para
pues las condiciones genera- esperamos es que el ritmo de cIto más". José Brugera, consejero dele- dores del mismo hayan au- satisfacer la demanda, y la alta
les no vislumbran un cambio subidas de precios y de cons- "Sorprendentemente, tres g¡kio de Colonial ~ ~ por el ~ moti-
brusco de tendencia, pero trucción de vivienda se ralen- años de debilidad económica queloquebemosY;YWen& vo su valol: Entendemos que Desde Procam
creemos en un periodo de es- tice por el efecto de queJa re- no han logrado neutralizar Ja paña en los úJtinK)S años es un las administraciones deben y Fadesa insisten
labilidad con un moderado posición del hogar habitual subida del precio deJa vivien- ciclo alcista, que no debe ser facilitar Ja existencia de suelos I. rt .
incremento de precios por emP=lrá a ser menor", dicen. da, hasta el punto que se ha 8"- confundido con una burbuja urbanos y promover políticas en a Impo anCla
debajo de los úl¡jrnos ejerci- neralizado entre Ja opinión pú- inmobiliaria", explica Brugera. que faciliten Ja existencia de de la escasez de suelo
cios", explica Alfonso Ortiz- EsfueIma/to blica el debate en tomo a si viviendas a precios asequibles urbano para el precio
Echagüe, director general de Joaquín Rivera, presidente de existe o no una burbuja inmo- Suela para el gran volumen d~ 110-
parquesol A Felipa Jove, vice- Metrovacesa, insiste en que el biliaria Y. en caso afim1ativo, Para Procam "existen p<Xen- tenciales compradores que se fiscalidad que encarece el
presidenta de Fadesa, le preo- mercado debería tender hacia cuándo estallará ésta. En mi ciales consumidores que es- encuentran expulsados del proceso de desarrollo de Jas
cupa la situación del suelo en crecimientos más moderados opinión. y centrándome en el tán dispuestos a pagar deter- mercado", afirmaIL proDK)CÍones y por lo tanto el
España, "que tiene mucho pe- en precios, y un volumen de caso español, encuentro de- minados precios, debido a un lñigo Aldaz, consejero di- producto fi11ai". lIús Pereda,
so sobre el precio fmal de la demanda inferior, en tomo a masiado aventurado hablar de conjunto de necesidades y si- rector general de Rea1ia Busi- de Grupo Lar, añade que el
vivienda, y en este S'-"ntido sí 350.000 viviendas al año. burbuja en un país en el queJa tuaciones que favorecen la nes recuerda que "el negocio mercado está quizá en parte
creemos que es conveniente "Después de las subidas de los mayor parte de Ja riqueza de existencia de una demanda se está viendo favorecido por influenciado por una gran
que se produzca unamodera- úl¡jrnos años -matiza-, el indi- Jas familias está representado superior aJa oferta. Por lo tan- los bajos tipos de interés, Ja es- afluencia al mistno de peque-
ción en el precio de la vivien- ce de esfuerzo económico se por imnuebles, sin olvidar que to, Ja solución al incremento labilidad Jaboral. y la ~ ños inversores como alterna-
da". la directiw recuerda que sitúa en niveles muy altos, que prácticamente el 90"" deJa 110- actual de precios, no deseable de ~ alternativas de ~- tiva a otros tipos de producto.
los promotores "veninIos re- hace dificil pensar en nuevas bJación españoJa es propieta- para nadie, es producto de es- sión.Además, España mani- Necso trabaja con estima-
cJamando medidas liberaIiza- subidas, ya que los tipos y los tia de su hogar, porcentaje que te exceso de demanda y de fiesta fenómenos como el dones entre las 300.000 y las
doras del suelo. que faciliten 400.000 nuevas viviendas
Ja p~moc~ón de d';'1ermina- Las cifras de BMP se estabilizan anuales para ~os ~róximos
das tlpolog¡as de V1V1"nda que Crecimiento sostenido aíIos, una cifra inferior ala ac-
son muy demandad." por la tual No obstante, Juan José
sociedad y que con ¡'15 actua- Tras unos años de intensoaedmiento, el Salón Ban:elona Meeting En -cuadrados brutos Cercadillo. presidente de
les normativas el promotor ~t se ha estabilizado en los 451XXJ metros cuadrados, un 2002 600 ~ Hercesa Inmobiliaria, cree
carece de rentabilidad aJa ho- aumento del 12% con respecto a 2002, yel mismo número de 2003 600 txpositores ~S.IMIO que se va a seguir a corto pla-
ra de llevarlas a cabo, como expositores,600. Parala$maedici6ndeestaferia,q~amenzó 3SIMIO 4O.CXXJ I mJamisma~"Iade- porejemploJaviviendaprote- el pasado 21 de ocIubrey se dausuraestedomingo,los 3O.1MIO . I manda todaV,JJI supera a la gida". Además, advierte que el organizadores han reunido como siemlYe a los pesos pesados de 2SJXXJ

I I okrta, ~ en Ma-

mercado todavía tiene pen- las inrrmliarias españolas más anxXIas, y algunos ~ de

I drid, ya QIMO. a~ del creci-

diente Ja llegada deJas gran- ir1vefsi6n como GE h1~ f1)untain Capital Pa~ o Scxos miento de los preciOSo Jas \ii-

des inmobiliarias europeas. Partners, además de intensificar la presenda de directi\IOS viendas se ~ comprando

Para Sacyr Va1Iehermoso procedentes de escuelas de negocios como Iese y Esade. y de los por el 00en comportamiento

no existe riesgo de una brusca arquitectos, representados rxx el rxesidente del Consejo Supetior de Ja ~ los incentivos
caída en Ja demand. de vi- deIosColegiosdeArquitectos,Cark>SPezzi.yJeanNouwl.La 1999 ~ ., -2003 fiscales por Ja adquisición y

vienda nueva de precio libre próxima dtaserá en junio. en el Salón InmOOliariode Madrid 181t -k)Sbajos tipos de interés".

~

Las inmobiliarias muestran confianza en la continuidad del mercado de la vivienda, fundamentad en la aparición de nuevas demandas,
la estabilidad j:je los tipos y la economía, aunque el talón de Aquiles sigue siendo el encarecimiento del suelo finalista.


