LOS DIRECTIVDS CONFIAN EN UN MERCADO NORMALIZADO

La compra de vivienda no cesa

Las inmobiliarias muestran confianza en la continuidad del mercado de la vivienda, fundamentad en la aparicion de nuevas demandas,
la estabilidad de los tipos y la economia, aunque el talon de Aquiles sigue siendo el encarecimiento del suelo finalista.

El séptimo encuentro de Bar-
celona Meeting Point tiene lu-
gar bajo el paraguas de un sec-
tor que desde hace unos afios
se concibe como colchén pa-
rala inversion y el ahorro. Va-
rias conferencias tienen como
reclamo la discusién sobre
qué productos y lugares son
objetivo inversor, y los desa-
rrolios residenciales se confi-
guran como uno de ellos, pese
a las insistentes alertas sobre
la formacion o existencia de
una burbuja inmobiliaria. Pe-
10, équé piensan los directivos
de las compafiias espafiolas
del momento que atraviesa el
mercado residencial?

“Las expectativas, aunque
con cautela, son positivas
pues las condiciones genera-
les no vislumbran un cambio
brusco de tendencia, pero
creemos en un periodo de es-
tabilidad con un moderado
incremento de precios por
debajo de los tltimos ejerci-
cios”, explica Alfonso Ortiz-
Echagiie, director general de
Parquesol. A Felipa Jove, vice-
presidenta de Fadesa, le preo-
cupa la situacion del suelo en
Espafia, “que tiene mucho pe-
so sobre el precio final de la
vivienda, y en este sentido si
Creemos que es conveniente
que se produzca una modera-
cidn en el precio de la vivien-
da”. La directiva recuerda que
los promotores “verimos re-
clamando medidas liberaliza-
doras del suelo, que faciliten
la promocién de determina-
das tipologias de vivienda que
son muy demandadas por la
sociedad y que con las actua-
les normativas el promotor
carece de rentabilidad ala ho-
ra de llevarlas a cabo, como
por ejemplo la vivienda prote-
gida”. Ademis, advierte que el
mercado todavia tiene pen-
diente la Hegada de las gran-
des inmobiliarias europeas.

Para Sacyr Vallehermoso
no existe riesgo de una brusca
caida en la demanda de vi-
vienda nueva de precio libre
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enlasgrandes ymedianasciu-  plazos de las hipotecas no
dades espafiolas. “Lo que si  pueden bajar ni alargarse mu-
esperamos es que el ritmo de  chomas”.
subidas de precios y de cons- “Sorprendentemente, tres
truccién de vivienda se ralen-  afios de debilidad econdmica
tice por el efecto de que lare-  no han logrado neutralizar la

posicion del hogar habitual
empezard a ser menor”, dicen.

Esfuerzoalto

Joaquin Rivero, presidente de
Metrovacesa, insiste en que el
mercado deberia tender hacia
crecimientos méas moderados
en precios, y un volumen de
demanda inferior, en torno a
350.000 viviendas al afio.
“Después de las subidas de los
Gltimos afios -matiza-, el indi-
ce de esfuerzo econdmico se
sitlia en niveles muy altos, que
hace dificil pensar en nuevas
subidas, ya que los tipos y los

subida del precio de la vivien-
da, hasta el punto que se ha ge-
neralizado entre la opinién pi-
blica el debate en torno a si
existe 0 no una burbuja inmo-
biliaria y, en caso afirmativo,
cuindo estallars ésta. En mi
opinion, y centrindome en el
caso espafiol, encuentro de-
masiado aventurado hablar de
burbuja en un pais en el que la
mayor parte de la riqueza de
las familias estd representado
por inmuebles, sin olvidar que
practicamente el 90% de la po-
blacién espaiiola es propieta-
ria de su hogar, porcentaje que

Las cifras de BMP se estabilizan

Tras unos afios de intenso crecimiento, el Salén Barcelona Meeting
Point se ha estabilizado en los 45.000 metros cuadrados, un
aumento del 129 con respecto a 2002, y el mismo nimero de
expositores, 600, Para la séptima edicion de esta feria, que comenzd
el pasado 21 de octubre y se dausura este domingo, los
organizadores han reunido como siempre a los pesos pesados de
las inmobiliarias espariolas més conodidas, y algunos fondos de
inversién como GE International, Fountain Capital Partners o Soros
Partners, ademds de intensificar la presenda de directivos
procedentes de escuelas de negocios como lese y Esade, y de los
arquitectos, representados por el presidente del Consejo Superior
de los Colegios de Arquitectos, Carlos Pezzi,y Jean Nouvel.La
préxima cita sera en junio, en el Salon Inmobiliario de Madrid.

se sitiia en el Godepara la
Unién Europea”, precisa Juan
José Brugera, consejero dele-
gado de Colonial “Considero
que lo que hemos vivido en Es-
pafia en los (ltimos afios es un
ciclo alcista, que no debe ser
confundido con una burbuja
inmobiliaria”, explica Brugera

Suelo

Para Procam “existen poten-
ciales consumidores que es-
tan dispuestos a pagar deter-
minados precios, debido a un
conjunto de necesidades y si-
tuaciones que favorecen la
existencia de una demanda
superior a la oferta. Por lo tan-
to, la solucioén al incremento
actual de precios, no deseable
para nadie, es producto de es-
te exceso de demanda y de

Credmiento sostenido
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una falta de suelo urbano, que
ha provocado que los posee-
dores del mismo hayan au-
mentado por el mismo moti-
vo su valor. Entendemos que
las administraciones deben
facilitar Ia existencia de suelos
urbanos y promover politicas
que faciliten la existencia de
viviendas a precios asequibles
para el gran volumen de po-
tenciales compradores que se
encuentran expulsados del
mercado”, afirman.

Ifiigo Aldaz, consejero di-
rector general de Realia Busi-
nes recuerda que “el negocio
se esta viendo favorecido por
los bajos tipos de interés, la es-
tabilidad laboral, y la carencia
de otras alternativas de inver-
sion.Ademis, Espafia mani-
fiesta fendmenos como el
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efecto baby boom, un grupo
de poblacion entre los 25y 34
afios que componen una de-
manda insatisfecha de jéve-
nes, alo que habria que afiadir
otros cambios sociales, como
la demanda creciente en los
proximos afios del niimero de
inmigrantes que desean con-
vertirse en propietarios o la
de viviendas unipersonales”.
Entre los aspectos que ain
quedan por resolver, Aldaz
sefiala de nuevo el encareci-
miento del suelo, “ya que a pe-
sar de los esfuerzos realizados
por las distintas administra-
ciones, ain no se ha consegui-
do acortar los procesos para
poner en el mercado el volu-
men de suelo necesario para
satisfacer la demanda, yla alta

Desde Procam

y Fadesa insisten

en laimportancia

de la escasez de suelo
urbano para el precio

fiscalidad que encarece el
proceso de desarrollo de las
Ppromociones y por lo tanto el
producto final”. Luis Pereda,
de Grupo Lar, afiade que el
mercado estd quizi en parte
influenciado por una gran
afluencia al mismo de peque-
fios inversores como alterna-
tiva a otros tipos de producto.

Necso trabaja con estima-
ciones entre las 300.000 y las
400.000 nuevas viviendas
anuales para los proéximos
afios, una cifra inferior alaac-
tual No obstante, Juan José
Cercadillo, presidente de
Hercesa Inmobiliaria, cree
que se va a seguir a corto pla-
20 la misma tendencia: “la de-
manda todavia supera a la
oferta, concretamente en Ma-
drid, y a que, a pesar del creci-
miento de los precios, las vi-
viendas se sigan comprando
por el buen comportamiento
de la economia, los incentivos
fiscales por la adquisicién y
los bajos tipos de interés”.




