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Cascos asegura que la
construccion goza de
una salud «de hierro»

El ministro niega la existencia de una ‘burbuja
inmobiliaria’ y afirma que la subida de precios
puede paliarse con la liberalizacién de mas suelo

LEONOR MAYOR
BARCELONA.~ El Gobierno quiere
lanzar un mensaje de tranquilidad
a la ciudadania, inquieta ante la
imparable subida del precio de los
pisos, sobre todo, tras la publica-
cién del informe del Banco de Es-
pana que, hace unos dias, alertaba
del peligro de que el sector de la
construccién sufriese un ajuste
brusco.

- El ministro de Fomento, Francis-
co Alvarez Cascos, fue el encarga-
do ayer de alejar el fantasma de la
crisis. Cascos asegurd por activa y
por pasiva que no existe burbuja
inmobiliaria durante la conferen-
cia inaugural del salén Barcelona
Meeting Point, que se celebra en la
Feria de la capital catalana.

Para el maximo responsable de
Fomento, «el sector de la construc-
cién espanol tiene una salud de
hierro y es factor de estabilidad,
crecimiento y generacion de em-
pleo». Ademas, en su opinién, «es
dificil que el comportamiento de
los mercados financieros se trasla-
de al inmobiliario». «No basta con
que aumenten los precios, para que
estalle una burbuja de estas carac-
teristicas es necesario que los pre-
cios se basen en una expectativa
subjetiva», indicé el ministro.

Y afiadié que esta situacién no
se produce en el sector de la vivien-
da, ya que los precios de los pisos
han subido debido a «factores rea-
les y no psicolégicos». Entre las
causas que han llevado a este enca-
recimiento, el ministro cit6 el in-
cremento de la renta de las fami-
lias, la caida de los tipos de interés,

el auge de la inversién extranjera
en inmuebles esparioles o el hecho
de que la vivienda se haya converti-
do en un valor refugio.

«El sector inmobiliario se sus-
tenta en una base sélida, que no
desaparecera de la noche a la ma-
fiana abaratando los precios de los
pisos», resumi6 el ministro, que es-
tuvo acompainado del presidente
de Barcelona Meeting Point, Enri-
que Lacalle, y del conseller en cap
de la Generalitat, Artur Mas, entre
otras personalidades.

A pesar de todo, Alvarez-Cascos
reconocio que el sector sufre algu-
nas dificultades y sefial6 que la fal-
ta de disponibilidad de suelo es
otra de las causas que ha provoca-
do «tensiones en los precios». El
ministro subray6 que esta carestia
es el auténtico problema del sector,
puesto que se ha convertido «en
un cuello de botella».

En esta linea, invit6 a las comu-
nidades auténomas y a os ayunta-
mientos a sumarse al pacto que el
Ministerio de Fomento ya ha‘firma-
do con algunas autonomias «para
avanzar en la liberalizacién».

Este acuerdo pretende servir
también para agilizar el proceso de
construccién. El ministro recordd
que el procedimiento de edifica-
cién es largo y puede llevar de seis
a 13 afos. «Las distintas fases co-
mo el planeamiento, que dura de
tres a siete afos; la urbanizacion,
de uno a tres; la concesién de licen-
cias, de tres a nueve meses, y la
construccion en si suponen un lar-
go camino, que debe acortarse»,
explico.
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El ministro de Fomento apunté
también otro mecanismo para re-
ducir el elevado coste de los pisos:
la construccidn de vivienda prote-
gida. En este sentido. record6 que
el Gobierno ofertard 67.411 pisos
de estas caracteristicas. de los que
unos 26.000 seran de nueva cons-
truccién y unos 3.000 se explotaran
en régimen de alquiler.

Por su parte, el presidente del
banco Santander Central Hispano,

El director general de
Morgan Stanley, Struan
Robertson, advirtié ayer
del «riesgo real de que
losfondos alemanes que

Emilio Botin, se sumo a la tesis de
Alvarez Cascos tras escuchar aten-
tamente su conferencia. Botin
coincidio en que no hay burbuja in-
mobiligria y afirmo que el informe
del Banco de Espaiia ha sido «ma-
linterpretado». El banquero afirmo
que ha leido este estudio a fondo y
subrayo que de su contenido no se
deduce que el sector inmobiliario
esté en crisis, ya que mantiene el
dinamismo de afos anteriores.

__iida de ios fondos

alemanes

La deduccion por
vivienda en el
IRPF aumenta el
precio de los pisos

MADRID - El Sindicato de Téc-
nicos del Ministerio de Hacien-
da (Gestha) considera que la
deduccién por adquisicién de
vivienda habitual, recogida en
la actual regulacion del IRPF,
contribuye al aumento de ia de-
manda de viviendas y, por con-
siguiente, al alza de los precios
de las mismas.

Asi consta en el informe en-
tregado ayer por el secretario
general de Gestha, Joaquin de!
Moral, al presidente y portavo-
ces de la Comisién de Econo-
mia y Hacienda del Congreso
de los Diputados para su anali-
sis v posible correccion.

Segin argumenta esta aso-
ciacion, los beneficios fiscales
derivados de esta deduccion se
trasladan casi de forma auto-
matica al aumento de precios
de la vivienda v. en vez de bene-

»aja del coste et
en la compra di
traslada a favor

Esto es debido a que. en :
»pinion, en Espana no existe 1
:quilibrio entre la oferta de »
vi. ndas de precio tasado (VP*
v las de promocién libre.

12624 meses y la inver-
sion de estos fondos se
harealizadoparabuscar
rentabilidades que si
bien eran bajas, lo cierto
es que resuitaban supe-

han invertido en el mer-

cado inmobiliario espa- |

fiol puedan dejar Espa-
fha en un futuro préxi-
mo».

Robertson ha asegurado
que este hecho, si bien
significativo porque es-
tos fondos suman inver-
siones de 6.000 miliones

equilibrio general del
sistema porque la banca
espanola tiene un siste-
ma financiero muy bien
estructurado y podrin
tomarel relevo perfecta-
mente».

Robertson ha hechoesta
advertencia en el Sym-
posium de la VIl edicion
del Salén Inmobiliario

|
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Point y en un debate so-
bre el papel de los gru-
pos extranjeros en el
sector.

Para Robertson, la ra-
zon de la marcha de los
fondos alemanes «no ra-
dica en la salud del mer-
cado espanol, sino en
que es previsible que el
Dax (el indice bursatil
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! ) se recupere en

riores a las de la Bolsar.
«Sinembargo, estos fon-
dos ofrecen una rentabi-
lidad a corto plazo,
mientras que los ‘bienes
raices’ se la dan a largo,
por loquees posible que
se produzca una rees-
tructuracion de las car-
teras una vez que la Bol-
sa suban, anadio.





