ALERTA SOBRE EL ELEVADO PRECIO DE LA VIVIENDA / LA COMISION EUROPEA CREE QUE EL RIESGO ES AUN BAJO
PARA EL CONSUMO DE LOS HOGARES PERO SUBRAYA EL RIESGO DE UN AUMENTO DE LOS TIPOS DE INTERES

Bruselas advierte sobre el peligro de una
burbuja inmobiliaria en el Estado espaiiol

La Comisién Europea advirtié ayer del rlesgo de
que se produzca una burbuja en el mercado inmo-
biliario en el Estado espaiiol, Irlanda y Grecla, da-
dos los precios tlesmedidos que ha alcanzado la vi-
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Las previsiones econémicas de
otofio de la Comisién Europea
para el perfodo 2003-2005 seiia-
lan que en el Estado espafiol, Ir-
landa y Grecia se duplicaron
los precios nominales de las vi-
viendas durante 2002.

También se produjeron incre-
mentos sustanciales en Bélgica,
el Estado francés e Italia, mien-
tras Holanda registré una desa-
celeracién de los precios a lo
largo del afio.

El informe de la Comisién re-
salta el peligro de que un au-
mento significativo en los tipos
de interés o un futuro deterioro
del mercado ]aboral pudiera
provocar una cafda brusca de
los mercados inmobiliarios.

Pero «para el 4rea euro en su
conjunto, el riesgo de que este
equilibrio afecte a los hogares
y se pueda producir una ruptu-
ra en el consumo es bajo en la
actualidad», aseguré el comisa-
rio de Asuntos Econémicos, Pe-
dro Solbes, quien precisé que
hay que vigilar el endeuda-
miento de las familias.

Sin embargo, ratizé que el
concepto de «burbuja inmobi-
liaria» es dificil de definir y se
refirié a la «elevacién muy ra-
pida de precios en los tltimos
tiempos». El comisario no se
mostré pesimista ya que hay
«elementos que nos permiten
pensar que deberfa ir reducién-
dose esta situacién de precios
excesivamente altos de forma
progresiva», pero advirtié de
que el cambio «no debe produ-
cirse de la noche a la maii
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vienda en el iltimo afio, pero considera que el pel- daml
gro de que este problema frene el consumo es -ba-
Jo* y cree que el camblo de tendencla debe ser
lento. Tamblén alert6 de que los niveles de endeu-
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drado en junio de este afio era
de 2.519 euros en Donostia,
2.371 en Gasteiz, 2.049 en Bilbo
y 1.623 en Irufiea, lo que supuso
incrementos del 5,4%, 7,4%,

25,8% y 14,7% respectivamente
respecto a junio de 2002. La so-
ciedad prevé que la demanda
de vivienda nueva se mantenga

por las perspectivas de infla- '

ci6n y por su interés como «in-
versién atractiva frente a otras
alternativas». Ademads, estima
que los precios seguirdn cre-
ciendo, aunque a un ritmo me-

Rebaja en las previsiones de crecimiento
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sino de forma lentax».

Un estallido de la burbuja in-
mobiliaria —con una repentina
cafda de la demanda y de los
precios- afectarfa a quienes
han tomado la vivienda como
objeto de inversién huyendo de
las menores rentabilidades de
otros mercados, como el bursé-
til. También supondrfa un au-
mento de los tipos de interés hi-
potecarios, actualmente en
unos niveles inusitadamente
bajos y que han impulsado el
endeudamiento.

Aumento de preclos

En Hego Euskal Herria el pre-
cio de la vivienda nueva es de
los més altos del Estado espa-
fiol. Segiin la Sociedad de Tasa-
cién, el precio por metro cua-
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L.a Comisién Europea
rebajé ayer sus esti-
maciones de creci-
miento en la zona eu-
ro para el préximo
afio, que situé en un
1,8% y en un 2,3% pa-
ra 2005, pero conside-
ré que hay «signos in-
dicativos de que lo
peor ha pasado», se-
gilin el comisario de
Asuntos Econémicos
y Financieros, Pedro
Solbes.

En sus previsiones
de otofio sobre el cre-
cimiento para el peri-
odo 2003-2008, la Co-
misién afirma que el

potencial de creci-
miento en la zona eu-
ro se mantiene «a un
nivel moderado» y
que «son necesarias
més reformas estruc-
turales».

Para este afto la es-
timacién queda en un
«decepcionante»
0,4% en la zona euro,
mientras que en la
UE en su conjunto se
espera un 0,8% en
2003, un 2% en 2004 y
un 2,1% en 2008S.

Las previsiones se-
fialan, sin embargo,
que se est4 «restau-
rando la confianza de
los agentes econémi-
cos y mejora el mar-
co internacional», lo

que podria permitir
iniciar la recupera-
cién en el segundo se-
mestre de 2003.

Paro elevado

Pedro Solbes afirmé
que hay elementos
«positivos, muy cla-
ros» desde el punto
de vista dé creci-
miento, y la inflacién
esté bien, pero no tan-
to el déficit pablico o
el desempleo, que
continda «relativa-
mente elevados.

Tras un 2003 en el
que «la realidad ha si-
do peor de lo que es-
perdbamos» y que ha
obligado a la Comi-
8i6n a rebajar hasta el

0,4% su previsién de
crecimiento para la
ZONA euro, que era ini-
cialmente del 1%, la
situacién comienza a
cambiar, afirmé Sol-
bes. «La mejora de
los {ndices de con-
flanza empresarial es
clara y la confianza
de los consumidores
muestra una lenta pe-
ro firme mejorfa»,
agregé el comisario,
que reconocié que
«las perspectivas del
mercado laboral no
son muy favorables»
y se espera que, por
primera vez desde
1994, el empleo dis-
minuya en 2003 en un
0,2% en la zona euro.

altos- incrementan la

vuinerabilidad del gasto de los hogares, en caso
de que se produzca una reduccién en los ingresos
de las familias o subldas de los tipos de interés.

Los jovenes
precisan el 60%
de sus ingresos

Enire Ins méds afectados
por loa procios que ha
disparada la burbuja
Inmohilisris se '
encuoniran los jivencs
que, a0 el caso vasoo, sn
van abligados a emplear
une media del 60% de
Fus ingrescs en la
compra de I vivienda,
I gue, de hecho, impide
= BccEso & la misma,
segdn ¢l Observatorio
Javen de la Vivienda. Si
la cxsnpradora es mujer,
al porcentaje de salario
que deberia emplear
llega sl 63 8% en
Nafarron o al 90,2%, en
I media de Arnba,
Biskaia y Gipuzkon. =

nor por el esfuerzo que supo-
nen ya para las economfas fa-
miliares involucradas en la ad-
quisicién de vivienda.

El Consejo Econémico y So-
cial de Araba, Bizkaia y Gipuz-
koa recogié en su memoria de
2002 el hecho de que a una par-
te importante de la poblacién
no le liegan los recursos econé-
micos para hacer frente a la ad-
quisicién del vivienda.

El CES sefial6 que el salario
normal de un trabajador sélo
cubre el 9,3% del precio de una
vivienda libre, cuando el afio
anterior alcanzaba el 14%. En-
tre 1995 y 2002 el precio de la
vivienda ha aumentado un 80%,
y el precio medio de la superfi-
cie Gtil ha subido el doble que
los salarios.

El propio Banco de Espafia ha
reconocido que el precio de la
vivienda se encuentra sobreva-
Jorado entre un 8% y un 20% y
advirtié de que puede producir-
se «un ajuste brusco» si no se
frena esta escalda. A pesar del
aumento de precios, las hipote-
cas crecen a un ritmo especta-
cular que ha alcanzado el 23%
desde agosto de 2002 al mismo
mes de este afio.



