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EUSKADI

CONSEJO DE GOBIERNO / El proyecto aprobado por el tripartito incluye diferencias sustanciales con el borrador
presentado por EB en 2003 / Recoge la vivienda tasada y estipula que su precio no superaré en un 30% al de la VPO

LaLey del Suelo facilita la expropiacion, aumenta las
reservas e VPOy limita la construccion de chalés

MARCOS IRIARTE
BILBAOL= El Consejn de Gobier-
no o ayer luz verde al documen-
o gue sienta Ias bases para la fu-
tura Lev del Suelo en Euskadi.

Salvadas las retigencias iniciales
del PNV al anteproyecto redacta-
do por Ezker Batua Berdeak. el

1res afios de negociaciones v que
ostd |la 0 7 ocupar un impor-

1e vacio legislativo en el Pais
cidn urbanistica

El consejers de Viviends, Javier
Madrazo. vio aver cumplido uno
te sus compr sos de legislatu-
ra: encarrilar la Ley vasca del Sue-
loy, —ali mids progre o & su jui-
cio, de cuantas existen en Espa-
fa—, aungue para logrario haya
tenido gque limar severas asperezas
con unos socios de Gobierno mar-
cados por ln presidn municipal,

La Ley del Suelo nace, segin
desglost Madrazo, con una doble
finalidad: hacer prevalecer el de-
recho de los ciudadanos a la vi-
wda sobre su derecho a ser pro-
pietarios de terrenos, e impulsar
la vivienda protegida en Euskadi.

Para ello facilita la expropia-
cion de terrenos y de viviendas va-
cias, dota de contenido juridico Ia
figura de la Vivienda de Precio Ta-
sado (VPT), marca limites para la
construccidn de chalés o viviendas
adosadas e introduce novedosas
figuras como el agente urbaniza-
dor v el edificador en los procesos
constructivos.

Adernas, aumenta las reservas
obligatorias de suelo para la cons-
truccian de vivienda protegida —del
5% actual al 70% en el caso de las
promociones construidas en suelo
nizable— y las hace de obliga-
mplimiento para todos los mu-
nicipios que superen los 3.000 habi-
tantes —la legislacion vigente sdlo
afecta a aquellas localidades con
mis de 7.000 vecinos—, alcanzando
al 93% de los ayuntamientos vascos.

d
do

Arduas negociacliones

Todas estas novedades, aungue
sujetas a ematizaciones» en el Par-
lamento, gozan del visto bueno de
los tres partidos que sustentan el
Gobierno vasco. El pasado jueves
y tras un prolongado e intenso
provess de negociaciones, PNV,
EA y EB lograron pactar un texto
para el anteproyecto de la Ley del
Suelo gue rebajase la oposicion
que su borrador despertaba en los
municipios vascos, al tiempo que
evilise que Irazo tuviera que
renunciar a aspectos wesencialesw
de la Ley.

Pero el consejero, que aver mis-
mao hacia hincapié en que el texto
que aprobo el Consejo es el ante-
proyecto ude todo el tripartito y no
s6lo de EBw, se ha visto obligado a
reconducir sus pretensiones ini-
ciales ¥ a limar el borrador legisla-
1ivO que presentd a sus Socios en
mayo de 2003.

Un obrero en una de las obras de construccion de viviendas en la zona de Safburua en Vitoria. /pasio vifias

Radiografia de la vivienda en Euskadi durante 2004

T T Vivienda
Gty |y bt Vivienda |  Alquiler
£ i vendidas | yp) VPO Libres usada
15,244 14.483 8,690 4315 4375 5793 761
Alava Bizkaia Alava
VPO Libres VPO Libres VPD Libres
1.508 645 2.245 2435 562 1.295
I
' Pracio Vivienda nueva Vivienda
P medio VPO Libres usada
: 27677 10345 26939 28235
FUCNTE: [umisl M EL MUNDO

> Reservas de suelo. Aungue la
nueva Ley del Suelo contempla un
Imporante incremento respecto o
la legislacidn nctual de las reservas
municipales de suelo para la cons-
truecion  de viviendn  protegida,
Madrazn ha tenido que rebajar sus
aspirnciones en su negociacion
con PNV y EA. Lo nueva ley situa-
rit Ins reservas en un 20% para
VPO y en un 10% para VPT en te-
rreno «urbano no consolidados,
mientras que el limite vigente solo
contempla destinar el 20% para
VPO, A pesar de este aumento, el
borrador presentado por EB en
mayo de 2003 fijaba el limite en un
35% de VPO y un 10% de VPT para
el mismo suelo, En suelo wurbani-
zahlen, la futura Ley obligard a re-

servar a los ayuntamientos el 60%
del suelo a la construccitn de VPO
y el 10% a VPT, mientras que el li-
mile actual era del 65% para VPO.
El borrador contemplaba, sin em-
hargn, un 5% mds para Ia cons-
truccion de VPO y el mismo 10%
para VPT. Otras de las modifica-
ciones impuestas a la consejerin de
Vivienda ha sido la eliminacion de
la reserva del 20% del «suelo urba-
no consolidados para VPO que
contemplaba el borrador de 2003 y
que ha desaparecido del antepro-
yecto aprobado ayer en el Consejo
de Gobierno.

» Ayuntamientos afectades. EIl ni-
mero de ayuntamientos gue debe-
riin reservar estos poreentajes pa-

ra la construccidn de vivienda pro-
tegida también ha sido limado por
los socios de EB. La nueva Ley ha-
ce obligatorio su cumplimiento a
todas aquellas localidades con
miis de 3.000 habitantes —el 93%
de los municipios vascos— y supo-
ne un importante aumento respec-
to a'la legislacion actual que sélo
obliga a aquellas localidades con
més de 7.000 vecinos. Pero Ma-
drazo propuso en su borrador que
fueran mas los ayuntamientos que
reservasen suelo para vivienda
protegida. El borrador contempla-
ba gue la norma afectara a todos
los municipios con una poblacién
superior a los 2.000 habitantes —
15 municipios mds que con el 1imi-
te que finalmente se ha aproba-

do— y a todas aquellas con mas de
1.000 habitantes pero enclavadas
£ una comarca con un municipio
superior a 5.000 personas.

» Agente urbanizador. A pesar de
ser una de las novedades de la fu-
tura Ley del Suelo vasca que no ha
despertado recelos en los munici-
pios vascos, el agente urbanizador
—una de las apuestas mads nove-
dosas del texto de EB— también
ha sufrido alguna modificacion
para pasar el filtro de PNV y EA.
Esta figura, publica o privada y
designada por «libre concurrencia
v ptiblica competencia» serd la en-
cargada de sacar al mercado el
mayor suelo posible para iniciar
los procesos constructivos v ten-
dré la potestad de forzar procesos
de expropiacion de terrenos si los
propietarios no acceden a sacar al
mercado sus terrenos, La modifi-
cacion introducida en la Ley del
Suelo por los socios de EB en el
tripartito no afecta al funciona-
miento del agente pero si elimina
un articulo especifico que contem-
plaba el derecho de los propieta-
rios de terrenos expropindos por
esta figura a interponer un recur-
50 de alzada contra su decision
ante el correspondiente ayunta-
mienlo¥ que ahora desaparece.

» Limites de edificabilidad. 1.2 con-
sejeria de Javier Madrazo fomen-
tara en Euskadi la construccidn de
bloques de edificios en detrimento
de chalés o viviendas adosadas pa-
ra hacer [rente a la cescasez» de
suelo, Como solucion, la futura
Ley del Suelo plantea un sminimo
de edificabilidad» —de 0,4 metros
cuadrados de techo por metro de
suelo construido en los munici-
pios superiores a 3.000 habitantes




