26 / GREMIOS Octubre 2005 / Nimero 44

Pais Vasco.

El Gobierno vasco aprueba la tramitacién
del proyecto de Ley del Suelo Pag 28

El Tribunal Constitucional

paraliza hasta diciembre los concursos de la 'Y’
Pag 28

Karmelo Sainz de la Maza, presidente de Eudel, Asociacion de Municipios Vascos

‘‘Hay que adecuar los porcentajes de
VPO a la realidad de cada municipio”

Alcalde de la localidad vizcaina de Leioa y presidente de la Asociacién de
Municipios Vascos, Eudel, Karmelo Sainz de la Maza es el maximo defensor
de la labor de los ayuntamientos de Euskadi en materia de politica de vivien-
da y urbanismo. “En los tltimos afios, gran parte de los resultados de la

vivienda protegida se deben al esfuerzo y la colaboracién de los ayuntamien-
tos”. Rechaza una Ley del Suelo vasca uniforme, que no reconozca las nece-
sidades de cada poblacion y reclama que “los porcentajes de reserva para VPO
hay que adecuarlos a la realidad socioecondmica de cada municipio”.

- Ustedes tuvieron sus mas y sus
menos con el Departamento de
Vivienda del Gobierno vasco a
cuenta del proyecto de Ley del
Suelo rechazado la pasada legisla-
tura. ;Por qué no les gustaba?

- Primero, por algo bastante obvio
pero que a veces se olvida: la com-
petencia en materia de vivienda es
compartida por el Gobierno vasco y
los ayuntamientos, en contra de algu-
nas declaraciones, mas o menos
veladas, que el Departamento de
Vivienda hizo en el pasado. La
vivienda, que es un desafio social,
demanda una colaboracion interinsti-
tucional, la cual solo cabe desde el
respeto. Y en segundo lugar, los
ayuntamientos no son meros com-
parsas de una politica de vivienda
orquestada por el Gobierno vasco,
tienen iniciativa propia. En los qlti-
mos afios, gran parte de los resulta-
dos de la vivienda protegida se deben
al esfuerzo y la colaboracion de los
ayuntamientos.

- En su opinion, ;cual es la Ley del
Suelo que necesita Euskadi?

- No cabe una politica de vivienda
protegida uniforme, que no atienda a
las caracteristicas particulares de cada
municipio, a su orografia, a las nece-
sidades de regeneracion urbana.
Resulta obvio que necesitamos diver-
sificar la vivienda protegida.
Evidentemente el esfuerzo principal
debe seguir dirigiéndose ala VPO y a
la vivienda social, pero tenemos que ir
abriendo también el camino a la figu-
ra de la vivienda tasada. Ademds, es
muy importante que exista una cate-
goria especial para las viviendas pro-
tegidas en los procesos de regenera-
cion urbana de espacios degradados,
que tienen que tener una regulacion
distinta en cuanto a condiciones de
acceso, del régimen juridico que le
acompaiia, con unos periodos de cali-
ficacién mas cortos. Por otra parte,
hay que confiar en los poderes loca-
les, en su capacidad de andlisis de las
necesidades de su propio territorio.
Los porcentajes de reserva de suelo
para VPO hay que adecuarlos a la rea-
lidad socioeconoémica, demografica y
topografica de cada municipio. Hay
que buscar esquemas de cooperacion
entre las diferentes administraciones,
no politicas de imposicion.

Sainz de la Maza defiende colaborar con la iniciativa privada en materia de VPO.

los Ayuntamientos”

- ¢Necesitan los municipios mas
competencias en materia de urba-
nismo y vivienda para contribuir a
solucionar un problema tan grave
para la sociedad como es el del
precio de la vivienda?

- El actual modelo de valoracion de
suelo promueve un sistema especula-
tivo. Los ayuntamientos estdn
haciendo un enorme estuerzo econd-
mico en materia de vivienda protegi-
da, pero carecen de muchos instru-
mentos de gestion de suelo. Deberian
tener una mayor capacidad de
maniobra, de decision politica en
cuanto a porcentaje de reserva de
suelo, dentro de unos margenes, asi

mo hay que olvidar que la competencia en materia
de vivienda es compartida por el Gobierno vasco y

_

como en la regulacion de las modali-
dades de vivienda protegida.

- Suele acusarse a los
Ayuntamientos de utilizar la califi-
cacion de suelos urbanizables como
método de financiacién municipal,
Y, por tanto, de ser uno de los ele-
mentos que repercute finalmente
en el precio de la vivienda. ;Cémo
se defiende de esas acusaciones?

- Creo que es una acusacién gratuita
e injusta. Se produce porque no se
quieren abordar a fondo las causas
del problema de la vivienda, y el
principal factor en este sentido es el
sistema de valoracion del suelo. A

partir de ahi, es cierto que los
Ayuntamientos tenemos que hacer
un esfuerzo en nuestra planificacion
y gestion del suelo. No es un proble-
ma de calificacion, hoy en dia existe
suficiente suelo para doblar el nume-
ro de viviendas existentes. Otro tema
que se ha discutido mucho en los
Gltimos afios es la cesion del 10% de
los suelos a la comunidad, que no al
ayuntamiento, y hay quien ha defen-
dido que deberia desaparecer para
edificar mas viviendas protegidas.
Este 10% es un recurso para hacer
ciudad, y debe ser el gobierno local
el que decida qué se hace con esa
reserva de suelo: mas vivienda prote-
gida, que es lo que hacen muchos, o
equipamientos sociales como escue-
las, polideportivos o parques. La
cesion del 10% es clave para hacer
ciudad. El derecho a la vivienda y el
de hacer ciudad no tienen que ser
contrapuestos. La vivienda no son
solo cuatro paredes, sino también es
la ciudad en la que se inserta.

- (Qué opinion le merece la inicia-
tiva de las Diputaciones de Bizkaia
o Gipuzkoa en materia de promo-
cion de vivienda?

- La cuestion no es quién hace
vivienda, lo que se debe exigir son
resultados. A veces nos perdemos en
el debate politico estéril, entre parti-
dos o instituciones, y lo que verdade-
ramente cuenta es como hacemos
mas vivienda protegida y comr
resolvemos la demanda de ciudada-
nos con distintas necesidades. La
colaboracién en este sentido, dentro
del ambito de competencias de cada
administracion, es lo mas deseable.

- (Cudles son las formulas que
pueden emplear los ayuntamientos
para abaratar el precio de la
vivienda y/o potenciar el alquiler?
- El sistema de alquiler de viviendas
protegidas debe recaer basicamente
en el Gobierno. Los municipios
pequefios 0 medios no tienen capaci-
dad financiera para sostener una
politica de alquiler, por lo que deben
centrarse en diferentes modalidades
de vivienda protegida para dar res-
puesta a las necesidades de colecti-
vos que no estdn suficientemente
atendidos, como la gente joven o las
personas con discapacidades psiqui-
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cas. Tampoco hay que despreciar la
colaboracién con la iniciativa priva-
da. Me parece un error grave la ohse-
sion de que toda la promocion de
vivienda protegida recaiga exclusi-
vamente sobre las instituciones.

- Gravar el IBI a las viviendas
vacias, como pretendia el
Gobierno vasco, ;hubiera servido
para algo?

- Era un objetivo loable, pero dificil-
mente gestionable. Es mejor centrar
nuestros esfuerzos en los que son
tactores decisivos en la carestia de la
vivienda. Por ejemplo, deben produ-
cirse cambios en el sistema tributa-
rio. Las deducciones por vivienda
solo tienen sentido en determinados
tramos de renta.

- Permitir que las lonjas se con-
viertan en vivienda, como ya estin
haciendo algunos ayuntamientos,
¢servira para aliviar de algin
modo el problema de la vivienda?
- La tipologia de la vivienda tiene
que ir cambiando. Hay que estudiar
cada caso particular, si las nuevas
viviendas en bajos no atentan contra
la dignidad de las personas ni de la
propia ciudad, es una buena opcion.

La transformacion de lonjas cn
viviendas es una medida puntual,
pere no puede ser una solucién uni-
versal.

- (Tenemos que olvidarnos de las
urbanizaciones de adosados y
aumentar la densidad edificatoria
en los municipios?

- Los ayuntamientos nos hemos
encontrado en ocasiones en una
situacion curiosa. Queriendo aumen-
tar la densidad edificatoria de algu-
nas promociones, de manera razona-
ble y equilibrada para la ciudad,
hemos encontrado que no estaba per-
mitido por las diputaciones o el
Gobierno vasco. La tendencia actual
va en sentido contrario, de lo que me
alegro. De todas formas, los extre-
mos son negativos, y tampoco se
puede prohibir la edificacién de
viviendas adosadas o unifamiliares
en todos los casos, sin tener en cuen-
ta las particularidades de cada muni-
cipio.

- (Se sienten apoyados lo suficien-
te por las administraciones supra-
municipales en cuanto a partidas
presupuestarias para invertir en
los municipios?

Karmelo Sainz de Ta Maza, alcalde de Leioa
“Leioa es un espacio de
|oportunidad, con una

- Entramos de lleno en el debate
sobre la financiacion municipal. En
términos comparados, Euskadi tiene
un nivel de financiacion municipal
notablemente mas alto que en otras
autonomias. Los recursos no condi-
cionados que recibimos son del
orden del doble, lo cual no indica que
no existan disfunciones en la finan-
ciacion municipal.

- ;Se ha convertido en una priori-
dad la eliminacién de barreras
arquitectonicas en los pueblos y
ciudades para mejorar la accesibi-
lidad?

- El compromiso ha crecido de
manera exponencial y creo que en
cuanto a la accesibilidad a locales y
equipamientos publicos estamos
mejorando de forma notable, equi-
parandonos y, en ocasiones, supe-
rando incluso a otros paises europe-
os. Creo que en este sentido tenemos
que tener un poco mas de autoesti-
ma. El esfuerzo que se esta haciendo
desde los gobiernos locales, de rege-
neracién urbana, de creacidon de
equipamientos y servicios publicos,
de accesibilidad, es muy alto.

- Las grandes obras de infraes-

tructuras afectan a los términos
municipales de numerosas pobla-
ciones. ; Como afrontan los respec-
tivos ayuntamientos estas actua-
ciones?

- Es un dificil equilibrio. entre el
desafio de buscar respuesta a estas
necesidades de grandes infraestruc-
turas, pero siendo conscientes de que
estas obras se insertan en la ciudad,
no tienen sentido por si solas. sélo si
sirven a la comunidad.

- La ‘Y’ vasca servira para verte-
brar mejor las comunicaciones
entre las tres capitales vascas. ;No
dejara de lado a otros municipios
mas pequefios?

- Entiendo que no. La *Y" vasca no
va a conectar unicamente las tres
capitales. sino que va a incorporar a
Euskadi a la red transeuropea. Es
algo complementario a las redes
habituales de transporte publico. El
gran desafio en este pais es la movi-
lidad. Creo que hemos hecho un gran
esfuerzo en las altimas décadas en
regeneracion urbana, equipamientos,
promocion y desarrollo economico e
innovacion, lo cual ha generado una
alta movilidad a la que hay que dar
respuesta.

interesante oferta de suelo”

- Leioa ha experimentado un importante crecimiento en los tltimos afios.
¢Cuales son los proyectos en cartera de su Ayuntamiento?

- Es un espacio de oportunidad, con una interesante oferta de suelos. Leioa es
un municipio desestructurado, con barrios dispersos, lo que pretende el nuevo
PGOU es unirlos de manera coherente. No tenemos obsesion por crecer, sino
por unir esas zonas. Queremos crecer con equilibrio, creando ciudad. Hasta
2010 se podran construir cerca de 3.000 viviendas, y 800 VPO hasta 2007, lo
que también nos permitira crecer en cuanto a espacios publicos. No queremos
una Leioa solo para dormir, sino para disfrutar. En este sentido, el centro cul-
tural Kultur Leioa creo que es modélico, no existe nada similar €n otros muni-
cipios de nuestro tamafo. También hay que resaltar otro proyecto importanti-
simo: tras ¢l derribo de los edificios de lo que iba a ser un hospital, se cons-
truird un parque empresarial. Y otro que no lo es menos, el plan especial de
reforma y rehabilitacion interior de la zona de La Chopera, cuyas obras
comenzaron en julio, y que supondra acabar con un area degradada, con el rea-
lojo de 169 familias en un barrio nuevo con mas de 400 viviendas. Leioa es
un lugar para invertir muy interesante para ¢l sector de la construccion.

- Antes se podia considerar al municipio como una ciudad dormitorio,
concepto que ha ido cambiando al mismo tiempo que los precios de los
pisos, que son similares a los de Bilbao.

- Es sehal de que nos hemos convertido en un municipio interesante. De todas
formas. tenemos una oferta de vivienda protegida muy potente, fruto en oca-
siones de la colaboracion con el Gobierno vasco, pero también del esfuerzo
del propio Ayuntamiento. El pasado afio se sortearon mas de cien viviendas de
promocion municipal y en 2006 se sortearan otras cien.

- El futuro urbanistico de Leioa ha estado condicionado por el Metro y su
lejania del centro urbano del municipio, ;la solucién es el nuevo bulevar
de Udondo?

- La lejania entre el Metro y el centro urbano era tanto tisica como psicoldgi-
ca. El bulevar de Udondo es una de las soluciones, pero el proyecto del tran-
via entre Leioa y la Universidad sera una pieza notable para el desarrollo de
la ciudad.

- En su momento se hablé de la posibilidad de cubrir todo el trayecto de

G

“Hasta 2010 se podran construir 3.000 viviendas en Leioa™, afirma su alcalde.

la Avanzada que pasa por debajo de Leioa, con el fin de ampliar el actual
bulevar y de unir la zona alta y la baja del municipio. ;Sigue en pie la
idea?

- Estamos trabajando en ello con la Diputacién de Bizkaia. Su cubrimiento
supone un problema de gélibos. Leioa tiene una ‘ria’ de coches v tenemos que
construir puentes que la salven. Ademas de ampliar el bulevar que cubre la
Avanzada en la zona centro, pretendemos crear tres pasarelas en los proximos
anos, a la altura de Mendibile, de Artaza y de Pinosolo.

- Con el campus principal de la UPV en su término municipal, ;se con-
vertird Leioa finalmente en una ciudad universitaria?

- Siempre he dicho que la tragedia de Leioa v de la Universidad es que el cam-
pus esta ubicado en el monte. Hemos firmado un convenio con la UPV para
poner en marcha unas lineas de colaboracién, con varios desatios. Primero una
union con la Universidad, mediante el desarrollo urbano entre el centro del
municipio y el campus, siguiendo el trazado del tranvia, y en la zona del
Hospital con un desarrollo terciario y de servicios. Y segundo, mediante un
intercambio de experiencias, con actividades culturales, como exposiciones de
los alumnos en el Kultur Leioa, congresos y seminarios en la propia ciudad,
etc. Quiero que Leioa sea una pequeiia ciudad universitaria.
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