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— Inmuebles sin cargas

A la hora de adquirir una vivienda, es Importante verificar que quien

Numero uno en quejas

Casi el 20% de las consultas y reclamaciones recibidas el
vende es el verdadero titular de la misma y comprobar que est exenta

de cargas. Para obtener esta informacién, hay que acudir al Registro de
la Propiedad. Recientemente, se ha puesto en marcha un sistema de
consulta a través de Internet (www.registradores.org) donde es posible
conocer en menos de 24 horas, previo pago, la situacién del inmueble.

ano pasado en las oficinas de la Organizacién de Con-
sumidores y Usuarios (OCU) tuvieron que ver con la
vivienda. En total, mas de 28.000 quejas. Uno de sus
estudios revela que la mitad de las promotoras no ofrece
una informacién aceptable a los futuros compradores.

El comprador de vivienda debe conocer
sus derechos para evitar sorpresas

Conocer las caracteristicas de la construccién y guardar toda la documentacion es la méjor garantia

La compra de una vivienda es
una de las inversiones mds
importantes que una persona
puede realizar a lo largo de su
vida, por lo cual es preciso tomar
una serie de precauciones para
evitar posibles sorpresas. Con el
objetivo de orientar al compra-
dor, Erailur, Comisién de la Edi-
ficacién de Vizcaya, ha elaborado
un ‘Manual de Uso y Manteni-
miento de la Vivienda® en el que
facilita una completa informacién
para la adquisicién y manteni-
miento del edificio y el piso.

En el capitulo dedicado a la com-
pra, Erailur recuerda que al ad-
quirir la casa el promotor debe
entregar a los compradores la do-
cumentacion de la obra ejecutada
o cualquier otro documento exi-
gible por las administraciones
competentes: la licencia de pri-
mera ocupaciodn, el contrato de
compraventa, los boletines de las
instalaciones de electricidad, de
gas y de agua, etc.

» Libro del Edificio

Segtin lo establecido en la Ley de
Ordenacién de la Edificacién, el
Libro del Edificio pertenece a la
comunidad de propietarios y lo
tendrd, en deposito, el presidente
de la comunidad o el administra-
dor de la finca. Este Libro esta
constituido por la documenta-

Conservar la documentacién de la nueva vivienda es vital a la hora de reclamar.»b. .

cién de la obra ejecutada y consta
de proyecto, acta de recepcion de
la obra, relacién de los agentes
participantes e instrucciones de
uso y mantenimiento.

La relacién de agentes
participantes identifica
a quienes intervienen
en la edificacién

Como aclara el manual de Erai-
lur, el proyecto, firmado por el
promotor y el constructor, esta
formado por los documentos
mediante los que se definen y
determinan las exigencias técni-
cas de las obras, incluidas las mo-
dificaciones debidamente aproba-
das. El acta de recepcion de la
obra incluird las garantias que, en

su caso, se exijan al constructor
para asegurar sus responsabilida-
des. Mediante la relacién de agen-
tes participantes, se identificard a
quienes han intervenido en la edi-
ficacion.

» Garantias por daios

El resarcimiento de los danos
materiales ocasionados por vi-
cios y defectos de la construccion
debe quedar garantizado por tres
tipos de seguros que establece la
Ley de Ordenacion de la Edifi-
cacién. De estos sélo es obligato-
rio actualmente, en lo relativo a
aspectos estructurales, el de «re-
sarcimiento de los danos de los
materiales causados en el edificio
por vicios o defectos que afecten
a la cimentacién, los soportes, las
vigas, los forjados, los muros de

A DONDE AcUDIR

Los siguientes organismos
ofrecen informacién sobre los
derechos y obligaciones que se
tienen al comprar un piso:

>Etxebide, Servicio Vasco de
Vivienda.

>Oficinas territoriales del
departamento de Vivieda y
Asuntos Sociales del Gobierno
vasco, asi como del de

>Oficinas municipales de
informacién al consumidor.

>Asociac. de consumidores.

carga u otros elementos estruc-
turales, y que comprometan di-
rectamente la resistencia mec4-
nica y la estabilidad del edificio»,
por diez afios.

Este seguro y el de «resarcimiento
de los dafnos materiales causados
en el edificio por vicios o defectos
de los elementos constructivos o
de las instalaciones que ocasionen
el incumplimiento de los requisi-
tos de habitabilidad establecidos
por la Ley de Ordenacién de la
Edificacion (art. 3)», por tres
anos, corresponden al promotor.
Finalmente, el constructor res-
ponderd, durante un afo, de los
dafios materiales, por vicios o
defectos de ejecucién, que afecten
a elementos de terminacién o
acabado de las obras».

EOMUN

Industria, Comercio y Turismo.

Grupo Nyesa esté construyendo una
urbanizaci6n privada situada a 80 ki-
l6metros del centro de Bilbao y a 25
de la estacién de esqui de Lunada.
Dotada de grandes zonas verdes co-
munes y de juegos infantiles, que ro-
dean a los apartamentos, pista de pa-
del y piscina, donde su tiempo libre
serd una experiencia inolvidable. Los
diplex y adosados estdn ubicados en
primera linea del campo de Golf, Al-
ta calidad de construccién, en defini-

tiva.

Naranco 2000 est construyendo Val
de San Vicente, el residencial turisti-
co en Unquera que combina mar y
playa. Viviendas de 1, 2 y 3 dormito-
rios, diplex-atico de 2 y 3 habitacio-
nes. Plazas de garaje y trasteros. Val
de San Vicente estd dotado de am-

plias zonas verdes, piscina y zonas de

juego infantil.

Edersa, pionera en la construccién
de vivienda unifamiliares, se consoli-
da como la firma de mayor implan-
tacion en su sector. Con mas de 250
viviendas edificadas, el secreto de es-
ta empresa vizcaina es realizar casas
solidas a un precio muy razonable.
Ademis, ha emprendido una nueva
linea de construccién de piscinas de
todo tipo en los més avanzados mo-
delos. Esta nueva labor la realiza en
colaboracién con la prestigiosa firma

Waterair.
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SPRILUR, S.A.n 10 urte daramatzagu gure furrean hobel

10 anos velando por nuestra tierra.

10

U R T E U R
kuntzak lortzen. 10 urte 1.500 enpresa baino gehiagoren konfiantza

H E N A

lortzen. 10 urte zuzeneko 19.000 enplegu baino gehiago sortzeko ahalegina egiten. 10 urte Euskadiko lurzoruaren eskaintza

publikoaren, industri pabiloien eta bulegoen plangintzan, koordinazioan eta berrantolaketarako estrategien prestakuntzan
emaitza onak lortzen. 10 urte euskal enpresaren alde lan egiten 10eko etorkizuna izateko.
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A N I V ER S AR I O
En SPRILUR, S.A. llevamos 10 aros logrando mejoras en nuestra tierra. 10 afios ganando la confianza de més de 1.500

S PRI L UR

empresas. 10 anos colaborando en la creacion de mds de 19.000 empleos directos. 10 afios obteniendo buenos resultados

en la planificacion, coordinacion y disefio de las estrat

egias de reordenacion de la oferta publica de suelo, pabellones

industriales y oficinas en Euskadi. 10 afos trabajando al servicio de la empresa vasca para consequir un futuro 10,
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