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FISCAL/DAD

Los impuestos

suponen
e115% del

precio final

de los pisos

EfK1OS DE LA INMK;RAajN y B. ENVEIEOMIEN1O DE LA R)BLACK)N

Las constructoras diseñan estrategias para

afrontar el cambio de la demanda inmobiliaria

Los empresarios compensan la subida de precios con facilidades en el pago de la entrada. La patronal del sector

presentará en noviembre un macro informe sobre la demanda futura para recomendar nuevas estrategias de negocio.

C.MoRAN.- los aspectos que se discutirán
Las empresas constructoras y en ooviembre. durante unas El comprador final de una
promotoras están tomando jornadas organizadas por la vivienda de nueva cons-
nuevas posiciones dentro del patronal del sector, la APCE. trucción destina a im-
mercado inmobiliario ante En el actn será presentado puestos 15,6 euros de cada
los cambios que se avecinan --"~,.0'c,c.c, un rnacro informe sobre de- 100 que paga por el pi.'iO.
en el sector, vinculados a la manda de futuro elaborado, De acuerdo con los da-
ntlCv;l composici{m de la de- según las fuentes corualltadas t"' de un estudio efectua-
manda, las condiciones de por el gruP') Analistas. El ob- do por el Registro de Ecu-
compra y la evolución de los jetivo es que las conclusiones nomi.o;tas A.o;esores Fisca-
costes de construcción. "El del infonne sifV'.m para el di- les (REAF), el proceso
mercado ha cambiado; hace .ef«) de estrategias de negu- productivo de la vivienda.
cinco af\os la oferta estaba cioa corto y medio plazo. desde su promoción has-
pendiente de la evolución de ta su adquisición. está
los tipos de interés, que sólo AsignatUra I'@ndiente ¡"favado con una cantidad
podían bajar. Ahora la situa- Los promotores tienen la cer- significativa de tribulos
ción es radicalmente distinta. E teza de que no ha salido al que pueden suponer más
ya que todas las previsiones ~ me~ todo el producto in, del 15"" del precio final de
apuntan a un repunte del pre- s mobiliario necesario. a pesar una vivienda. Así, por
cio del dinero en cuanto la j de que se e,;tán iniciando de ei<'mplo, el comprddor de
L'CoI"'mí:1 d" la zona del eum media m{ls dL' 500.{)()(l unida- una vivienda de 24°""')
se recuperc", subraya César des al afu)."u, que debecam- euros deberá destinar
1!;lr:a"l. ~e i\,,;,irrc Newrnan. .tli:lr e,¡ el C("ICL1'r() tradici<!- 3(,""" al P:Ij..'I' de tritlull"

Esta sltuaclon ha llevado a Nuevas tendencias del mercado nal del ne8'1Cio: a partir de corno el Impuesto s<>bre
que muchas l'()mpaf\fus estén ~p-.-; ~ bl -;-6 - tr-. F.- d d:.-=-:¡:-- lvi - d -ahnra el objeriv<' ya no debe el Val(1f i\f\adido (Ni\)

y,rlil -, ,. ., rovlnaasconma !yor l!° aa nex an'era lnan a un_V en a.!'1' I,UIUO Lstrdtl:glds Innova- -~ = ser v"nder roOO lo que se i\l:tos jurld,cos Docu-
dorlS. Entro ell1s destaca la %que represen1anbsextranle,",sobre eltoralde su poblaoón. N'desalanosmedklsal.noI\t(esanospara vhI8IdI t .. I ntad,. , ' AliCANTE 6,6 con.o¡royaslnoconsrrulr ° me os.

n.~UL'1:IOn del mlporte que los I Baleares B ~6 S I S,7 que se pueda vender". subra- "Aunque la variable fis-
co~pradores,d.eben.a~~nar Almerla 73' 4. ' ya Barrasa. "Hay factores c:I1no es la más i.mportan-

l'f1("'K~1'tod,(nt",d,Llnel G.rona .nl"'V("l'('r""I()sd""m'\1(!- Il.l'I1I:,l'('mpk'I"pn'¡'¡(~
""'-'-:I'.lnO actual el L"Omp.rador Madrid 6.9 DeS de inmigr:lntes (1 la op- m;Ítil:" sotlrc I" viviel¡J"

d~ vi:'enda rllL~e a."umtr con Mála9a 6? ción de la lerL'erd edad de L'S- ,,11 1'-"P"fu¡. sí hay que rL'-

Clcrt.1 1",I!(ur.¡ 1:1 pago de la Tenerife t;¡tllcecr su residencIa en lI!- nL'r!a en cuenta para dL~
L"°t:tdt:I"ltll"'tL'Ca,pen,no Muroa S6.2 90 !1929) 94 9S 96 979899 00 0102 nasrranquilasydeama",in- tlatircómo,lp,lrtirdt:L'st'l

tanto el pago de la entrada, Gran Canaria S: ~d!-~~lavlvl~~n!!,~a~en_~rid cide José Luis Marcos. conse- 00: p'odrían favorecer polí-

I",r k, que k" p!llmorores op- Castellón 49' En en", por metro cuadrado. lero dei"ll:¡Jo de Roan. tic:1S efectivas que Clmlri-
tan por reducIr esa parte", Bar(elona ' -~iode ltpemJSión dflsuek>-PlO<iodeil,;,;end¡ Los pnlmotnres insisten huyan a contener los prl'-

subr,IYalldL'Sdl:"lsL'Ctor. T -4,8 3~ enqueunodclt~principal..'S I:ios y a incrementar I;¡
arra9onac_,"i4.6 . ~ ... laRioja ."81"" 46 problemas del mercado SI- oferta de vIvIenda en al-

Losrnásafectados .Navarra 44 1.~ ¡,'Ue siendo l'l rrccio del sue- qui"'r", dii<' el prL'Sidl,nte
Um, de II", I:IL'mplns m~s cla- Lérida .k" "que dehcrá vn!ver a ser dr: la p.1tnmal de aSCS('rcs
ros,es M,adrld. una .v¡vlenda Guadala¡ara ~:~ 1.~ .b<)fdado tras la elecciones", fi00:;¡Ies, Valent~n rich

nu"v,1 dl: 9" metms cuadra- 1 O sutlraya Gulllcrmn Ch,cote, l)e II", gravamenL'S de
., , , ..ara9oza 3.4 " 983 1987 1991 1995 1999 2002 .., dos I:ucsta dl mcd,,1 155(""' ~---~-~- prl.'SldenIL' lil' 1,1 i\1'(.I.. I'.n ul1a vIvienda -m' SC.'II1I:I1,-

eun1s U'S compradores de- IUENIt'_.. -su opini{,n. la situación está yen los din.'Ctos- dl:sd" ",
ben abonar en concepto de llegando a extremos inasu- prOm(!Ción hasta su ad-
entrdd,1 el 20"',. L'S decir, unos PreLis,1mente, oru) de los p!l1Cl:dentes de países terce- ra familiar -aumentn de di- mitlles P'1f lI)s empresarios quisici<jn. cnrresp'md"n
31°OO euros. cantidades ina- factores que más están anali- ros que vienen en busca de vorciados, envejecimiento de sobre todn en Madrid y Bar- el 4149% a los impuestos
sumibl"s para la bolsa dr: de- zanJo los empresarios es la Ir;,bai<) o un destino soleado la población o mejora de la cekma y sus :irc:ls metrop"li- rI.'Caudad(" p',r la Admi-
manda no satisfecha como, configuración de la demanda donde poder gastar su plan renta disponible por la entra- tanas. ni,'trdCión Central (el Im-
p')r ejemplo. las parejas jóve- en los próximos af\os, y sobre d" pensiones. Este fenóme- da de más de una IKÍmina en pue"to sobre el Valor
nesy la población inmigrante. todo. la entrada de residentes no, junto a la nueva estrUctu- el hogar- serán algunos de Pag.2 LAUAIE i"c¡, Añadido. NA). el 27.84%

.a los de la administración
PAcroOELSUELO kICal y e! 3?'67"'0 a los de

la autom)mlca.

Rato adelanta una moderación del encarecimiento :~(~~~~~~ tilO)-
...tlién el papel de la fiSL'illi-

de la VIVIenda hasta situarse en la media de la UE ~;~~7:;;~:~~;~'~~
vivienda y para incenrivar

, r:1 de alquiler. dada la ac-
I tual CCI}"ntura de difícil
I acceS<) a la vivienda y es-

ca00:z d" ri""s ell rent,1
lin l'Stl' sc.'ntiJ(1, L'J HL,!,is-
tn) de l:Connmistas rr(!-
rus" la arli"ul,lci{,,1 d"
una dl'liucL.j{m I",r ;',vL'r-
si(jn en \livienda;; dl' al-
quiler en el Impuesto so-
tIre Sociedades con el fin
de incentivar que tndo ti-
I"' de emprcs.1s y ni) ",,11)
p!l'n1ll!or;ls y l:(mstml1(t-
ra" dL'Stinen sus plusva-

I lí:ls ala prt,m(1Ci{m y ,,"',,-
ti{mde pisos en renra.

EXPANSIÓN.-
FI vi"epresidente primero y
ministn! dl. Il"I11!mía. R('.¡ri-
I"' 1~:lt'1. ;ISl.l'nr{\ :ly('r qlle
"Ct\llfi:l..l'n qlle el crecimiento
dl'l prt'Cil. de 1;1 viviendj en
',sp:lñj Sl':I "m;\" acorde" al
~I rt",llIde Inr°1"1 en I,," pn,"
ximus años.. y ap<)SIÓ por las
políticas de suelo público que
pernlitan la puesta en el mer-
Cadll de "uek, m;\" barato y
por ineeutiv:lr l'l "!quiler.

Un:l"p,,\puest;lsquey"~pu-
sien)n cn m;lrch" C,\11 el paclt)
de suc!o en 2002 y cl último

paquL'!e de medidas libctali-
wdotas presentado por el Crt)-
b~rrn,l'l P¡1S:ldo mL'S de "bril,

R"lo, l\lle in,",f.'tlri, !¡1 ex-
posicii"\ "Siglo y medio de
al",rr"l'n E.'pafu,' cn la sede
de I" (i",(cderaci{m f_,p"ñ()-
1" d(' {'"j"s dc Ahorn, (l:I,:-
CA), instó a las comunidades
autónomas ya los ayunta-
mientos " lograr acuerdos,
que se un"n a 1,,8 inici"tiva8
Il'¡:isl,ltiv"s dcl Ejt'Cutivo, P"-
r:\ rrl'n"r el "unlento del pre-
cio d(' 1" vivienda. Adl'm,\s,
Rato S"l-"'ló que es "significa-

tivo" que en España haya me-
ru", viviendas en alquiler que
h;¡"l'vl"nteaños.

( ;"mo tilctorcs impul""""
dc CS.1 situaci{¡n, Rato,;e refi-
ri{, " I", rCb'Ulaciunes públi-
c",. I" l'reaci,)n del suburh.1-
no y "la rctcnci{m" de vivien-
das en alquiler por p;lrte de
algunos ciudadanos.

Según Rato, "es indudable
que ,e ha producido erl F.~pa-
ña un encarecimiento de la
vivicnd". pero también una
~ran contribución desde el
punto de vista de la oferta.

con un número de vivienda,;
que .igniñca en c-. el cua-
renta I")r cient() de I", l')f1S-
trllÍlL1Scn I" UI'.l""un rilm\
d" Cl1n.trucci{)n anual prn-
meuiu de más ue ~)()..)(K) vi-
viend". anual"..", r,-" ",im;'.-
fn{1 "indud"h)e" que h;IY "\Jn;,
demanda fuerte, pero está
.iendo re.pondida CI)n una
nferta importante", a&ldit'l.

l'or otra parte, el vicepre-
sidente primern del G()hier-
no manifest{, su .atisf"c-
eit'ln P<\r los recientes dat("
de la orlCina de estadística

eUrOre3 (Eurost3t) que
confinnan el superávit rre-
suruest3rio "n una décima
,1,,1 Prl,Ju,.tll Intcrior llruto
"sr3ñ01 durante el 3ño r"-
",do. s'-'!(ÚI1 !("'0, ,,"', impli-
ca qu" ¡;sra"3 cu"nt" COI1
UI1 s;slema tribut3rk1 "mu-
cho más dinámico y efecli-
vo" que el heredado por el
Gobierno 3ctu31. lo CU3) es
"muy imrort3nte" en mate-
ri" de rolitic"s de ..'.¡i.lri-
hución d" riqucl3 y de C3-
r"cidad dc fin"nci3Ción del
sector público.


