Los impuestos suponen un 15% en
la compra de una vivienda nueva

Rato espera que el aumento de precios se acomode a la media europea

C.G./L. A, Madrid

Comprar piso en un mercado con los precios por las
nubes como el actual es complicado, pero ademas
hay %lsle hacer frente al pago de impuestos inclirec-
tos suponen 15 de cada 100 euros del coste

El anuncio describe las caracteristi-
cas de un piso con un precio de
venta de 240.000 euros. Si la fami-
lia que busca casa decide comprar-
lo, pagara esa cantidad, que ya
incluye buena parte de los im-
puestos indirectos que pagd en
su dia el promotor (el 18,3% del
coste de la obra), y ademas ten-
dra que desembolsar otros 19.200
euros en concepto de IVA y escritu-
ra de compra, con lo que el piso
costara en realidad 259.200 euros.
Al final de todo este proceso, el
comprador asume un 15,62% del
coste real de la vivienda mediante
el pago de impuestos indirectos.
Este es el ejemplo (ver grafico)
recogido en un estudio del Regis-
tro de Economistas de Asesores
Fiscales (6rgano técnico del Conse-
jo General de Colegios de Econo-
mistas) que ayer presento su presi-
dente, Valenti Pich. Los asesores
fiscales indicaron que la fiscalidad
no es el principal factor para expli-
car que la vivienda se haya encare-
cido un 91% en los ultimos cinco
afios. Aun asi, pidieron una reduc-
cion del impuesto de transmisio-
nes patrimoniales en la modalidad
de actos juridicos documentados
(se paga, por ejemplo, al notario al
firmar la escritura), cuyo tipo im-
positivo ha subido del 0,5% al 1%
en casi la totalidad de las comuni-
dades auténomas. Este impuesto
supone el 25% del coste fiscal que
conlleva la compra de vivienda,
aunque la mayor parte correspon-
de al pago del IVA, hasta el 41,4%.
Ante el aumento imparable del
precio de la vivienda, el vicepresi-
dente primero y ministro de Eco-
nomia, Rodrigo Rato, indic6 ayer
que espera que en los proximos
afios la evolucién del precio de la
vivienda en Espaifia sea “mas acor-

pea.

final de una vivienda nueva para el ciudadano, se-
gun un estudio del Registro de Economistas Aseso-
res Fiseales. Sobre la escalada de precios, el vicepresi-
dente Rodrigo Rato mostré su esperanza en que
su evolucion “sea mas acorde” con la media euro-

Coste fiscal de la vivienda

Impuestos indirectos que gravan la construccion, promocion y venta de

un piso de 240.000 euros.

Transmisiones Patrimoniales Onerosas (ITP) Y
Actos Juridicos Documentados (AJD) . S S
Recaudado por ia Administracién Autonémica o] Suor
Imp. sobre construcciones, Instalaciones y Obras (IC10) 4.800| 11,86
Tasas 3.600| 8,89
imp. sobre el increm. de Valor de Terrenos Urbanos (IVTNU) 2840 7,01
impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI) 31| 0,08
Recaudado por la Administracién Local 11271 | 27,84
Impuesto sobre el Valor Afadido (IVA) 16.800| 41,49
16.800 | 41,49

Recaudado por la Admlnlstraclén\Echtul
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18,30% sobre el precio de venta

Comprador

15,62% sobre el precio de compra

Fuente: Regisiro de Economistas y Asesores Fiscales

de” a la del resto de Europa. Rato
aposté por incentivar el alquiler
(apenas supone el 11,5% del total
de las viviendas en Espaifia) y por
las politicas de suelo publico “que
no se asignen so6lo por precio”. En
este sentido, el ministro pidi6 a co-
munidades y ayuntamientos que
se adhieran a los acuerdos impulsa-
dos por el Gobierno, que ya “es-
tan en marcha”, para introducir
cambios legislativos en vivienda.

Se trata del llamado Pacto del
Suelo, firmado a inicios de aifio
por 10 comunidades y con la oposi-
cion del Pais Vasco y las goberna-
das por el PSOE. Este documento
introduce el sistema de concurso
para la venta de suelo publico, pe-
ro no obliga a promover viviendas
protegidas (con precio maximo)
en estos terrenos.

Rato realizb estas declaracio-
nes antes de visitar una exposicion
de pintura en la sede de la Confede-

EL PAIS

racion Espaiiola de Cajas de Aho-
rro. Precisamente, la fundacion de
esta confederacion (Funcas) publi-
c6 el lunes pasado un informe de-
moledor sobre la vivienda. En €l se
explica que en Espaiia se ha cons-
truido un 40% de las viviendas nue-
vas de toda la UE en los aitimos
cuatro afios y que el precio de la
vivienda ha subido tres veces mas
que los salarios entre 1987 y 2002.
El alza ha sido tal que el pago de
la hipoteca supone casi la mitad
del salario bruto mensual, pese a
los bajos tipos de interés.

Con el fin de “proteger” a los
consumidores que no puedan pa-
gar sus deudas por “circunstancias
sobrevenidas”, el PSOE defendio
ayer sin éxito en el Congreso una
proposicion de ley para combatir
el sobreendeudamiento. El pleno
rechazé su tramitacion, con el vo-
to del PP y la abstencion de Coali-
ciéon Canaria y CiU.




] Quince de cada 100 euros que paga el
comprador de una vivienda son impuestos




B Estudio

Los impuestos suponen una quinta
parte del precio de la vivienda

Los expertos apuestan
por reducir los tributos
de las pisos en alquiler
para fomentar este
sector inmobiliario

REDACCION BILRAD
Casi una quinta parte del precio
de compra de una vivienda se
destina a pagar impuestos. De
esta forma, mas del 15% del
dinerg entregado por los com-
pradores-acaba de forma direc-
ta en las arcas publicas, mien-
tras gue en el caso de los pro-
motores esa cantidad se eleva
por encima del 18%. Asi se des-
prende del estudio realizado por
el Consejo General de Colegios
de Economistas donde se denun-
cia gque algunos tributos han
doblado s5u cuantia en €] tltimo
ano y se llegan a cobrar hasta
seis veces sobre una misma ope-
racion, una situacion gue consi-
deran «irrazonables

Asi, el comprador de una vivien:
da valorada en 240.000 euros
debera destinar 36.000 al pago de
tributos comao el IVA y actos juri-
dicos. En concreto, [a mayor par-
te de este coste impositivaen la
adquisicion de un piso se la lleva
el IVA (hasta el 41,1% del total),

seguido del Impuesto de Trans-
misicnes Patrimoniales (el 25%).
sAungue la variable fiscal no
es la mds importante en la com-
pleja problemaitica sobre la vivien-
da en Espana, sf hay que tenerla
en cuenta para debatir como, a
partir de ésta, se podrian favore-
cer pofiticas efectivas que contri-
buyan a contener precios ¥y a
incrementar la oferta de pisos en

alguilers, asegurd el presidente
del REAF, Valenti Pich.

En este sentido, propuso la
articulacian de una deduccion
por inversion en viviendas de
alguiler en el Impiesto de Socie-
dades con el fin de incentivar
gque todo tipo de empresas, y no
solo las promotoras y construc-
toras, destinen sus plusvalias a
la promocion y gestion de los

plsos en renta,

En su opinion, un primer pase
para corregir esta situacion seria
la rebaja del Impuesto de Trans-
misiones Patrimoniales, al gue
calificod de «ilogicos, ya gue es
recurrente -se abona en hasta seis
ocasiones en funcion del proce-
so de construccion y venta que
siga ¢! inmueble- v solo grava la
realizacién de papeleo.





