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<:Omprar piso en un mercado con los precios p<)r las
nu~ como el actual es complicado, pero ad.~
]tay que hacer frente al pago de impuestos indlirec-
t(JS. &tos suponen 15 de cada 100 euros dell;oste

final de una vivienda nueva para el ciudadano, se-
1gún un estudio del Registro de Economjstas Aseso-

res Fisr:al~ Sobre la ~~Iada de precios, el vicep1'5-
dente Rodrigo Rato mostró su esperanza en que
su evolución "sea más acorde" con la media euro-

]~I anuncio describe las característi-
cas de un piso con un pl"ecio de
'{enta de 240.000 euros. Si la fami-
lia que busca casa decide comprar-
10, pagará esa cantidad, que ya
incluye buena parte de los im-
puestos indirectos que pagó en
su día el promotor (el 18,3% del
coste de la obra), y además ten-
,drá que desembolsar otros 19.200
euros en concepto de IVA y escritu-
m de compra, con lo que el piso
costará en realidad 259.200 euros.
Al fmal de todo este proceso, el
comprador asume un 15,62% del
coste real de la vivienda mediante
el p~go de impuestos indirectos.

Este es el ejemplo (ver gráfico)
recogido en un estudio del Regis-
tro de Economistas de Asesores
Fiscales ( órgano técnico del Conse-
jo General de Colegios de Econo-
mistas) que ayer presentó supresi-
dente" Valentí Pich. Los asesores
fiscales indicaron que la fiscalidad
no es el principal factor para expli-
car que la vivienda se haya encare-
cido un 91% en los últimos cinco
años. Aun así, pidieron una reduc-
ción del impuesto de transmisio-
nes patrimoniales en la modalidad
de actos jurídicos documentados
(se paga, por ejemplo, al notario al
firmar la escritura), cuyo tipo im-
positivo ha subido del 0,5% al 1 %
en casi la totalidad de las co~uni-
dades autónomas. Este impuesto
supone el 25% del coste fiscal que
conlleva la compra de vivienda,
aunque la mayor parte correspon-
de al pago del IVA, hasta el 41 ,4%.

Ante el aumento imparable del
pl"ecio de la vivienda, el vicepresi-
dente primero y ministro de Eco-
nomía, Rodrigo Rato, indicó ayer
que espera que en los próximos
años la evolución del pl"ecio de la
vivienda en España sea "más acor-

Coste 1fiscal de la vivienda

Impuestos indirectos que gravan la construcción, promoción y venta de
un piso de 240.000 euros.

Transmisiolnes Patrimoniales Onerosas
Actos Jurfdicos Documentados AJO
RecaUdado.. AdmlnlstraCl6n Auton6mIca
Imp. sobre construcciones, Instalaciones Obras laO
Tasas
Imp. sobre el increm. de Valor de Terrenoo UIb8nos
Impuesto sobre Bienes Inmuebles (181) 1 ,
Recaudado por la Admlnlstracl6n Local 11.271 27,84
Impuesto !;obre el Valor Añadido (IVA) 16.800 41,49
Recaudado por la Admlnlstracl6n E8t8t81 16.800 41,49

..,;1-

~ Promotor 18,30% sobre el Prec~o de venta
Comprador 15,62% sobre el precIO de compm

EL pArS
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Fuente" Regls1ro de Economistas y Asesores FI8c-.s

ración Española de Cajas de Aho-
Irro. Precisamente, la fundación de

esta confederación (Funcas) publi:.
có el lunes pasado un informe de-
moledor sobre la vivienda. En él se
explica que en España se ha cons-
truido un 400/0 de las viviendas nue-
vas de toda la VE eD los últimos
cuatro años y que el precio de la
vivienda ha subido tres veces más
que los salarios entre 1987 y 2002.
El alza ha sido tal que el pago de
la hipoteca supone casi la mitad
del salario bruto mensual, pese a
los bajos tipos de interés.

Con el fm de "proteger" a los
conswnidores que DO puedan pa-
gar sus deudas por "circunstancias
sobrevenidas", el PSOE defendió
ayer sin éxito en el Congreso una
proposición de ley para combatir
el sobreendeudamiento. El pleno
rechazó su tramitación, con el vo-
to del pp y la abstención de Coa1i-
ción Canaria y CiU.

de" a la del resto de Europa. Rato
apostó pJr incentivar el alquiler
(apenas supone el 11,5% del total
de las viviendas en España) y por
las políticas de suelo público "que
no se asi~;nen sólo por precio". En
este sentido, el ministro pidió a 00-
munidadl~ y ayuntamientos que
se adhienln a los acuerdos impulsa-
dos por ,~l Gobierno, que ya "es-
tán en marcha", para introducir
cambios legislativos en vivienda.

Se trata del narnado Pacto del
Suelo, firmado a inicios de año
por 10 comunidades y con la oposi-
ciÓn dellPaís Vasco y las goberna-
das poi f:l PSOE. Este documento
introdU()~ el sistema de concurso
para la venta de suelo público, pe-
ro no obliga a promover viviendas
protegidiS (con precio máximo)
en estos terrenos.

Rato realizó estas declaracio-
nes antes de visitar una exposición
de pintw-a en la ~e de la Confede-

]la compra de w[)a vivienda nueva

]~to espera que el aumento de precios se acomode a la media europea
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El PP rechaza en
solitario la ley de
endeudamien to
del PSOE

MADRID.- U, propuesta de ley
presentada ayer por elPSOE en el
pleno del Congreso de los DIputa-
dos para prevenir el endeudamien-
to de las familias espaliolas no vení
la luz. Los votos en contra del PP,
la absteflción de CiV V CC (Coali-
ción Canaria), y los VOIOS a favor
de PSOE. PNV. IV y Gn¡po Mixto.
impidieron que esta norma fuese
debatida.

En ~fensa de la iniciativa parla-
mentaria. la responsable de Consu-
mo del PSOE. Isabel Pozuelo. des-
tacó que esta propuesta mejoraría
la «protección» de los ciudadanos
ante el «alarmante» y «vertiginoso»
cl-ecimiento del endeudamiento de
las familias.

I'ozoelo ,,!uu;.; a la, l¡ltim¡l' e,-
tadísticas presupuestalias de las
familias durante el primer trimes-
tre del slio que reflejan. según in-
formó la socialista, que ~I 55"!. de
los hogares tiene alg\ma dificultad
pal"3 llegar a fi,l de mes. mientra"
que el 64";. "') 1iene capacidad d(.
ahorro-

La diputada socialista destacó
que la proposición de ley de su gru-
po introduce un sistema de protec-
ción anle situaciones de quiebra
para evitar la marginación deriva-
du del endeudumiento.

Además, destacó que la iniciati-
va contempla una selie de garan-
tias, derechos y prohihiciones. así
como un .i."tema de inr",m"ción y
asesoramiento al deudor ('
creaciim de la, Unidade, ,
mación de S()bree",'r ,

c(m runci,)"e, u" i,
apoyo juridico y técni(
lisias proponen tambi,
dimiento extrajudicial
hree,Kk,uu"mi""to "" ,

Un informe de los asesores fiscales denuncia que una cuarta parte de los tributos que gravan la
adquisición de un piso es «papeleo» y reclama más incentivos fiscales para fomentar el alquiler

Costes fiscales de la promoción y adquisición de vivienda
Coste total para Coste total para

el promotor el tomprador
221.291 ¡
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fRANOSCO J LOPEZ
MADRID.- De c"da I(K) euros
que paga el compr"d()f de una vi.
vienda de nueva construcción.
más de I.'; Corl~"I)(>nden a im.
puestos indirecto" Un informe
pl'esentado ayer p<JI el Registro de
E(.-onomistas y A,esores Fiscales
(REAl') detalla «la f"erte caI-ga tri-
butaria» que debe hacer frente
hoy en día (an(o el prom()\or Co-
n)(1 cl que ,)(Iqllicre una vivienda.
y PI'(II)(>n" "Igurul" 11-'t;om"ndaci()-
ne" 1)¡}1-¡¡ aliviar e¡;a CIlI-ga fiscal.

El estudio di.,,('(,'iono los Iribu.
lo" que ,;e pag-dn desde la promo-
ciljn de una vivienda hasta su ad-
ljui.-ición. El 11.1!1';. del tolal <:o.
rre"ponde al paj(O delIVA. pel-o
o(ro 1"'/Ii=CIJ inll)(Jrt¡lnte (,,1
n 76%) se 10 1Ieva el impuesto de
Iransmisiones palrimoniales en
la modalidad de actos jurídicos
fundamenlados.

Los expertos fiscales conside-
run «ilógico» el peM> de este úlli-
mo impuesto. «No pal-ece conve.
niente que en el prlJceso de edifi-
<:ación v venl" de una vivienda se
devcnW.c ha"", "'1 ,ci., (IC""",n",,
""(,, modalidad d" gravamen. ni
es razonable que el tipo imposi(i.
Vo se haya incremen(ado en un
!(HI"{. en la mav()rí" de las aulo-
nomi"s. s(>bre ilN.!o porque súlo
grava la realización de un pape-
leo o trámite administrativo».

En c"n-;e(."llcncia. pide() que
""e I~(.')nsidere y ,'e limite» este
tipo de impuesto.

Incentivos al alquiler

El estudio también destaca el pa-
pel de la fiscalid"d como iru;tru-
mel11o para diligir el merc"do de
la vivienda y para incentivar el de
alquiler. dada la actual coyuntura
de dificil acceso a la misma.

En este sentido. el Registro de
Economistas propcne nuevas de-
ducciones por inversión en vi.
viendas de alquiler en el Impues-
to de Sociedades. c()n el fin de in-
centivar que lodo tipo de empre-

cajas que 'car
para garanti:
«superViVenCl..

M RECUERO
MADRID.- El ministro de Econ
mía, RodrigoRato, aprovechó aye.
el 75 cumpleaños de la Confedera-
ción Española de Cajas de Ahorros
(CECA) para aconsejar a los presi-
dentes y directivos de estas entida-
des que deben hacer ,<cambios» en
sus empl'esas si quieren «garanli-

Sindicatos y Gobierno discrepan sobre el. gasto social :~if~Ef~:e:i~~~,ml?;~~~~'~:

bles de estas sociedades y deslac,j
ALBEJrro Df LA" flJENTE." no, Eduardo Zaplana, quiendesta- analizarse en función del porcenta- Por su pane. el líder sindical de el papel que ocupan las cajas de

MADRID.- Jusé Maria Fidalgo y CÓ ante los lídel'eS sindicales que el je sob,'e la riqueza nacional, Según CCOO. José María Fidal!(o. lral'i ahono.; en el.islcma fin"nciero es-
Candido Méndez. secl'~tarios gene- g¡¡SIO en protección social aumenta Méndez, «en la década de los ~, de evitar la polémica. alegando que pañol. ademas de «su c"racter pú-
mIes de los dos plincipales sindica- en España a un ritmo «considera- incluido el año 2000, .se ha abieno Eduardo Zaplana había a(.uuido al blico». En este sentido, el m!nistro
tos españoles, CCOO y UGT, dis- blemente mayor» que la media de la brecha social con el promedio de acto invitadu por su sindicoto apun\ó el impulso que desde el Gu-
creparon ayer del GoI)iemo en su la Unión Europea. Esta diferencia, la Unión Eun)pea», Sin emba~o, no pudo dejar de biemo se esta dando a la indepen-
apreciación de que el gasto social para Zaplana, está siendo «más Para el dirigente de UGT, esta advenir que los datos del ministro dencia politica de las cajas a través
crece más en España que la media acusada» en los últimos años. brecha es «p,lrticularmente» grave «son cuandu menos discutibles» y de la ley financiera puesta en mar-
europea. El cruce de comentarios Según las cifras manejadas por el en las ayu~ destinadas a las f~mi. que «siendo ciel'to que nuestro pa(s cha porel,Ejecutiv~, , ..
tuvo lugar Iras I" entrega del VII ministro, el gasto en protección so- lías, «donde ,~stamos en una sltua- ha tel1ldo un Incremento del gasto El mInIstro adVln,O lamblen a
Premio Serafín Ali"ga por la De- cial en España aumentó un 8,2% en- ción absolutamente vergonzosa», social, no está en la media comuni- las cajas de que no deben descui-
fen." de los Derech"" Sindicales, lre 1¡!96 y 2000, frente aun 7% de -«Las cifr~, son muy contunden- taria nj mucho menos, y la progre- dar su obra .ocial y de que deben
que olol'gu la Funua<:Kin Paz y Soli- 111'--di,1 en I" UE. Nu existen datus les, la evolúción del ga"to social en si,¡n e" insufíciel1le». saber adapl"rSC " lo que venga pa-
u"ridad de Cumi.K,nes Obreras al of1Ci"le, posteriores al a ñu 2000. función de la riqueza bruta de nues. UGT di.tribuyó po.teriurmente ra garanliz"r 'u fuluro. Ralu fue el
ex .ecl'etario general de la Confe- Sin embal-go, tanto el líder de tropaís y de la riqueza promedio de un comunicado en el que explica: encargadu <je inaugurar la exposi.
ueraciun EumJ"'a U,' Sindicalus UGT como el de CCOO le enmen- Europa en los 90 demuestra que la «Mienlras el PIB por h"hilante de ciónSigluy //!{'diodl? ahurro 1?11 E,,-
ICES). Emilio Gai",\~lif¡. daron la plana al ministro. Así, brecha social se ha abieno en Espa. España ha alcanzado ya el 8:¡');, de P<!Iia que la CECA ha m-ganizado

Ai ,1<:tu fue in\'Íla{k¡ el minísll"O Cándido Méndez decl",ú que la ña con relación a la media de la la media de la UE. el g",to social en su sede por" eelebrar el 75 ani-
(II: Trn¡¡aj{1 y 1'{111,¡\¡11 dcl (¡ubier- e\"'luci{¡n del !(a.lu .ocial debe UE., u:;egur{, Cándido Méndez. I"" h"hilanle es xóIo el (i(r'.,» ve1...rio de su fundación

Impueslos y tases

sas y no sólo sean las promotoras
y constructoras las que destinen
'u, rlu,valia, a la promoción y
ge,liún de pi,;0s en rentu.

Los economistas estiman que
e"ta medida debe ser comple-
menluria con las que ha aproba.
do recientemente el Gobierno pa-
ra .las empresas del sector, aun-
que estas últimas no están te-
niendo «el efeclo esperado» da-
das las «restricciones y los
condicionantes que presentan),
como la obligatoriedad de cons-
truir al menos diez viviendas o
que cuenten con una superficie
determinada.

Otra de las propuestas de este
colectivo es recuperar las deduc-
ciones en el Impuesto sobre la

Renta de las Personas Fisicas
(IRPF) al inq!L1ilino, al considerar
que el Estad{) podrá compensar
e.", mcnor 11-'Cuodución con t)1
mayor número de contratos de
alquiler que se pueden declarar.

Una variable más

En cualquier caso, los asesores
fiscules recol'daron que una me.
nor carga fiSt:a1 no se va a tradu.
cir de formo automática en un
menor precio de la vivienda.
"Constituye una variable más,
aunque no la más importante, en
la formación del precio final»,

El viceprefidente del Gobierno
y ministro de Economía, Rodrigo
Rato, también terció ayer en el

debate .obl" el elevado C(',¡e de
la vivienda. «Es necesario incen-
tivar la. politica. de soelo rúbli-
"() y ,.1 altloilcr.

El ministro apuntó como dato
«significativo» que haya menos
vivicnda, en ulljoi¡"r ljuc ha"c
veinte años. Y enumeró los facto-
res que han innuiOO en esta sjtua-
ción:las regulaciones públicas. la
"rc",,"¡n del sllburb"no y «1" rc-
tención» de piSO!i en alquiler por
parte de alguno. ciudadanos,

«E¡; indudable que se ha produ-
cido en E¡;paña un encareciiniento
de la vivienda. pero también una
gran "onlribución desde el punto
de vista de la ofena. COmo lo de-
muestra que se Construya aquí el
40"Á. de los pisos de la UE».






