El Reaf denuncia el excesivo peso del Impuesto de Actos Jurfdicos Documentados
en los costes fiscales, que ya suponen el 15% de la adquisicién de vivienda.

Los impuestos, una losa
en la compra del piso

El Registro de Economistas
Asesores Fiscales (Reaf) del Con-
sejo General de Colegios de Eco-
nomistas de Espafia presentd esta
semana un estudio sobre los costes
fiscales asociados a la vivienda en
Espaiia. De forma grifica, el estu-
dio concluye que 15 de cada 100 eu-
ros que paga ol comprador de una
vivienda de nueva construccion
corresponden a impuestos.

Fl pago de impuestos indirectos
supone of 15 por ciento del precio
final de compra de una vivienda y

Un andlisis de Y.Durdn

el 18 por ciento del coste total de un
promotor cn su construccion. El
lugar de honor corresponde al IVA,
que copa hasta el 41,4 por ciento
del total de los impuestos.

Gran partc de este coste (hasta
un 25% en el caso analizado por los
técnicos del Reaf) corresponde a
los Actos Juridicos Documentados
(AJD). Valenti Pich, presidente del
Registro, recuerda que el protago-
nismo de este impuesto meramen-
te formal ¢s ademds recurrente,
“pucsto que s pagat en ultiples

El Estado recauda el 41,49% de los impuestos

ocasiones (hasta seis en muchos
casos) durante la promocion y la
venta de la vivienda, y con el agra-
vante de que casi la totalidad de las
comunidades auténomas lo ha in-
crementado en un 100%, pasando
del tipo impositivo del 0,59 al 19"
Pich se refiere también a la se-
gunda vivienda, al comentar que la
tributacion asociada a esta propie-
dad s “bastante beneficiosa mien-
tras que es la segunda vivienda la
que sufre una mayor carga fiscal™.
F! presidente de este organismo
lo basa en la aplicacion en la segun-

Los costes fiscales de la primera vivienda*

Concepto | impuesto |  Coste® | Administracion
Compra terreno - 40.000 -
Compra terreno m 2000 A ‘)
Venta del tereno il 2340 Lo
Préstamo adquis. teneno AD M
Licendla de obra a0 4500 Local
VariosTasas 3800 Locat
Coste construccin - 160.000 -
Ampliacien peé AD 1400 2
Escritura declar. abra nueva AD 1.500 ica
Escritura division b AD 2000 i
bucion pr AD 1890
Prop. terrenc por p ] 3 Local
Venta viviend NN 500 Local
Coste para el p - 22129 -
Beneficio del p 18709 -
- 240.000 -
M 16000 Estatel
AD 2400
An¢ 19200
i Vi 200N
10.50%
o " 15,62%
(1169 euron. * No incluye impuestor directos y o los de promodidn y adquiskién Suonve: NEAE

Coste para el propietario de sequnda vivienda

indirectos que gravan la vivienda

da vivienda el Impuesto sobre Pa-
trimonio y al estar p

C

Impuesto de la Renta por tener el

De losgravdmenesde  sobreelincrementode  691ylos Actos propietario que imputar una renta
un piso desde su valor de los terrenos Juridicos estimada.

promocion hasta su urbanos (INTNU) otro Documentados (AJD)

adquisicién, los 7,01y el de bienes que suponen el Propuestas

impuestos recaudados  inmuebles (1B1) el 0,08 23,76%. Peroesfa “Aunque la variable fiscal no es la
por la administracion restante. Las Administracion central,  mas importante en la compleja
local son el Impuesto comunidades conun41,49% porel problematica sobre vivienda en
sobre construcciones, auténomas recaudan el  impuesto sobreel valor  Espaiia, sf hay que tenerla en cuen-
instalaciones y obras 30,67% porelimpuesto  adadido, (VA),laquese  ta para debatir c6mo a partir de es-
(iCI0), que supone, del sobre transmisiones,en  Hevalamejorpartedel  ta se podrian favorecer politicas
2784 total que la modalidad de pastel, frente al 27,84 efectivas que contribuyan a conte-
recauda, ef 11,86 %; Transmisiones dela localy el 30,67% ner los precios y a incrementar la
tasas que alcanzanotro  Patrimoniales Onerosas  que recoge la oferta de vivienda en alquiler”, ex-
8,89%;ef impuesto autonodmica. plica Pich. En este sentido, el Reaf

(ITP), que aportan ef

mp sobre Bienes inmuebles (180 480 Local
Imp sobre ol P ) 7093 N3
P sobre la Rerta (IPF) 540 Estatal
Coste Fiscal Total 1.090.93
11 En eurcs. Fuante: NEAF

propone limitar el gravamen por
Actos Jurfdicos Documentados,
“pucsto que no parece logico que
éste se devengue hasta seis veees

nes en cuota para empresas que in-
viertan en viviendas en alquiler,
con el fin de atraer a compatiias
que aunque su actividad principal

en la mayoria de los casos, tenien-  no tenga que ver con ¢l arrenda-
do en cuenta que se tratade un tri-  miento puedan encontrar en él una
buto cedido”, sefiala Pich. via para diversificar o invertir, ade-

El Reaf recomienda en su estu-  mids de flexibilizar el régimen ac-

dio la introduccion de deduccio-

tual.




