Las perspectivas indican que los factores de demanda contintian, aunque con menor intensidad que en los iltimos arios
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un 31 por ciento desde 1937

El precio medio de la vivienda
en el Estado ha aumentado un
91% entre 1997 y el primer trimes-
tre de 2003, aunque en el caso de
Madrid el incremento alcanz6 el
118% y en Barcelona el 125%, se-
gun el informe mensual de se-
tiembre elaborado por el servicio
deestudios de La Caixa.

El estudio destaca e} “especta-
cular crecimiento” que ha experi-
mentado el mercado de la vivien-
da a partir de la segunda mitad de
los afios noventa y resalta que des-
de 1999 se inician en el Estadomas
de 500.000 viviendas al afio.

Los datos del altimo Censo de
Poblacién y Viviendas de 2001
apuntan a que en ese afio existian
en el Estado 20.823.369 viviendas,
el 21% mas que las que habia en
1991 y el doble de las recogidas en
el censode 1971.

Entre 1991y 2001, el crecimiento
mas importante se registroen Ca-
narias, donde ¢l namero de vi-
viendas crecio un 41,4%, debidoal
elevado crecimiento demografico
y al modelo de explotacion turisti-
ca.
Durante esa década también
destacd el crecimiento, cercano at

% registradoen Madridyen La
Rioja y explicado en buena parte
por el aumento del nlimero de vi-
viendas secundarias (uso estacio-
nal).

Estadindmicaen el mercado in-
mobiliario se debe a causas demo-
graficas, econémicas y financie-
ras, de forma que la llegada a la
edad de matrimonio de la genera-
cién nacida a partir de primeros
de los sesenta favorecié la crea-

cién de nuevos hogares.

A este contexto se ailadi6 el ma-
yor niimero de divorcios y separa-
ciones asi como por la expansién
de los hogares unipersonales.

En el plano econémico, el infor-
me de La Caixa también destaca

que la importante creacién de em-
pleo a partir de 1994, que ha per-
mitido aumentar la incorpora-
cionde la mujer al mercadode tra-
bajo, y 1a mejora de los salarios re-
aleshareforzadolarentadelasfa-
milias y sucapacidad de gasto.

Desde 1985 y hasta 2002 la renta
disponible por hogar ha mejorado
en algo mas de un 10% en térmi-
nos reales.

Otro de los pilares en el que se
ha apoyado el apogeo del mercado
de la vivienda ha sido la expan-

precio de la vivienda en el Estado aumenta

sién del endeudamiento familiar,
debidoala caida de los tipos de in-
terés.

La entrada de capital extranje-
roen el sector, favorecida porla in-
troduccién del euro, y el atractivo
de la vivienda como inversitn,
principalmente tras la crisis bur-
satil de 2000 también han repercu-
tidoen la evolucion del sector.

Perspectivas

Las perspectivas de futuro indi-
can que los factores de demanda
continian, aungue con menor in-
tensidad que en los 1iltimos arios,
va que la formacién de hogares
nuevos ira disminuyendo cuando
se vaya agotando el impacto gene-
racional de la poblacién nacida
entre los aiios sesenta y mediados
delos setenta.

Ademas, no se espera que el fac-
tor migratorio pueda Hegar a pre-
sionar sobre la construcciénde vi-
viendanueva.

En cuanto a la economia, una
recuperacion de los mercados de
valores puede frenar el flujo de ca-
pitales hacia el sector inmobilia-
rio pero dicha demanda no consti-
tuyeel gruesodel total.

Delamismamanera, el informe
destaca que tampoco se vislum-
bran incrementos de tipos de inte-
rés notables dentro de la Unién
Monetaria ni una desaceleracion
destacada de la economia por lo
que, a medio plazo, la actividad se
mantendra en el sector de la vi-
vienda, aungue a un ritmo mas
moderado que en los ultimos
anos.





