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Las perspectivas indican que los factores de demanda contin~n, aunque con menor intensidad que en los últimos años
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El precio medio de la vivIenda
en el Estado ha awnentado un
91% entre 1997 y el prImer trImes-
tre de ~, aunque en el caso de
Madrid el Incremento alcanzó el
118% y en Barcelona el 125%, se-
gún el Informe mensual de se-
tIembre elaborado por el servicio
de estudios de La Calxa.

El estudio destaca el "especta-
cular crecImiento" que ha experi-
mentado el mercado de la vIvIen-
da a partIr de la segunda mitad de
los años noventa y resalta que des-
de 1999 se InIcIan en el Estado más
de OO¡.(XK) vIviendas al año.

Los datos del últImo Censo de
Población y Viviendas de 2001
apuntan a que en ese año exlstJan
en el Estado 20.82.'J.369 vivIendas.
el 21 ~. m."is Ilue las que babia en
1991 yel doble de las recogidas en
el~nsodel971.

Entre 1991 y 2001. el crecImiento
más imporlantp se rl'l:istró en c.'\-
n¡uias, donde el nluneru de vI-
vIendas creció un 41,4%, debido al
elevado crecImiento demográfico
y al modelo de expiotación turistl-
ca.

Durante esa década también
destacó el crecImiento, cercano al
30~. regIstrado en Madrid y en La
Rloja y explicado en buena parte
por el awnento del número de vi-
vIendas secundarlas (uso estacio-
nal).

Esta dlnAmlca en el mercado In-
mobIlIario se debe a causas demo-
gl-áflcas, económicas y financie-
ras, de forma que la llegada a la
edad de matrImonio de la genera-
ción nacida a partIr de primeros
de los sesenta favoreció la crea-

clón de nuevos hogares.
A este contexto se aftadió el Ina-

yor número de diwrclos y separa-
ciones asi como por la expansión
de ios hogares unipe~na1es.

En el plano económico. el infor.
me de La Caixa también destaca

quela importante creación de em-
pleo a partir de 1994, que ha per-
mitido aumentar la Incorpora-
clónde lam~er al mercado de tra-
111110. y la mejora de los salarlos re-
ales ha reforzado la renta delas fa-
mIllas y su capecldad de gasto.

Desde 1995 y basta 20021a renta
disponible por hogar ha mejorado
en algo más de un 10% en térmi.
nos reales.

Otro de los pilares en el que se
ha apoyado el apogeo del mercado
de la vivIenda ha sido la expan.

\

sión del endeudamiento familiar,
debido a la calda de los tlpos de in.
terés.

La entrada de capital extr~e.
ro en el sector. favorecida por la in.
trOOucclón del euro. y el atractivo
de la vivienda como inversión.
principalmente tras la crisis bur.
sátil de 2000 también han repercu.
ti 00 en la evolución del sector.

Perspectivas

Las perspectivas de futuro indi.
can que los factores de demanda
continúan. aunque con menor il1.
tensidad que en los últimos años,
ya que la formación de hogares
nuevos ira disminuvendo cuando
se vaya agutmldo el impacto gene.
racional de la poblaci(on nacida
entre los años sesenta y mediados
de los setenta.

Además, no se csper¡¡ que el ffil'
tor migraluriu pueda UeK31. a Pl"
sionar sobre la construcción de vi.
viendanueva

En cuanto ala economla, una
recuperación de los mercados de
valores puede li-enar el OI\iO de ca.
pitales hacia el sector Inmobilia.
rIo pero dicha demanda no consti.
tuye el grueso dellotal.

De lamismamanera, el Informe
destaca que tampoco se vislum.
bran increment~ de tipos de inte.
rés notables dentro de la Unión
Monetaria ni una desaceleración
destacada de la economla por lo
que, a medio plazo. la actividad se
mantendrá en el sector de la vi.
viel1da, aunque a un ritmo más
moderado que en los últimos
años




