SITUACKIN DEL SECTOR INVOBILLARIO EN EL SEGUNDO TRIMESTRE DE 2003

El precio de la vivienda se dispara un 17,5%
en Espana y supera el 30% en Madrid

La vivienda mantuvo su ritmo de encarecimiento frenético en el sequndo trimestre del ano. En algunas comurnidades,
mMMhﬂmman“mmmwmmﬁdﬂmmwmm

Radiografia del mercado inmobiliario
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La Cormunkbad de Madrid s=
ha comvertido en el labosato-
rio donde se dan juego fos
principales desequilbrios del
mercado inmabiliario, ouya
principal consecucncls e un
espectacular necremento de
los precios de b vivierds. Fn
tres- afies, Madrid s ha con-
wertide en ln regitn mils cam
¥ dende mes suben bs pre-
civa Segin el Minlsterio de
Tuonmenco, mmiendras que el en-
carecimiento bueramal en
Espafia durame el segundo
trizmesime de 2003 ha sido del
75, et Maddd, s precias
bt erecico un 30,404 La s
bida, gue casi duplica s me-
lla espaioby supome que o
mete cuzdrado construido
e eleve hasta |os 2,470 puros,
L0052 enb0s prds due on el con-
i del Eerrtiorio nackmal .

Los desequilibrios del
nsrcsdo tamblén han cone
trdlialdo o comvertir 4 L oo
manidad madrilefia en b e
widn donde mids rents fami-
liar &5 necesirta para b com-
et die e piso, Actualmende,
em Espadia las famillas destl-
i o ingresod de alps mds
e sivte afos para adquiris
una vivkeiela de taimafio me-
diex en Madrid In relacibn
precisfrenta Bambliar se eleva
hasta los 1o afios

Sepln el sector, el proble-
rma de Madrid es que cotd so-
metidn o fueries lensiones,
tanto del ki de 1 depanda
como ddie lo ofena Se erta de
tart e las cosmumicladies auto-
el quie inds poblacion ex-
trajera recibe, arrmids por ser
una de ke principales focos
e crencion disemplen -¢l 7
ded censo et compuesito poe
cludadanes de terceros paf-
sea-, y dinde ef valie del sue-
kv ha corvertldo en s pro-

Las que mds suben

Evoluddn en Espadia
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ducio seoesille sl en exclu-
sivat parg los grandes prupos
financieros, Estos factores
particulares, widdos a b mejo-
m peneral en ks condiciopes
e fnanclaciim, han sido el
detonande del boom inmobi-
larin. De hecho, desde abeil
e este afln, 1a financiacidn

Lz bancaha
reacdonado offedendo
plazos de amortizadion
de los créditos

de hasta 40 afios

el mercado de wivienda libee
resubtn mébs banits que Ly fige
b parn s compra de vivienda
protepila -« euribor se sitg
en &l 2xme en agosto, frente
al tipo de inerés cuakifieado,
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Parn explicar como wia fi
emilin madrilefia, con unss ren-

ta famdilar media anual de
2000 eurns puede acceder &
s vivienda de 210,000 currs,
Ios expertos plantean varias
opciones. L de elles e o es-
trategia de b demominada de
manla de reposicitn, es deciz
familias que ya disponen de
un piso ¥ bo venden parm con-
prarse ano muds grande v mes
cam, En este grupo tmbidn
Inchayen  un segmenito cada
vez mds crecicnle de chudada-

con la rents par arrendar [a
primera vivienda

Los promotores también
ponen en priciicas esmeegi
comerciales novedosas comoe
facilitar el pagn de la entrada
reduciendo s porcentaje so-
bre ef cpital total o estable

e las apafian porm stmer s
cllentela, Los bancos esthn
ramplendo con todos récurds
7 CUSNED & Plados de aniort]-
zacion ¥ & porcentaje del
prtarara sobme of toeal del v
lor de Inmuehle, Uns de s
primeras enticlades finaneie-
s del pais ofece plazm de

Los expertos
descartan una
burbuja inmobiliaria
a pesar de la fuerte
sublda de precios

amortizaciin de 4o afios
cunnid se trta de sdguirken-
ten eretrres de treinta afios, v
“hajo cuerda, e ey Bl ob-
tener ks del Bo del capical
e recornienda come [imite
ol Banco de Espadia®, subri-
yan desde las inmobilinris,
Las misnas fuentes: indican

quae i e TrEAVHe R ea Hnica
el mercado hipotecario se
dcereand a niveles de omras
ernmumias como Lo Bpar,
“donde loa pristamos se he-
redan’”,

A pesar de et slhmesbe,
lon expertos descastan una
buerbfo pmchiliania. Bl pres-
dente de la Asociaciin Hipe-
tecarin Espafiols, Gregorio
Mayayo, aflrmd oyer gue "o
Estamis e i burbngga e
mabilisria, v que, 5 bien la
producckin es muy alts v ks
precios de la viviends tam-
bién, ¢ endeudimients que
trne cormign s poaltie®,

Se trats de unoiisis en el
que timblén colncide ¢ Ban-
cu de Expaiia v In moyoeda de
lem emmpresarios. El (didme in-
forme sobre vivienda elabo-
rado por o Grupo Analistas
para 1o patronal madrilefa
Asprima subraya gue el 8o
ibel erecietiento de los precios
s lisg en elenmios "sanos™
de la economia coma, por
ejernpln, la crescidn de em-
pheo, el incremento de Lo nen-
ta disponible de by Gamilias o
s condlclones de finmnci-
e Sl un 2o restante s
baga en elemenios como b
eapecidacion nmohilisria.

Mo obstante, exlsien sgros
e clerta preciupaciin en el
senn de o Adminisirackin
s dbvimas deciskanes del M-
nsterio de Economia van en
esta linea al endurecer las
condiciones de valorciin de
trarestiles, meforar ¢l peso de
1121 ;.'rz'-sl.:n:u'- defipo variahie n
tipo fljo o la creasdn de um
e fsrmuln stcisinsia, con
fuertes incentivos ¢n of im-
it e wociesldes sl =
Sedica ol pepocio de promo-
ciimn de viviendus en alqudles.
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