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La futura Ley del Suelo vasca contempla
la expropiacion de viviendas desocupadas

Explica la medida como «una sancién por incumplimiento de la funcién social de la propiedad»

El anteproyecto carece atin del informe de la Comisi6n Juridica Asesora del Ejecutivo auténomo

M. JOSE CARRERO VITORIA

Los pisos vacios traen de cabeza
al Departamento vasco de Vivien-
da y Asuntos Sociales, cuyo titu-
lar es Javier Madrazo. Si hace sélo
tres meses planteé recargar has-
ta un 150% el Impuesto de Bienes
Inmuebles (IBI) para las vivien-
das desocupadas, ahora va mucho
mas alla al propugnar abierta-
mente su expropiacion. Tan tajan-
te y polémica medida figura en el
anteproyecto de la Ley de Suelo,
remitido ya a la Comisién Juri-
dica Asesora del Ejecutivo auté-
nomo para su dictamen, antes de
ser aprobado como proyecto legis-
lativo por el Gabinete Ibarretxe.
Asf, el anteproyecto -su nom-
bre oficial es Ley Reguladora del
Urbanismo en la Comunidad Au-
ténoma Vasca- legitima la expro-
piaci6én de pisos sin habitar como
una «sancién» a sus duefios «por
incumplimiento de la funcién
social de 1a propiedad». El objeti-
vo de esta controvertida formula
es «incidir en el inercado de la
vivienda libre vacante entregado
hoy a fines especulativos» porque
«servira de refuerzo de diversos
programas publicos destinados a
lograr que de forma voluntaria
dichas casas vacias sirvan a las
necesidades de la poblacién»,
Con esta filosofla, el texto de la
futura Ley del Suelo afiade en su
articulo 162 —dedicado al aparta-
do de supuestos expropiatorios
por motivos urbanisticos- la posi-
bilidad de que las administracio-
nes publicas adquieran los pisos
desocupados que, sin ser el inico
domicilio de su propietario, «per-
manezcan injustificadamente sin
uso residencial efectivo y estable
por més de un afio continuado».
Aunque la medida se pretende
aplicar a todo tipo de viviendas,
tendra mayor incidencia en las de
proteccion y en las situadas en
aquellas zonas afectadas por pla-
nes urbanisticos.

Dudas y novedades

Las posibilidades reales de que la
‘ley Madrazo' prospere en este
apartado estan por ver. Medios
proximos al consejero admitieron
ayer a EL CORREO que la delica-
da pretensién debe pasar, prime-

el

o

| g

il g A1 SRR 1T

POR LAS NUBES. Dos obreros trabajan en la construccin de un edificlo de viviendas en el Pais Vasco. / EL CORREU

Caserlos «de f1ar>>
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os en torno a un espacio pabli:
- coque los aglutina y eonﬁm’
cardcter. -

Para preservar la mncla ds
estas agrupaciones de viviendas,
los planea urbanisticos de los .
municipios a los que pertenez:".

lo del Pais Vasco dedica un apar:
eadonlosnﬁdeotrmales.mm-. X
dxdoscomoumnmpacibnde; ‘neaciones existentes.
entre seisyveinticincocaud?’ :

“can no podrén definir nuevas
- dotaciones, tos, espa-

*_cios libres o vias piblicas de nue- .

vo trazado. S6lo se permitira
mulnrinr los limites y las ali-

El planeamiento impedira
también construir en estos
ntcleos por encima del 50% de
- las gasas ya construidas. Ade-
mas, 6l nimero total de edifica-
ciones existentes y previstaa no
_podré superar en ningln caso
1as veinticinco.

. caciones que no alcancen la altu-

zona rural, los ayuntamientos
deberan asegurarse antes de que .
1a zona a construir cuenta con
acceso directo desde una carre-
tera preexistente.

Para los caserios, la ley ela-
borada por el departamento de
Javier Madrazo sélo autoriza
reconstrucciones «de fiar», es
decir aquellas con una estruc-
tura que permita identificar a
estas viviendas rurales como
tales. Por ello, se prohibira rele-
vantar restos de muros de edifi-

ra de los primitivos.
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ro, el filtro de la Comisién Juri-
dica Asesora. Después, tendra que
ser refrendada por el Gobierno
vasco y, por Giltimo, someterse al
debate para su aprobacion defi-
nitiva en el Parlamento vasco. En
caso de superar todos estos tra-
mites, el Departamento de Vivien-
da elaborara un reglamento para

desarrollar los supuestos en los
que se puede expropiar un piso
desocupado a su dueiio.

Con el objetivo primordial de
frenar la carestia de la vivienda
en Euskadi, la futura Ley del Sue-
lo del Pais Vasco plantea otras
novedades. Asi, en el apartado
dedicado a la vivienda de protec-

ciém oficial, obligara a todos los
muneipios con mas de 2.000 habi-
tantes -hasta ahora sblo afectaba
a los que superan los 7.000- a des-
tinar suelo a vivienda protegida.
Ademds, también deberan hacer-
1o los ayuntamientos con més de
1.000 vecinos si estin enclavados
en comarcas en las que hay nicle-

os de poblacién de 5.000 personas.

El anteproyecto fija también
nuevos porcentajes de suelo que
debe reservarse a pisos de pro-
teccion. Asi, para el suelo urbano
no consolidado -necesita ser acon-
dicionado- se pasa del 20% actual
al 35% para las casas protegidas
y un 10% para la tasada (el precio
lo acuerdan la Administracién y
el promotor). En terrenos urba-
nizables, se exigira como hasta
ahora un minimo del 85% parala
vivienda de proteccion oficial y
se aiiade un 10% para las tasadas.

Ademas, la ‘ley Madrazo’ intro-
duce féormulas para acortar los
plazos que van desde que una ins-
titucion decide edificar hasta que
1o logra. Para ello, el anteproyec-
to crea dos figuras: el agente urba-
nizador y el agente edificador. El
primero, en sustitucién de las
denominadas juntas de compen-
sacién que retinen a los propieta-
rios de solares, se ocupara por
encargo de los ayuntamientos de
urbanizar suelo. El segundo, lo
construira si el promotor incum-
ple los tiempos.



