~SEGUNDA VIVIENDA
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El 19% de las familias vascas posee
una segunda residencia en propiedad

La mayor parte de las
segundas viviendas de los
vascos se encuentra en
provincias limitrofes, en
la costa mediterrdneay
en regiones de origen.

b n Euskadi, 392.529 ciuda-
Edanos son propietarios de
una vivienda de segunda re-
sidencia, lo que significa que una
de cada cinco familias vascas, el
19% del total, dispone de un aloja-
miento de ese tipo. Ese porcentaje
convierte a Euskadi en la segunda
comuriidad auténoma, por detrds
de Madrid, que presenta un mayor
indice de posesién de hogares de
uso temporal. La mayor parte de
las segundas viviendas de los vas-
cos se encuentra-en provincias li-
mitrofes, en la costa mediterrénea
y en las regiones de origen de la
poblacién que emigré en la déca-
da de los afos sesenta, segin el
Censo de Poblacién y Vivienda
elaborado recientemente por el
Instituto Nacional de Estadistica,
(INE), con datos del afo 2001.

Teniendo en cuenta que cada.

unidad familiar estd integrada por

una media de 2,7 miembros, el A ©

mero de viviendas secundarias en
manos de propietarios vascos se
sitva alrededor de 145.000. El por-
centaje de propietarios vascos de
segunda residencia, muy superior
a la media espaiola, (15%), deno-
ta la elevada capacidad econémica
y el alto nivel de bienestar de la

sociedad vasca. Sélo la Comuni-
dad de Madrid, donde casi una de
cada cuatro familias, (el 23,6%),
cuenta con una segunda vivienda,
se sitlia por encima de Euskadi. A
continuacién figuran Cataluda y
Navarra con porcentajes que ron-
dan la media nacional, segin los
datos del INE. -

De los 392.529 vascos que po-
seen una segunda vivienda, nor-
malmente dedicada al esparci-
miento y disfrute del tiempo de
ocio, 249.504 son vizcainos;
90.1780, guipuzcoanos; y 52.855,
alaveses. En los tltimos afos estd
emergiendo, incluso, el fendmeno
de la tercera vivienda, sdlo al al-

0S inversores europeos co-

pan casi el 50% del total de

la demanda de vivienda
vacacional en Espana gracias a
ias compras que realizan los fon-
dos de inversién extranjeros. El
hecho de que un alto porcentaje
de las ventas dependa de tales
fondos de inversi6n causa preo-
cupaciort en el sector promotor,
pese a que los ritmos de venta se
han mantenido constantes en los
cuatro Gltimos aflos,

Segun los célculos de la con-
sultora Aguirre Newman, en la
Costa del Sol el 50% de las ven-
tas va dirigido a grupos de inver-
sores que no tienen intencién de

Los inversores europeos.
compran casi el 50%

cance de unos pocos adinerados.
Otro dato recogido en el trabajo
del INE pone de manifiesto que la
mayoria de-los propietarios hace
uso de estas residencias durante
un periodo inferior a dos meses al
afio.

LUGARES ELEGIDOS. A la ho-
ra de adquirir casas para el des-
canso, los vascos optan por com-
prarlas en las provincias limitro-
fes, (Cantabria, Burgos, La Riojay
Navarra), en puntos muy turisti-
cos de la costa mediterranea, (Ta-
rragona, Alicante, Castell6n y Mé4-
laga), y en los lugares de donde
proceden las familias que emigra-
ron desde los afios cincuenta, (Ex-

habitar la vivienda ni de desha-
cerse de ella en los 18 meses
posteriores a su compra. Son’
compras especulativas que han
hecho que €l precio de la segun-
da residencia suba al mismo rit-
mo que el de la primera, més de
un 17% en el Gltimo afo. .
Llos datos de Aguirre
Newmari indican que los grupos
espafoles efectdan el 60% de la
inversién. El 40% restante de-
pende de fondos extranjeros,
fundamentaimente

tremadura, Castilla y Galicia).
También estan proliferado las vi-
viendas secundarias en poblacio-
nes de Huesca y Lleida, como Jaca
o Baqueira, empleadas principal-
mente en la temporada de esqui y
montafa. Una pequenia élite, (ape-
nas 1.000 personas), dispone de
una segunda vivienda en las Ba-
leares, Tenerife y Las Palmas;
mientras que casi 1.100 familias la
han comprado en el extranjero, en
las Landas francesas en una gran
proporcion.

Por municipios, el censo revela
que hay 9.721 vascos con una vi-
vienda temporal en Castro Urdia-
les, (Cantabria); otros 8.638 en To-
rrevieja (Mélaga); 4.792 en Beni-
dorm, (Alicante); 3.578 en Burgos;
1.845 en Logrofo y 1.408 en Cam-
brils, (Tarragona). En el caso de
Castro Urdiales, donde un gran
ntimero de vizcafnos ha adquirido
en los ultimos afios un inmueble,
los analistas hacen notar que mu-
chas de estas viviendas podrian fi-
gurar ya como primeras residen-
cias, pese a que sus propietarios
sigan estando empadronados en
Bizkaia, su lugar de nacimiento.

Por lo que se refiere al parque
de viviendas secundarias existente
en Euskadi, la cifra global se eleva
2 47.863, (11.115 en Alava, 15.598
en, Guipizcoa y 21.150 en
Bizkaia), lo que supone un 5% del
total de viviendas familiares. Son
pisos de descanso utilizados, prin-
cipal para los meses de ve-

holandeses y britdnicos. Tam-
bién hay un porcentaje cada vez
més alto de inversores proce-
dentes de paises escandinavos.

raneo; de los que una proporcién
muy elevada se encuentra reparti-
da en las principales localidades
costeras.
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La demanda de
segunda vivienda
aumenta a un
ritmo anual

- del 30%

a vivienda de segunda resi-

dencia o vivienda vacacio-

nal serd uno de los pilares
en los que se apoyard el sector
inmobiliario espafiol en los pré-
ximos afos;, segin el estudio
presentado el pasado 15 de junio
por el Grupo i, la asociacién em-
presarial Live in Spain, (formada
por las principales empresas del
sector), y la escuela de negocios
IESE. Este estudio, elaborado a
partir de muestras de 17 provin-
cias costeras espaiiolas, estima
que la venta de vivienda vacacio-
nal en Espana crecers en 1os cua-
tro préximos ejercicios a un rit-
mo de un 30% anual hasta alcan-
zar la cifra de 150.000 viviendas
vendidas al afio. De esa cifra,
més de la mitad, 79.000 vivien-
das, serd comprada por extranje-
ros, sobre todo alemanes e ingle-
ses.
Este afho, la demanda de se-
gundas residencias se estima en
116.000 viviendas, ‘también un
30% mas que el afio 2003. De esa
cantidad, algo més de 60.000 re-
presentan adquisiciones de vi-
vienda nueva por parte de de-
mandantes nacionales y, el resto,
supone compras de vivienda
nueva y de segunda mano por
parte de extranjeros.

De mantenerse las condicio-
nes actuales, los responsables
del estudio estiman que el precio
de la vivienda en municipios cos-
teros se incrementara desde me-
diados de 2004 hasta finales de
2005 en un 18,5% y que alcanza-
rd un precio medio por metros
cuadrado de més de 1.850 euros.

La Comunidad de Madrid, Ca-
talufa y Andalucia constituyen
los principales mercados de de-
manda dentro del territorio na-
cional. En un futuro préximo es-
té previsto que se incremente el
peso de Andalucia y descienda el
de Cataluna. A medio plazo, tam-
bién aumentard la importancia
relativa de la demanda proce-
dente de la Comunidad Valencia-

na.

COMPRADORES. En lo que a
demanda extranjera se refiere,
que llega a suponer el 50% del
total, la primacia de britéanicos y
alemanes se mantendré a medio
plazo, pero con el tiempo irdn
adquiriendo una mayor impor-
tancia mercados como el norue-
g0 o el sueco.

La Costa del Sol, 1a Costa Bra-
va y la Costa Blanca son los des-
tinos preferidos por los deman-
dantes nacionales, britanicos y
alemanes. Las costas de Murcia
y Almeria, no obstante, serdn un
destino importante a corto plazo
para reemplazar destinos tradi-
cionales mis saturados, hecho
que se constata en la opinién de
demandantes y promotores. Sin
embargo, para que ese creci-
miento se consolide, tanto Live
in Spain como el resto de autores
del estudio insisten en la necesi-
dad de poner en el mercado pro-
ductos de calidad.



