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El objetivo de la Encuesta Inmobiliaria, es obtener la “foto”
mas precisa posible de la evolucion de precios de ventay
alquiler de vivienda libre en Bizkaia, considerando para ello
unicamente operaciones finales de compra-venta y alquiler
(los precios que se facilitan son finales, por metro cuadrado
util y hacen referencia exclusivamente a vivienda libre).

Este estudio se complementa con el realizado sobre la
compra-venta de pisos del primer semestre del afio 2005, y
sobre el que se establece una comparativa a través de los
resultados obtenidos.

Los pisos se han estructurado en categorias de acuerdo a su
tamaiio y clasificado en zonas (Regular, Normal, Buena y
Muy Buena), para determinar un precio objetivo para cada
una de ellas.

Se ha aprovechado también la encuesta, para conocer las
caracteristicas de los pisos que se demandany la
percepcion que tienen los vendedores y, en su caso,
arrendadores, de vivienda (promotores y apis) con respecto
a los aspectos mas valorados por los demandantes de
vivienda.

Este analisis pretende ser de utilidad tanto para los
Promotores-Constructores y los Agentes de la Propiedad
Inmobiliaria, como para otras entidades interesadas en el
sector y la ciudadania en general.

Para la elaboracion de esta estadistica se ha contactado con
ciento cincuenta Promotores - Constructores y Agentes de
la Propiedad Inmobiliaria, los cuales fueron informados
previamente del contenido de la encuesta por la Asociacion
de Constructores y Promotores de Bizkaia (ASCOVI) y por el
Colegio de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de Bizkaia.
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Venta de Vivienda Nueva. Datos generales

De los 1.190 pisos que
forman parte del estudio,
547 pertenecen a
viviendas de Obra Nueva.

El precio medio de venta
para la vivienda nueva se
situd en el aiio 2005 en
343.331€.

Destacar que durante el
segundo semestre de este
ejercicio el incremento en
dicho precio representé
un 7,54%.

El precio medio de venta
por metro cuadrado para
la vivienda nueva se situé
en el afio 2005 en 3.677 €.

El incremento de este
precio en el segundo
semestre de 2005 con
respecto al primero,
represento un 11,23 %.

Precio medio de venta

Anual Primer Segundo % Variacion
2005 Semestre Semestre Semestral
Media 343.331 337.414 362.849 7,54%

Tamafio medio en metros cuadrados
-metros cuadrados utiles-

Anual
2005

Media 95 m2

Precio medio por metro cuadrado

Anual Primer Segundo % Variacion
2005 Semestre Semestre Semestral
Media 3.677 3.598 4.002 11,23%
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En funcion de la
ubicacion, se ha
establecido una
CIaSiﬁcaCién de IOS piSOS Anual Primer Segundo % Variacién

. . 2005 Semestre Semestre Semestral
vendidos, considerando

Precio medio por metro cuadrado.
Segln la Categorfa de la zona

cuatro categorias: Regular 2.540 2.548 2.524 -0,94%
Normal 3.488 3.439 3.745 8,90%

Buena 4.585 4.432 4.975 12,25%

Regular, Normal, Buena y Muy Buena 6.659 6.352 7.465 17,52%

Muy Buena

Segun estas categorias,
los precios medios por
metro cuadrado de las
viviendas de Obra Nueva
en estudio se describen
en la tabla adjunta:

Podemos observar que el
precio medio por metro

cuadrado, se incrementa a Precio medio por metro cuadrado.
medida que mejoramos de Segun la Categorfa de la Zona por Semestre

zona, pasando de los

2.540 € en la categoria Primer Semestre
asignada como “Regular”, B scoundo semestre
hasta los 6.659 € de la

categoria “Muy Buena”.

8.000

6.000
4.000

Destacar que en el 2.000 —

segundo semestre del |

aﬁO, SaIVO en Ia Categoria ’ Regular Normal Buena Muy buena

“Regular” en la que

apenas existe variacion en

los precios, se produce un

incremento significativo

en el coste del metro

cuadrado vendido en

todas las categorias,

destacando el 17,52% de

la categoria “Muy Buena’.

Precio medio por m2
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Menor de 50 m2 2.502 - 5.208 -

de 50 a 69 m2 2.906 4.152 5.047 8.672
de 70 a 90 m2 2.489 3.456 4.510 7.010

Mayor de 90 m2 1.743 3.376 4.164 6.517




Bilbao

Abandoibarra

Bilbao

Ensanche

Bilbao

Gran Via

Getxo

Usatequi

Bakio

Club Kiroleta

Barakaldo

Centro

Barrika

Sin Zona

Bilbao

Amézola

Bilbao

Deusto

Bilbao

Sabino Arana

Bilbao

Zorrozaurre

Getxo

Algorta

Getxo

Las Arenas

Lekeitio

Aitxa Piel

Lekeitio

Santa Catalina

Mungquia

Laukariz
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Alonsotegui

Sin Zona

Arrieta

Centro

Barakaldo

Behurko

Barakaldo

Urban

Barakaldo

Zuazo

Berango

Intxaurraga

Bilbao

Atxuri

Bilbao

Miribilla

Bilbao

San Ignacio

Bilbao

Santutxu

Bilbao

Zabéalburu

Erandio

Astrabudua

Erandio

Centro

Etxebarri

Kukullaga

Gamiz

Junto Carretera

Getxo

Algorta

Gordexola

Encartaciones

Lekeitio

Centro

Lemona

Elizondo

Lemoniz

Andrakas

Munguia

Markaida

Munguia

Garraketas

Otxandio

Sin Zona

Plencia

Puerto

Santurtzi

Cabieces

Sestao

Albiz

Sopelana

Atxabiribil
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Atxondo

Carretera Arrazola

Atxondo

Centro

Erandio

Mitxelena

Forua

Rural

Friniz

Rural

Markina

Sin Zona

Muxika

Junto Carretera

Ordufa

Casco Historico
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Venta de Vivienda Nueva. Datos generales

El Plazo Medio de Venta se
ha situado en 110 dias,
aumentando dicho plazo
en el segundo semestre
un 50%.

El 26% de los pisos de
Obra Nueva estan
situados en primera
altura, seguido del 20%
que ocupan el segundo
piso.

Podemos observar como
el 38% de los pisos objeto
de estudio tienen una
orientacion, al igual que
los que tienen dos
orientaciones.

Plazo medio de venta

Anual Primer Segundo % Variacion
2005 Semestre Semestre Semestral
Media 110 89 134 50,56 %
Altura del piso
% Anual

2005

Bajo 18
Primero 26
Segundo 20
Tercero 14
Cuarto 8
Quinto 4
Sexto 5
Séptimo o superiores 5
Total 100

Orientacion del piso

% Anual
2005
Una orientacion 38
Dos orientaciones 38
Tres orientaciones 4
Cuatro orientaciones 20
Total 100
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Noreste
Noroeste
Sureste
Suroeste

Sur-Norte
Sur-Oeste
Este- Oeste

Norte-Este-Oeste
Sur-Este-Norte
Sur-Este-Oeste

Cuatro
Cinco o mas

Tres 0 mas

Individual
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Venta de Vivienda Usada. Datos generales

De los 1.190 pisos en
estudio, 643 pertenecen a

Precio medio de venta
viviendas usadas.

El preCiO medio de venta Anual Primer Segundo % Variacién
para Ia ViVienda usada se 2005 Semestre Semestre Semestral
situé en el afio 2005 en Media 314.925 316.802 313.666 -0,99%
314.925 €.

Destacar que durante el

segundo semestre de este
ejercicio se percibié un
ligero descenso, del 1%,
respecto del semestre Anual
anterior. 2005

Tamafio medio en metros cuadrados
-metros cuadrados utiles-

Media 83 m?

El precio medio de venta por

metro cuadrado para la vivienda Precio medio por metro cuadrado
usada se situd en el afio 2005
en 3'754 €' Anual Primer Segundo % Variacion
2005 Semestre Semestre Semestral
Media 3.754 3.579 3.781 5,64%

El incremento de este
precio en el segundo
semestre de 2005 con
respecto al primero,
represento6 un 5,64%.
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En funcion de la ubicacion, . .

: Precio medio por metro cuadrado.
se ha establecido una Segln la Categorfa de la zona
clasificacion de los pisos

vendidos, considerando Anual Primer Segundo % Variacién
! " 2005 Semestre Semestre Semestral
cuatro categorias:

Regular 2.956 2.761 3.209 16,23%

Normal 3.553 3.335 3.668 9,99%

Regular, Normal, Buenay Buena 4.053 4.009 4.092 2,07%

Muy Buena Muy buena 4.751 5.024 4.673 -6,99%

Segun estas categorias, los
precios medios por metro
cuadrado de las viviendas
de segunda mano en
estudio se describen en la
tabla adjunta:

Podemos observar como el
precio por metro cuadrado

asciende a medida que
mejora la categoria de la Precio medio por metro cuadrado.

zona, desde los 2.956 € por Segln la Categoria de la Zona por Semestre
metro cuadrado para la

categoria “Regular”, hasta Primer Semestre
los 4.751 € de la categoria B seoundo semestre
“Muy Buena’.

6.000

4.000
2.000 — IE
0

Regular Normal Buena Muy buena

Podemos observar, como el
mayor incremento en el
precio de venta por metro
cuadrado durante el
segundo semestre,
corresponde alazona
categorizada como
“Regular”, con un 16,23%;
mientras que la zona
catalogada como “Muy
Buena” disminuyé

en un 7%.

Precio medio por m2
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Menor de 50 m2 3.370 3.538 4.704 6.217

de 50 a 69 m2 3.016 3.563 4.028 5.795

de 70 a 90 m2 2.764 3.602 3.975 4.749
Mayor de 90 m2 1.840 3.434 4.045 4.351
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Bilbao

Abando

Bilbao

Ensanche

Bilbao

Gran Via

Bilbao

Indautxu

Bilbao

Sabino Arana

Getxo

Neguri

Getxo

Sta. Maria de Getxo

Getxo

Usategui

Barakaldo

Centro

Berango

Centro

Berango

Londaida

Bilbao

Abando

Bilbao

Alameda Rekalde

Bilbao

Amezola

Bilbao

Campo Volantin

Bilbao

Deusto

Bilbao

Indautxu

Bilbao

Sabino Arana

Bilbao

San Adrian

Bilbao

Txurdinaga

Bilbao

Zumalakarregui

Galdakao

Centro

Getxo

Aiboa

Getxo

Algorta

Getxo

Arrigunaga

Getxo

Artaza

Getxo

Centro

Getxo

Junto Metro

Getxo

Las Arenas
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Getxo

Plaza San Nicolas

Mundaka

Txorroko Punta

Plencia

Centro

Portugalete

El Abra

Portugalete

Centro

Portugalete

Libertador

Portugalete

Muelle

Sopelana

Centro
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Abanto

Gallarta

Alonsétegui

Centro

Arteaga

Gaztelubide

Balmaseda

Av. Encartaciones

Balmaseda

Casco Viejo

Barakaldo

Arteagabeitia

Barakaldo

Burcefa

Barakaldo

Cruces

Barakaldo

Estacion

Barakaldo

Retuerto

Barakaldo

Rontegui

Barakaldo

San Vicente

Barakaldo

Santa Teresa
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Barakaldo | Sin Zona
Basauri Pomeche
Basauri Sin Zona
Berango Sin Zona
Bilbao Autonomia
Bilbao Basurto
Bilbao Begofia
Bilbao Casco Viejo
Bilbao Deusto
Bilbao Ibarrekolanda
Bilbao Irala

Bilbao La Casilla
Bilbao La Pefia
Bilbao Labayru
Bilbao Miribilla
Bilbao Rekalde
Bilbao San Ignacio
Bilbao Santutxu
Bilbao Sarriko
Bilbao Tiboli
Bilbao Uribarri
Bilbao Zabalburu
Bilbao Zorroza
Derio Centro
Derio Sin Zona
Durango Askatasun Etorbidea
Durango Centro
Erandio Astrabudua
Erandio Centro
Erandio Sin Zona
Etxebarri Centro
Galdakao | Aperribarri
Getxo Aldapas
Getxo Fadura
Getxo Puerto Viejo
Getxo Romo
Getxo Tellagorri
Gorliz Sin Zona
Ibarrangelu | Sin Zona
Leioa Centro
Leioa Centro Civico
Leioa Ibaiondo
Leioa Los Pinos
Leioa Mendibile
Leioa Sin Zona
Leioa Universidad
Markina Sin Zona
Munguia Herribide
Muskiz Las Acacias
Muskiz Playa La Arena
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Plencia

Ribera

Portugalete

Abaro

Portugalete

Casco Viejo

Portugalete

Centro

Portugalete

La Florida

Portugalete

Mugakoa

Portugalete

Sin Zona

Santurtzi

Buena Vista

Santurtzi

Cabieces
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Santurtzi

Centro

—
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Santurtzi

San Juan de Dios

Santurtzi

Sardinero

Sestao

Albiz

Sestao

Grupo El Carmen

Sestao

La Pela

Sestao

Sin Zona

Sestao

Sotera de la Mier

Sondika

Centro

Sopelana

Metro

Sopuerta

Sin Zona
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Abadifio

Centro

Abanto

Gallarta

Barakaldo

Cruces

Barakaldo

Larrea

Barakaldo

Lasesarre

Barakaldo

Lutxana

Bilbao

Arangoiti

Bilbao

Bilbao La Vieja

Bilbao

Otxarkoaga

Bilbao

Santutxu

Leioa

Lamiako

Matiena

Centro

Matiena

Sin Zona

Muskiz

Centro

Ortuella

Afueras

Ortuella

Centro

Ortuella

Grupo Ayegas

Ortuella

Grupo Otzartaga

Portugalete

Buena Vista

Portugalete

Repelega

Santurtzi

Extrarradio

Santurtzi

Regales

Sestao

Centro

Sestao

Grupo Avellaneda

Sestao

La Iberia

Sestao

Txabarri

Sestao

Zona Vieja

Trapaga

Centro
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Venta de Vivienda Usada. Datos generales

El Plazo Medio de Venta,
se ha situado en 103 dias,
similar al semestre
anterior.

Los primeros pisos, los
terceros y los cuartos,
suponen un 18% cada uno
del total de la muestra
estudiada.

Del estudio realizado,
podemos observar que un
81% de los pisos tiene
una tinica orientacion, un
11% tiene dos
orientaciones y un 7% de
los pisos son interiores.

Plazo medio de venta

Anual Primer Segundo % Variacion

2005 Semestre Semestre Semestral
Media 103 104 103 -1%

Altura del piso
% Anual
2005

Bajo 7
Primero 18
Segundo 17
Tercero 18
Cuarto 18
Quinto 10
Sexto 4
Séptimo o superiores 8
Total 100

Orientacion del piso

% Anual
2005
Una orientacion 81
Dos orientaciones 11
Tres orientaciones
Cuatro orientaciones 7
Total 100

Informe Ascovi-Bieba
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Cuatro
Cinco o mas

Tres 0 mas

Noreste
Noroeste
Sureste
Suroeste

Norte-Sur Total
Norte-Este

Norte-Oeste

Sur-Este

Sur-Oeste

Norte - Oeste

Central

Norte-Sur-Este Individual




Zona | Localizacion

Numero de Habitaciones 16 20
Garaje 18 22
Nimero de Bafios 7
Altura del Piso 11 13
Ascensor 14 17
Apariencia - -
Orientacion
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Video Portero
Calefaccion Central
Calefaccion Individual -
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Calidad de los Materiales -
Domética

Estado de la Vivienda
Estado del Inmueble
Gastos de Comunidad
Interior | Exterior
Medidas del Saldn
Mejoras en la Vivienda
Portal

Trastero

Total
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El analisis se ha realizado
con una muestra de 181
viviendas usadas.

Precio medio de alquiler

Anual Primer Segundo % Variacion
2005 Semestre Semestre Semestral

El precio medio de Media 695 669 772 7,92%

alquiler para la vivienda

usada se situd en el aiio

2005 en 695 €.

Destacar que durante el Tamafio medio en metros cuadrados

segundo semestre de este -metros cuadrados utiles-

ejercicio el incremento en

dicho precio representé ee

0,

un 7,92%. Media 75 m?

El precio medio p’or rfletro Precio medio por metro cuadrado

cuadrado alcanzé a finales

de aiio la media de 9,6 €.
Anual Primer Segundo % Variacion
2005 Semestre Semestre Semestral

Media 9,6 9,4 9,9 5,32%

I

El incremento de este
precio en el segundo
semestre del 2005 con
respecto al primero,
represento un 5,32%.
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Alquiler de Vivienda Usada. Datos generales

En funcion de la
ubicacion, se ha
establecido una
clasificacion de los pisos
alquilados, considerando
cuatro categorias:

Regular, Normal, Buenay
Muy Buena

Seglin estas categorias,
los precios medios por
metro cuadrado de las
viviendas de segunda
mano en estudio se
describen en la tabla
adjunta:

Podemos observar que
salvo la categoria “Normal”,
todas las zonas
incrementan su precio
medio por metro cuadrado.
Estas variaciones son
mayores cuanto menor es la
categoria de la zona; asi el
incremento en el segundo
semestre de la zona
“Regular” es del 11,63%,
mientras la categoria

“Muy Buena” asciende un
6,36%.

Precio medio por metro cuadrado.
Segun la Categorfa de la zona

Anual Primer Segundo % Variaciéon
2005 Semestre Semestre Semestral
Regular 9,1 8,6 9,6 11,63%
Normal 9,5 9,6 9,5 -1,04%
Buena 9,3 8,9 9,6 7,87%
Muy buena 11,5 11,0 11,7 6,36%
Precio medio por metro cuadrado.
Segln la Categoria de la Zona por Semestre
~ 20
Primer Semestre g
. Segundo Semestre é_ 15
%
€ 10
2
b
D F F F
0
Regular Normal Buena Muy buena
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Menor de 50 m2 14,3
de 50 a 69 m2 8,7
de 70 a 90 m2 8,6
Mayor de 90 m2 5,5
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Primero
Segundo
Tercero

Cuarto

Séptimo o superiores

Una orientacion
Dos orientaciones

Interior




Sureste
Suroeste

Norte-Sur
Este-Oeste
Sur-Este

No
Total

61
39
100

Cuatro
Cinco o0 mas

Tres 0 mas

10
90
100

Central

Individual

61
39
100

17
83
100




Zona | Localizacion
Nimero de Habitaciones
Ascensor

Altura del Piso

Estado de la Vivienda
Amueblado

Mejoras en la Vivienda
Trastero

Numero de Bafios
Calefaccion Individual
Calidad de los Materiales
Garaje

Gastos de Comunidad
Calefaccion Central
Orientacion

Video Portero

Domética

Total
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Promotor
Constructor

Total

1.190

Enero
Febrero
Marzo
Abril
Mayo
Junio
Julio
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre
Total

Enero
Febrero
Marzo
Abril
Mayo
Junio
Julio
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre
Total
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Alonsotegui
Arrieta
Atxondo
Bakio
Barakaldo
Barrika
Berango
Bilbao
Erandio
Etxebarri
Forua
Franiz
Gamiz
Getxo
Gordexola
Lekeito
Lemona
Lemoniz
Markina
Mungia
Muxika
Ordufa
Otxandio
Plencia
Santurce
Sestao
Sopelana
Total

Abadifio
Abanto
Alonsotegui
Arteaga
Balmaseda
Barakaldo
Basauri
Berango
Bilbao
Derio
Durango
Erandio
Etxebarri
Galdakao
Getxo
Gorliz
Ibarrangelu
Leioa
Markina
Matiena
Mundaka
Mungia
Muskiz
Ortuella
Plencia
Portugalete
Santurce
Sestao
Sondika
Sopelana
Sopuerta
Trapaga
Total




Regular
Normal

Muy Buena 29
Total

Desviacion tipica 20,24023

Regular

Muy Buena 76




343.331,1

Desviacion tipica 153.165,2
87.000,00
Maximo 1.300.000,00
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314.925,4

Desviacion tipica 190.098,1
Minimo 30.654,00
Méximo 2.554.301,00
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94,7737
Desviacion tipica 32,43499
Minimo
Méaximo
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82,7720
Desviacion tipica 39,24543
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3.676,7327

Desviacion tipica 1.040,895

8.672,00

b
ll

g

3.753,7457
Desviacion tipica 989,52783
Minimo
Méaximo 10.016,00




Enero
Febrero
Marzo
Abril
Mayo
Junio
Julio
Agosto

Septiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre
Total

Atxondo

Balmaseda
Barakaldo
Berriz
Bilbao
Derio
Durango
Galdakao
Getxo
Mundaka
Portugalete
Santurce
Sestao
Sopelana
Total




Regular

36,9524
Desviacion tipica 17,45183
Minimo
Maximo
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694,6677

Desviacion tipica 292,26455
Minimo

3.455,82
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75,0884
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Desviacion tipica 31,47509
Minimo




Desviacion tipica 2,50907
Minimo
Maximo

.
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