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= DECRETO 250/2003, de 21 de
Octubre, sobre el Libro del Edificio
destinado a vivienda.

# ORDEN de 22 de Octubre de 2003,
por la que se aprueban los modelos de
documentos que conforman el Libro del
Edificio destinado a vivienda.

LEY 38/1999 DE ORDENACION DE LA EDIFICACION (L.0.E.)

Art. 7.- Documentacién de la obra ejecutada

Una vez finalizada la obra, el proyecto, con la
incorporacion, en su caso, de las modificaciones

debidamente aprobadas, sera facilitado al promotor por

el director de obra para la formalizacion de los

cnrr'espnnaimfes tramites administrativos.

A dicha documentacion se ad juntard, al menos, el acta de

recepcion, la relacion identificativa de los agentes que
an intervenido durante el proceso de edificacion, asi

come la relativa a las instrucciones de uso

mantenimiento del editicio y sus instalaciones, de
conformidad con la normativa que le sea de npiimci&n-

Toda la decumentacion a que hacen referencia los
apartados anteriores, que constituira el Libro del
Edificio, serd entregada a los usuarios finales del
edificio.
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1.- Introduccion al Libro del Edificio del Pais Vasco

Esta aplicacidon informética, consiste en una herramienta que permite elaborar de
forma particularizada el Libro del Edificio conforme con los requerimientos establecidos en
el Decreto 250/2003, de 21 de Octubre, sobre el Libro del Edificio destinado a vivienda, del
Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales del Gobierno Vasco.

El programa elabora el Libro del Edificio segun las exigencias de formato que
solicita la Orden de 22 de Octubre de 2003, del Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales,
por la que se aprueban los modelos de documentos que conforman el Libro del Edificio
destinado a vivienda.

Su objetivo es que de forma rapida y visual se vayan introduciendo todos los datos
concernientes al edificio, para que con ellos se pueda posteriormente editar el Libro del
Edificio.

Los pasos a seguir son tan sencillos como:

1.- Identificar el edificio.
2.- Describir los elementos constructivos del edificio.
3.- Introducir los datos del Documento de Especificaciones Técnicas.

4.- Una vez completados todos los datos del edificio, imprimir el Libro del
Edificio o bien exportarlo a un documento en funcién de sus necesidades.

2.- Instalacion.

Inserte el disco del programa para B e Fas i i v
la elaboracién del Libro del Edificio en su '

lector de CD-ROM y el archivo 2 w]
AUTORUN.EXE se ejecutara r
automaticamente, mostrando el menu de ¥ ]
opciones posibles: instalar el programa (se -
ofrece la posibiidad de mostrar el
asistente de instalacién tanto en Libro del Edificio del Pais Vasco
castellano como en euskera) y salir de la ’Euskﬂdikﬂ Eraikinaren Liburua
instalacion.

El proceso de instalacion es &
automatico y sélo tiene que seguir las 3

instrucciones. £ i



.- Programa

3.1. — Pantalla principal del programa
Al arrancar el programa, se muestra la pantalla principal del Libro del Edificio:
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Desde esta pantalla se tiene acceso a todas las opciones del Libro del Edificio. A

continuacioén se muestra el contenido de cada menu:
Imprimir ibro  Copia de sequridad Ayuda Idioma Salir

Espedificaciones técnicas

Edifido Identificacon Elementos
EDIFICIO

Permite la creacion de un nuevo edificio y eliminacion definitiva del edificio de la
base de datos. También permite cambiar el edificio de trabajo. Posee el siguiente

submenu:
¢ Nuevo

e Seleccionar

e Eliminar

IDENTIFICACION
Permite la modificacidn, actualizacion o ampliacion de los datos relativos al

edificio.

ELEMENTOS
Permite definir los elementos del edificio.

ESPECIFICACIONES TECNICAS
Permite definir los datos técnicos del edificio.

IMPRIMIR
Permite el acceso a la pantalla de impresién del Libro del Edificio

COPIA DE SEGURIDAD

operaciones que se pueden llevar a cabo con las copias de seguridad:
Realizar copia de seguridad

Restaurar copia de seguridad

Permite el trabajo con las copias de seguridad. Posee un submenud con las dos



AYUDA
Posee un submenu con las siguientes opciones:

¢ indice: Ayuda en linea del programa.
e Documentos de interés: Permite visualizar el Decreto 250/2003 y la Orden
del 22 de Octubre de 2003.

IDIOMA
Permite alternar el idioma en el que se mostrara el programa. Posee un submenu
con los dos idiomas disponibles:

e Castellano
e FEuskera

SALIR
Permite salir completamente del programa, solicitando previamente al usuario la
confirmacién de la accion.

3.2. - Seleccién de Edificio

A la hora de trabajar con el programa se requiere que para ciertas operaciones esté
seleccionado un edificio. Si el programa detecta que no hay un edificio activo, solicitara
al usuario la seleccién de un edificio mediante la siguiente pantalla:

-

Salecrisnat wh oxMickn pulssante Tras esta operacion, el
edificio seleccionado se

e i L ocibied T i i est_a_b_leceré como el
R edificio activo del

é ' L programa y todas las

operaciones sobre el
merm programa que requieran un

|:| edificio tomaran éste como
R el edificio sobre el que

T e actuar.

Si se desea cambiar el
edificio actual, basta con hacer clic en Seleccionar dentro del menu Edificio. Aparecera
de nuevo la ventana de seleccién de edificio en la que se escogera el edificio.

3.3. - Identificacion del Edificio
Para crear un edificio, debe rellenar los siguientes datos:

o Datos de identificacion del Edificio.

o Datos relativos al Promotor, Constructor del Edificio y la Comunidad de Propietarios.

o Datos relativos al Proyectista, Director de obra y Director de ejecucion de la obra
del Edificio.

e Datos relativos a las Garantias, Cargas, Licencias asi como los Coeficientes de
ocupacion del Edificio.



o Datos relativos a las Instalaciones, tanto Habituales como Adicionales que pueda
tener el Edificio junto con los datos relativos al Autor del programa de control de
Calidad.

e Datos relativos a las Fechas de las distintas licencias del Edificio.

e Datos relativos a los Suministradores de productos, Subcontratistas y Entidades y
Laboratorios de control de calidad.

o Fotografia de la fachada principal del Edificio.

Plano de emplazamiento del Edificio
Observaciones adicionales afiadidas al Edificio
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Todos estos datos se introducen de una forma automatica en pantalla, algunos de forma
directa y otros mediante un botén de agregar que permitiréa introducirlos.

Esta informacidn permanecera almacenada en la Base de datos del programa, para
poder utilizarlos en la redaccién de cualquier Libro del Edificio con el programa.

Una vez creado un edificio, se podra volver a ver los datos que en su dia se rellenaron,
para modificarlos, actualizarlos o ampliarlos.

Si se desea, también se puede eliminar definitivamente un Edificio.

Se aconseja rellenar el mayor numero posible de datos, para que el Libro del Edificio sea
lo mas completo posible.

3.4.- Definicion de los Elementos de un Edificio

Una vez creado el Edificio, el siguiente paso a realizar es definir todos los elementos que
componen el Edificio.

Dichos elementos se encuentran clasificados en diferentes grupos para su mejor
clasificacion y ordenacidon de contenidos.



Los grupos son los siguientes:

Cimentaciones
Estructura
Fachadas
Particiones
Instalaciones
Cubierta
Revestimientos

Todas las ventanas son similares y en cada uno de los grupos se debera ir seleccionando
los elementos incorporados al Edificio.

Existen varias formas de ir pasando pantallas dentro de esta seccion:
e Mediante los menus del programa.
e Mediante los iconos de |la barra de herramientas.
¢ Mediante los botones Siguiente y Anterior mostrados en la pantalla.

El programa recoge la posibilidad Fesssassaaswaas o
de que el usuario pueda crear sUs |um=§ = @ fi== = § ' @& .- 8.0

propios elementos, incluyéndolos

en el grupo correspondiente. Se

permite  también copiar el i Mt TR
contenido de una ficha ya creada : : ; i

(incluso con su mantenimiento).

En el mend Elemento nuevo se N ———

permite crear una ficha, o e s
modificarla, eliminarla o elegir una . -

ficha existente y guardarla con

otro nombre para que pueda ser —| 3
personalizada por el usuario.

3.5.- Especificaciones técnicas del Edificio

Tras la creacion del Edificio y la definicion de sus elementos, se definen los datos técnicos.
Estos datos estan agrupados formando los grupos siguientes:
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Datos generales e y T e
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e |nstalaciones |
e Otras instalaciones -
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Todas las ventanas son similares y en cada uno de los grupos se deberé ir rellenando las
distintas especificaciones técnicas del Edificio.

3.6.- Imprimir Libro del Edificio
El proceso de impresidbn es muy sencillo y consiste en:

e Seleccionar el contenido del Libro del Edificio. Se puede elegir entre imprimir el
Libro completo o bien el Manual de la Vivienda. Si se selecciona esta Ultima
opcidn, se debera elegir entre el Manual de uso y mantenimiento o los Datos
basicos de la vivienda.

e A continuacion se ha de seleccionar el destino: vista preliminar, imprimir o exportar
a un documento con formato *.doc.
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Nota: En funcién del contenido seleccionado, estaran disponibles unos destinos u otros.

Atencidn: La generacién de la vista preliminar o la exportacion puede llevar mas o menos
tiempo en funcién de la configuracion de su ordenador.

3.7.- Copia de seguridad

Si lo desea puede realizar una copia de seguridad de la base de datos del programa,
para minimizar dafios ante posibles percances.

En la pantalla principal del programa existe la opcién de Realizar copia de seguridad, en
la cual se explica cual es el proceso a seguir.

Si lo desea, el programa le permite activar la opcion de recordarle hacer una copia de
seguridad cuando sale del programa.

Dicha copia se podra restaurar en cualquier momento mediante la opcién Restaurar
copia. La copia de seguridad de la base de datos tendra la extensién (*.mee).

Nota: Se recomienda hacer una copia de la base de datos actual antes de restaurar una
copia de seguridad.

3.8.- Ayuda

Si se desea aclarar algun concepto, el Libro del Edificio dispone de una ayuda en linea.



